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Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:

Som kopare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sdkerstélla att man forstatt inneb6rden av det
som star skrivet. Har man som kopare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar jag att en besiktningsgenomgang gors.
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Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvdnds da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvandas da teknikern ger allméan information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgard eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdomet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksad omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfdllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Iamna en rekommendation om fordjupad
undersokning.

Foérdjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptéackt brister, fel eller skada som bor undersékas vidare for att
faststalla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersokning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedémer att det inte ar nédvandigt med en fordjupad undersokning kan
besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snotackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksa omajliggéra en fullstandig
besiktning.
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Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Sida 4 av 25

Villa, 2-plan

Byggnadsar: Fonster:

1936 2-glas kopplade fonster och glasblock
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:

- Sjalvdrag (S)

Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Gaspanna, vattenburet system och kamin

Taktyp, takbeldggning:
Torntak, Korrugerad plat

Grundkonstruktion:
Kallare med trabjalklag

Stomme, material:
Tra

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Puts pa trastomme

Garage:
Garage finns inte

Ovrigt:

Cykelforrad/ skarmtak, vidbyggd altan/ férrad, ingar ej i besiktningen.
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Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

-Fastighetsagaren lamnade féljande upplysningar:

- Man har bott i huset sedan 2010.

- Takrenovering har utforts 1999, utfort av tidigare dgare.

- Fasadrenovering har utforts 2003, fasad ar av typ 1-stegstatad fasad. Kontroll har utforts av fasad vid inflytt utan anmarkning.
- Utvandig dranering/ isolering har utforts 1999. Fuktgenomslag finns pa ytter/ innervédggar pa kallarplan.
- 2005 utfordes stambyte.

- Spygatt har kontrollerats och underhall har utforts 2021..

- 2000 renoverades VVS, varm och kallt vatten.

- Bitvis har elrenovering utforts. Jorfelsbrytare finns.

- Ny gaspanna har installerats 2014.

- Kamin ar kontrollerad och godkénd.

- Radonmatning har utfoérts 2009 med uppmatta varden under gransvarde. 100bq.

- K6k renoverades 2008.

- Dusch/ Wc pa plan 2 renoverades 2013, utfért av fackman.

- Bad/ wc pa plan 2 ar dldre.

- Dusch/ wc p aplan 1 renoverades 2006.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markfoérhallanden

E Vaxter finns i anslutning till byggnaden.

Nar det finns rabatter och vaxter ndra byggnaden finns risk att fukt
stannar kvar i vaggarna. Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.
Vaxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och satta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet ndarmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

P& mindre omrade at nordést lutar marken mot huset, mark kan med
fordel justeras med ett marklut fran hus.

68282885
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Utvandigt / Sockel

E Sprickor och putssldpp/ bomljud finns i sockel.

Detta kan leda till fukt- och frysskador i konstruktionen.

Fuktuppsug finns pa sockeln/ entrétrappor.

Nar sockeln suger upp fukt finns risk att fukten sprider sig till kringliggande
konstruktioner.

Entrétrappor at 6ster och séder dr motgjutna mot hus.
Fukt/ frysskador finns.

Da trappor dr motgjutna mot sockel/ fasad kan detta medféra en 6kad
fuktbelastning for narliggande konstruktioner med méjliga fuktskador som

foljd.

Récke vid utvandiga trappor ar lagt och det ar stort mellanrum mellan
ribbor.

RlIsk finns for fallskador.

68282885
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Tradack/ altan at vaster ligger upp och mot fasad.

Noterad anmarkning kan medféra en 6kad fuktbelastning for narliggande
konstruktioner med méjliga fuktskador som foljd.
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Utvandigt / Fasad

Enstegstatad putsad fasad mot traregelstomme.
Otédtheter finns bitvis mot karmar.
Algpavaxt finns.

Yttervaggskonstruktionen med en odranerad putsad fasad pa en isolering
som har en bakomliggande skiva av organiskt material ar ur fuktsynpunkt
en riskabel konstruktion. Om fukt kommer in i vaggkonstruktionen har
den svart att torka ut, vilket kan orsaka fuktskador i bakomliggande
konstruktion. Risk for intrangning av fukt &r storst vid otdtheter runt
fonster/dorrar, balkonganslutningar samt vid sprickor i putsen. Risken for
skador 6kar pa fasader mot vaderutsatta lagen.

For att ta reda pa om denna fasad har fuktskador rekommenderas att en
fordjupad undersokning utfors.

Utvindigt / Fonster/ Dérrar

Fonster/ dérrar ar i behov av malning/underhall, torrsprickor finns mindre

rotskador noterades t ex. kallardérrskarm.
Det finns fénster som &r i sdmre skick/ stérre behov av renovering.

Fonster/ dérrar med karmar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt-
och rotskador pa grund av samre vattenavvisande férmaga.

For att 6ka livslangden pa fonster rekommenderas malning och underhall.

En byggfackman kan med fordel kontaktas for eventuella atgardsforslag
med da ldmpliga atgarder pa de brister som noterats.

Noterade rétskador bedéms ej lett till ndgra omkringliggande skador.

) Anticimex’
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Troskeplatar finns ej monterade vid entrédorrar.

Avsaknaden av troskelplat medfor risk for vattenintrangning med
fuktskador i underliggande konstruktion som foljd.

Utvandigt / Hangrannor / Stuprér
E Stupror saknas vid skarmtak ovan entrédorrar.

Eftersom stupror saknas kan detta medféra att fasaden och grunden for
okad fuktbelastning, vilket i sin tur kan leda till fuktskador i
bakomliggande konstruktioner.

Montera stupror.

Fals pa stupror vand mot fasad.

Falsen pa stupréren kan med fordel vandas ut fran fasaden for att lattare
se om roret blivit skadat efter vinterns pafrestningar samt for att undvika
skador pa fasad vid ett eventuellt lackage.

Utvandigt / Tak

E Tak &r endast besiktigat fran taklucka.

Yttertaket &r aldre och det ar |ag takvinkel fér beldggning av korrugerad
plat.

Eftersom husets taktdckning ar dldre och det ar 1ag takvinkel har det ett
minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till
fuktskador pa traldkt och vidare ner i underliggande konstruktioner.

68282885
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Skorstenen saknar vaderskydd.
Mindre brister finns pa tegelfogar.

Vaderskydd kan monteras for att skydda mot nederbérd som annars kan
orsaka fuktskador och frostsprangning i skorstenen/ murstocken.

En fackman kan med fordel kontaktas for att ta reda pa hur och om ett
vaderskydd ska monteras.

Panel pa taklada &r i behov av malning/underhall.

Trakonstruktioner dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och
rotskador pa grund av sémre vattenavvisande férmaga. For att 6ka
livslangden rekommenderas malning och underhall.

Sida 9 av 25

Utvandigt / Vind

Lucka till utrymmet &r placerad invandigt bostad pa plan 2 i hall.
Vindsluckan sluter ej tatt, missfargningar finns pa narliggande isolering
vilket indikerar pa en konvektionsskada/ luftlickage fran bostadsdel.

Det finns otata sladdgenomforingar i vindsbjalklag.
Otéatheter i vindsbjalklaget medfér risk att fuktig inomhusluft lacker ut pa

vinden dér den vintertid kyls ned och medfor en forhojd fuktighet som kan
orsaka mikrobiella skador i underlagstaket.

Missfargningar finns bitvis pa underlagstak, fuktindikering utfordes i
missfargningar utan anmarkning.

Noterade missfargningar bedoms som aldre innan utford takrenovering
och ej lett till nagra omkringliggande skador.

) Anticimex’
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Hela huset / Allmént

Vid besiktningen noterades brister i allmanventilationen, det finns ingen
tilluftsventilation i sov/ allrum.

Ett fungerande ventilationssystem minskar risken for fuktrelaterade
problem samt sdkerstaller en god inomhusmiljé. Den generella
rekommendationen &r att minst halva luftvolymen i bostaden byts ut
under en timme.

Observera att ingen besiktning av bostadens ventilationssystem har ingatt
i uppdraget.

En ventilationsfackman kan med fordel kontaktas for eventuella
atgardsforslag med da lampliga atgarder.

Sprickor forekommer i husets vagghorn/ pa vagg.
Sprickor uppstar pga av att hus normalt satter sig efter byggnationen,
sprickor kan dven forekomma pga att trastommen kan rora sig i samband

med variationer i luftfuktigheten.

Noterade sprickor bedoms ej lett till nagra bakomliggande skador.

Det finns ytskikt mot golv/ vagg som &r slitna och bitvis missfargade.

Bedoms ej lett till ndgra bakomliggande skador.

Ojamnheter/ golvknirr finns pa golv/ mellanbjilklag.

Bed6ms ej lett till nagra underliggande skador.

| ett par utrymmen i hus finns det eldosor som ej tacks med lock, lock bor
monteras.

) Anticimex’
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Entréplan / Entréhall 6ster

Det finns ett fonster at norr som &r lagt placerat i trappa.

Risk finns for fall/ skdrskador.

Entréplan / Kok/ Trappforrad

R6r/ slang i vaskskap ar ej fixerade mot vagg.

Rorledningar och kopplingar kan slappa och orsaka rérbrott med
vattenskador som foljd.

Fuktskydd saknas i diskbdnksskap.

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da trdnga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhojda fuktindikationer.

Bomljud/ fogslapp finns pa klinkergolv.

Beddms ej lett till nagra underliggande skador.

) Anticimex’
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Entréplan / Matrum

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Missfargning finns vid vagg/ takvinkel at séder, fuktindikering utférdes
utan anmarkning.

Bedoms ej lett till nagra omkringliggande skador.

Entréplan / Entréhall séder

Inget att notera.

Entréplan / Dusch/ Wc

Tydligt golvlutning mot brunn finns i duschzon.
Planfall noterade pa golv utanfor duschzon.

Da golvlutning ar tydlig i duschzon finns risk for halkskador.

68282885
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Rorgenomforingar finns i golv utanfor duschzon.
Golvbrunnsmanschett ar felskuren och ligger in under klamring.
Ror till vaskblandare ar ej fixerade mot vagg.

Fuktindikering utfoérdes utan anmarkning.

Da brister noterats i utrymmet medf6r detta en 6kad risk for
vattenintrangning/ risk for lackage med méjliga fuktskador som foljd.

Sida 13 av 25

Entréplan / Sovrum sydost

Det saknas tatning mellan radiatorrér och ytgolv.

D3 det saknas tatning mellan radiatorror och ytgolv kan detta medféra att
ett smyglackage kan pagé under en langre tid utan att upptackas med
fuktskador i underliggande konstruktioner som foljd.

Ovre plan / Hall/ Passage

Gruppforteckning 6ver elcentralen saknas.
Noterad anmarkning galler aven for ovriga elcentraler.

"Gruppforteckning" ar en lista som ska vara placerad vid elcentralen. Den
visar vilka sakringar som ar anslutna till vilka armaturer, vagguttag och
apparater. Den &r ocksa till for att underlatta vid felsékning och elarbeten.

Kontakta en elektriker for att uppratta en gruppférteckning som placeras i
narheten av elcentralen.

) Anticimex’
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Ovre plan / Allrum/ Forrad

Fargslapp finns pa undersida vindsbjalklag, fuktindikering utférdes utan
anmarkning.

Det finns tecken pa bristfallig vidhaftning med fargslapp som foljd.
Ingen deformation finns pa ytskiva mot bjalklag.

Virekommenderar att en malerifackman kontaktas for vidare bedémning
da med eventuell atgard.

Ovre plan / Sovrum sydost

Inget att notera.

Ovre plan / Bad/ Wc

Utrymmet ar dldre med plastmatta och kakel som ytskikt, otdtheter finns.
Fonster ar oldmpligt placerat i badzon.

ROr till vaskblandare &r ej fixerade mot vagg.

Radiatorrérsgenomforingar finns pa vagg utanfor badzon, ror ar ej
monterade vinkelratt mot vagg.

Brister finns pa golvlutning mot brunn.

Fuktindikering utférdes i utrymmet utan anmarkning.
D3 utrymmet &r aldre och brister noterats medfér detta en 6kad risk for

vattenintrangning till narliggande konstruktioner/ risk fér laickage med
mojliga fuktskador som féljd.

) Anticimex’
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Ovre plan / Dusch/ Wc

E Brister noterades pa golvlutning mot brunn.
ROr i vaskskap ar ej fixerade mot vagg.
Det finns rorgenomforingar i vagg utanfor duschzon, ror &r monterade
ndra vagg.
Golvbrunnsmanschett ar felskuren i brunn och ligger in under klamring.
Klinker ligger hogt upp mot tréskel.

Fuktindikering utfordes i utrymmet utan anmarkning.
Da brister noterats i utrymmet medfor detta en 6kad risk for

vattenintrangning till narliggande konstruktioner/ risk for lackage med
mojliga fuktskador som féljd.

Ovre plan / Sovrum sydvist/ Forrad

E Radiatorror ar ej fixerade mot vagg.

Rorledningar och kopplingar kan slappa och orsaka rérbrott med
vattenskador som foljd.

Det &r ej fardigstallt vid vagg/ takvinkel i forrad.

Beddms ej lett till nagra omnkringliggande skador.

Ovre plan / Sovrum nordést/ Pentry

E Ror i vaskskap ar ej fixerade mot vagg.

Rorledningar och kopplingar kan slappa och orsaka rérbrott med
vattenskador som foljd.

) Anticimex’
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Fuktskydd saknas underkyl.
Utan fuktskydd ar det svart att upptacka lackage.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Fuktindikering pa golv i i pentry gav inga forhojda fuktindikationer.

Kallarplan / Allmént
Puts- och fargslapp finns pa kallarvaggar.

Puts- och farg som slappt fran underlaget invandigt pa kallaryttervaggarna
ar ett tecken pa att kallarens utvdndiga fuktskydd inte ldngre fungerar
tillfredsstéllande.

For att atgarda detta maste kéllarens utvandiga fuktskydd forbattras. Las
Anticimex faktablad om kallare for tips och rad.

E Tradetaljer i kontakt med betonggolv och kallarvégg finns bitvis i
utrymmena, rétskador finns i dérrkarm mot forrad Gster.

Tradetaljer (trosklar, innervagg mm) kan via kapillarkraft bli fuktiga vilket
kan leda till fuktskador. Vid misstanke om detta bor dessa delar bytas ut.

Noterade rétskador beddms ej lett till nagra omkringliggande skador.

Kallarplan ar ej aktivt uppvarmd.

Varme kan med fordel tillforas, detta for att skapa en battre miljo i
utrymmena samt torrare konstruktioner.

| ett par utrymme finns det en golvbrunn av gjutjarn, brunnar ar
rostangripna.

Bor bytas ut vid framtida renovering.

68282885
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Kallarplan / Hall/ Allrum

E Det finns inga ribbor i trappa, risk finns for fallskador.

Det finns elkablar i utrymmet som ej ar fixerade mot vagg, bor fixeras.

Det finns blottad isolering mot inner viagg 6ster, bor tickas/ demonteras
for att undvika eventuell spridning med férsamrad innemiljé som foljd.

Killarplan / Forrad éster

E Det finns ingen rensplugg monterad i gjutjarnsbrunn.
RlIsk finns att en avloppslukt kan spridas i utrymmet.

Rensplugg bor monteras.

) Anticimex’
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Kallarplan / Tvattstuga

E Ror/ slang mot vagg sdder &r ej fixerade mot végg.

Rorledningar och kopplingar kan slappa och orsaka rérbrott med
vattenskador som féljd.

Det finns blottad rorisolering, bor tackas for att undvika eventuell
spridning med forsamrad innemiljé som foljd.

Kallarplan / Forrad sydvést

Inget att notera.

Kallarplan / Forrad nordvast

Inget att notera.

) Anticimex’
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Med vanliga halsningar

Anticimex
Z %& Rikard Rydberg Lund 2024-05-27
Besiktningsteknikers erskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, d3 alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk for skador. Littast att upptécka ar skador i synliga delar som golv- och viggbeklddnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en
drédneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan &r det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning har en
begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan forvanta sig att
funktionen &r nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvdandning och
geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att gora en bedomning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjalklag
Blindbotten
Boardskivor
Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Krypgrund
Lakt (str6- och barlakt)

Lattbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning

Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktackning

Torpargrund

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vdgg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmadngden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfért med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mogel, rota eller bakterier.
Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.
Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kansel och horsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervaggar och barande innervadggar. Innergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk fér mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grunddmnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (blabetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gore en matning. Blafargad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvdands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)
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Tryckimpregnering Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Uppreglat golv Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

Utreglad vagg Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Yttertakspanel/ Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktackningen som kan

underlagstak besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Besiktningens omfattning och undantag

Syfte

Besiktningen och protokollet &r en del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar. Syftet med besiktningen ar att ge képare och/
eller séljare en bild av byggnadens skick infor en 6verlatelse. Besiktningsprotokollet kan ocksa anvédndas for att kopare och/ eller
saljare ska kunna teckna ansvarsforsakringar. Besiktningen ersatter inte kdparens undersokningsplikt utan ar en del av
undersokningsplikten.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet
Ratt till besiktningsprotokollet har uppdragsgivaren. Om saljaren ar uppdragsgivare har ocksa kdparen samma ratt till protokollet
som saljaren, se aven Ansvar och reklamationer.

Om séljaren ar uppdragsgivare rekommenderar Anticimex kdparen att bestélla en sa kallad besiktningsgenomgang innan kdpet
genomfars. Vid en besiktningsgenomgang gar besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med kdparen sa att denne far
samma information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar géller for en fastighetsoverlatelse. Om képaren i 6verlatelsen i sin tur saljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvandas och Anticimex har saledes inte ansvar for besiktningen mot kdpare i senare Gverlatelser.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget ar
slutfért nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller sdljaren &r med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och staller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i ldmnade handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i férekommande fall dven garage/
carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom anvisade doérrar, inspektionsluckor och liknande.
Utvadndiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksa. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller fran
uppstalld, sakrad och godkand stege mot takfot eller i de fall det ar maojligt pa ett sdkert satt fran takstege. Besiktningen ar
huvudsakligen en okuldr besiktning dar byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okular besiktning menas det man kan se
och kdnna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Forutom den okuldra besiktningen utfér besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stéllen i vatrummen for att i
mojligaste man upptacka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland ar det inte
mojligt att gora en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt
att veta att en fuktindikering inte ar jamférbar med en mer ingaende fuktmatning.

Kontroll av konstruktion
Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktion i syfte att upptacka fukt- och lukt relaterade skador.
Kontroll av konstruktion kan innebdra att provhal behéver utforas.

Kontroll av konstruktion gors pa foljande stéllen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundlaggningen:
| byggnader med platta pa mark, kéllare eller suterrdngvaning gérs normalt minst tva kontroller per markplan.
Denna kontroll utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggar i anslutning till

grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tva kontroller av viggkonstruktionen och
eventuella vaggsyllar.
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Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjalklag av organiskt material gérs normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall
kan det bli nédvandigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér ndgon motsvarande atgard for att mojliggora relevant
kontroll av syll och grund.

Fuktmatning utfors i vissa kdnsliga konstruktioner. Teknikern mater relativ fuktighet (RF) och/- eller fuktkvot (FK). Da fuktmatningen
utfors stickprovsmassigt sa kan det finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen &n dar fuktmatningen utfors.

Gradering av upptackta brister, risker och skador
I besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas
efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker.

Om teknikern inte upptacker ndgot som avviker fran vad som kan férvantas av en viss byggnadsdel sa noteras dven detta i
protokollet.

Undantag och begransningar

Anticimex besiktning omfattar inte

— Ingrepp, matningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.

— Radonmatning, kontroll av forekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av system for el, varme,
vatten, ventilation och avlopp samt kontroll av maskinell utrustning, eldstader, rékgangar, murstock, oljepanna, simbassédnger,
altaner, uterum, andra markanlaggningar samt marken.

— Anmarkning pa bagatellartade férhallanden.

— Noteringar om estetiska eller arkitektoniska forhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet av
byggnaden.

— Undanflyttning av 16s6re sdsom exempelvis mattor, singar, soffor eller bokhyllor.

Uppdragsgivaren ansvarar for

— Att fastighetsagaren godkdnner provhaltagning i byggnaden.

—  Att fastighetsagaren lamnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter eller
vattenskador. Fastighetsdgaren ska ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse for besiktningen.

— Att fastighetsagaren upplyser om var dorrar och inspektionsluckor ar beldgna.

— Att fastighetsdgaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltrdde for undersokning av alla utrymmen i byggnaden.

— Att fastighetsdagaren noggrant efterféljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkanda stegar, borttagande av 16s6re och andra forberedelser for att mojliggéra besiktningen.

Ansvar och reklamationer

Anticimex tar ansvar for innehallet i besiktningsprotokollet i det fall uppdraget ar betalt. For att protokollet ska fa anvandas i annat
syfte eller av en annan person, d@n vad som framgar under rubrikerna Syfte och Vem har ratt till besiktningsprotokollet, sa maste
Anticimex godkdnna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets innehall. Om uppdragsgivaren eller
annan som har ratt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit muntligen an vad som framgar av
besiktningsprotokollet sa ska uppdragsgivaren omedelbart vid mottagandet av protokollet begara skriftlig komplettering. Begérs
inte en sddan komplettering sa kan inte uppdraget reklameras med hanvisning till den muntliga informationen.

Vid missnéje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmarkning mot Anticimex i 6vrigt sa ska skriftlig reklamation goras
snarast mojligt efter att felet upptacktes eller borde ha upptackts. Reklamation ska i alla handelser ske senast inom tre ar fran
besiktningstillfallet. Férsummas den har reklamationsfristen sa far inte eventuella fel géras gallande. Anticimex ansvar ar under alla
forhallanden begransat till 1 000 000 kronor for det har besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig f6r samtliga skador och krav
understigande 10 000 kronor. Om séljaren ar uppdragsgivare kan kdparen reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar
som om koparen sjalv varit uppdragsgivare.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

Vi behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra kunder, férsékringstagare, forsdkringshavare, betalare och
kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din méaklare i samband med
kop eller forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. De uppgifter vi behandlar &r namn, adress- och kontaktuppgifter,
personnummer och i vissa fall aven uppgifter om vissa ekonomiska forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behover tas.
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Om besiktningen bestalls av en presumtiv kopare kan vi komma att behandla uppgifter om saljaren for att kunna utfora
besiktningen. Vi samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt.
Andamalet med var behandling &r att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter,
framstalla rattsliga ansprak samt for att uppfylla de krav som stélls pa verksamheten Mot bakgrund av Anticimex beréttigade
intresse behandlas ocksa uppgifter for marknadsforing, sammanstélining av marknads- och kundanalyser samt statistik.

Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma att Ilamnas
ut till andra foéretag, foreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis en villa, fritidshus- eller
hemférsakringsbolag om du har forsakring, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det foreligger skyldighet darom
enligt lag.

Med personuppgifter avses dven besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande handlingar som innehaller personuppgifter och
uppgifter om olika objekt. | samband med att vi tillhandahaller tjanster till vara kunder kan sadana handlingar komma att lamnas till
tredje man, exempelvis till dgare, kopare eller saljare av fastigheter, byggnader, lagenheter etc. Vi anvander besiktningsprotokoll
som underlag vid sa kallad besiktningsgenomgang med kdpare av en fastighet. Vi anvander besiktningsprotokoll dven som underlag
for var riskbedémning och ddrmed som en del av férsakringsvillkoren vid meddelande av olika forsakringar till sdljare och kdpare av
en fastighet.

Du har ratt att efter en skriftlig ans6kan kostnadsfritt fa besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att begara
att vi rattar felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark ansékan med ”Dataskydd” och skicka den till Anticimex,

Box 470 25, 100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Lids mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter
pa var personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal till Datainspektionen.
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A‘@’ A nt i Ci m ex® Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar och
brandskydd. Genom férebyggande atgarder, ny teknikoch
hallbara I6sningar skapar vi halsosamma miljéer for bade

foretag och privatpersoner runt omivarlden.
Lds mer pa www.anticimex.se.

Kallare

Genom att fuktskydda utifran

undviks invandiga

Manga fuktskador i kdllare uppstar pa grund av att vatten
utifran tranger igenom husets grund. Vattnet kommer fran
marken under och runt huset. Fuktproblemkan vara svara att
upptacka och nar de val ar synliga kan skadan vara utbredd
och kostsam att atgarda.

For att sdkra din kdllare mot fuktskador bor den ha ettutvandigt
fuktskydd som bestar av tre olika delar:

1. Dagvattensystem

Ett dagvattensystem med tdta ledningar ska transporterabort
det vatten som kommer fran husets tak, vanligtvis via
hangrannor och stuprér. Dagvattensystemet ska klaraav att ta
hand om stora mangder vatten: Vid exempelvis 20 mm regn pa
ett 150 m?stort tak sa maste 3 000 liter vatten transporteras
bort via dagvattensystemet.

2. Drénering

Dradneringen bestar av en draneringsledning samt ett
dranerande material utanfér och under kallaren, till exempel
grus eller singel som slapper igenom vatten. Materialet har
som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma
i kontakt med kallarens yttervaggar eller golv. Det har
dessutom en funktion att vara kapillarbrytande, det vill séga,
att det inte suger at sig vatten under kéllaren.

problem

3. Fuktskydd

Ett fuktskydd mot kallarens yttervaggar kan vara en
varmeisolering som dven har en drdnerande funktion eller en
fuktsparr i ett material som ar vattentatt. Tidigare gjordes ofta
en asfaltstrykning dar kallarvdaggens utsida tatades med
flytande asfalt. Nu for tiden anvands till exempel
plastmaterialet HD-polyeten. Det ar viktigt att fuktskyddet
kompletteras med en vattentatning avskarven mellan kallarens
yttervdgg och betongplattan.

Att tianka pa

En kallares utvandiga fuktskydd har en begransad livslangd,och
riktigt gamla kéllare uppbyggda med natursten kan varasvara
att dranera om. Om du har fragor om detta bor du ta kontakt
med markentreprendrer och materialleverantorer.

Tips

Las boken “Kallare”, som ingar i serien Fuktsakerhet i
byggnader som distribueras av Svensk Byggtjanst.

For mer information om fuktproblem i kallare,
kontakta oss pa 075-245 10 00.

-/

Fuktsparr med asfaltstrykning Fuktspdrr med HD-polyeten Fuktsparr med fiberduk samt
1. Dagvattenledning 6. Fuktskydd — HD-polyeten drinerande och isolerande skiva

2. Dréneringsror/ledning

3. Fuktskydd —asfaltstrykning
4. Draneringsmaterial

5. Aterfyllnad

7. Fiberduk
8. Fuktskydd — dranerande och
isolerande skiva

Observera att informationen i detta faktablad ar en allman beskrivning.
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