
Praktfull 20-talscharm i 
Professorstaden

DOCENTGATAN 12

PROFESSORSSTADEN



I Professorstadens lummiga kvarter letar detta praktfulla teglade 
20-talshus efter sin nya ägare. Möjlighet att förvalta ett kulturarv 

in i en ny tid.

Docentgatan 12

UTGÅNGSPRIS 15 995 000 kr
ANTAL RUM 7
BOAREA 189 kvm
BIAREA 85 kvm
TOMTAREA 642 kvm
PLAN 2 ½ plan med källare
BYGGÅR 1929
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Juristen 5

PROFESSORSSTADEN
LUND

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





Denna imponerande 20-talsvilla i tegel är inte bara ett hem, 
det är en tidsmaskin som tar dig tillbaka till en era av 
elegans och karaktär. Här är en sällsynt chans att skapa och 
äga ett unikt hem i ett mycket eftertraktat område.

Detta magnifika hem erbjuder en rymlig boarea på hela 189 
kvadratmeter, med ytterligare 85 kvadratmeter biarea. Med 
fullhöjd i två våningar stor källare samt en inredd vind, finns 
det gott om utrymme att skapa ditt drömboende. Här finns 
inte mindre än 5 sovrum, och möjligheten att skapa ännu 
fler om så önskas.

Detta hem andas historia och karaktär med sina fantastiska 
detaljer från 20-talet och imponerande takhöjd. 
Renoveringsmöjligheterna öppnar dörren för att anpassa 
detta hem till din personliga smak och behov.

I källaren finner du generöst med förvaringsutrymme samt 
en praktisk tvättstuga, vilket gör din vardag mer bekväm. 
Här finns också möjligheter att ha sin verksamhet eller 
varför inte uthyrning med egen ingång och WC. Ute på den 
stora tomten i skyddat sydvästläge kan du njuta av lata 
eftermiddagar och trädgårdsfester med vänner och familj. 
Intensivt blommande trädgård under stora delar av året.

Att Professorsstadens idylliska villakvarter är stadens mest 
eftertraktade är inte svårt att förstå. De stillsamma 
villagatorna och närheten till Botaniska trädgården erbjuder 
full sinnesro, samtidigt som det är gångavstånd till 
innerstadens rika utbud av restauranger, butiker och kultur. 
På bekvämt promenadavstånd ligger även populära 
Tunaskolan samt Lund International School. 

Denna 20-talsvilla är inte bara ett hus, det är en investering 
i en livsstil. Ta chansen att äga ett hem som är en del av 
Lunds historia och framtid.

Huset har nyligen genomgått en ytskiktsrenovering där 
väggar, tak, trappa, fönster och golv renoverats och målats. 
Bara att flytta in och fortsätta med moderniseringen av 
detta ståtliga hus i lugn och ro.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Välkommen in bakom den vackra tegelfasaden på Docentgatan 
12!

Vi möts av en tillbyggd entré med inre hall. Stengolv och panel 
på väggar.

En halv trappa upp ligger gästtoaletten. Utrustat med toalett och 
handfat.

Till vänster från hallen når vi representationsdelen av huset som 
utgörs av två stora rum i vinkel som kan användas som 
vardagsrum och/eller matsal. Parkettgolv och vitmålade väggar. 
Från rummet närmast köket når man den fantastiskt prunkande 
trädgården i sydvästläge via dubbeldörrar.

Köket är utrustat med spis/ugn, mekanisk spisfläkt, mikro, 
kyl/frys samt diskmaskin. IKEA-stommar med luckor i ek. 
Bänkskivor i ek med kakel som stänkskydd. Utrymme finns för 
matbord med plats för ca 6 pers. Schackrutig matta på golv och 
vitmålade väggar.

Trappan leder oss upp till andra våningen där vi hittar ett större 
badrum. Äldre standard utrustat med badkar, dusch, dubbla 
handfat, bidé, badrumsskåp och toalett. Plastmatta på golv och 
blått kakel på väggarna.

Vidare på detta plan hittar vi tre rejäla sovrum. Ett har utgång till 
en trevlig balkong i öster. Alla sovrum har förvaringsmöjligheter i 
garderober och vitmålade väggar.

Vindstrappan leder oss upp till en inredd vind med ytterligare två 
sovrum samt ytterligare utrymme som kan användas som 
pentry/kök. Här är det som att sova bland molnen.

I källaren finns gott om förvaringsmöjligheter, tvättstuga, 
badrum samt två inredda rum som kan fungera som kontor med 
en egen ingång.

Huset har nyligen genomgått en ytskiktsrenovering där väggar, 
tak, fönster och golv renoverats och målats. Bara att flytta in och 
fortsätta med moderniseringen av detta ståtliga hus i lugn och 
ro.

Varmt välkommen på visning!



































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.









Docentgatan 12, Lund
Utgångspris: 15 995 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Juristen 5
Belägen i Skåne Lund kommun.
Skattesats 32.69%

ADRESS
Docentgatan 12, 22363 Lund

ANTAL RUM
7 rum och kök.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 189 kvm.
Biarea: 85 kvm.

Areakälla: Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
642 kvm.

ÖVRIG TOMT
Härligt lummig trädgård i sydväst. 
Insynsskyddad med häckar, fruktträd 
och gräsmatta.

EKONOMI
Taxeringsvärde 8 670 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 3 936 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1929
Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E
Energiprestanda: 146 kWh/kvm och år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 64 908 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 44 743 kr
Vatten/avlopp: 6 500 kr
Renhållning: 9 043 kr
Hushållsström: 4 622 kr

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Juristen 5 finns 16
pantbrev om sammanlagt 6 350 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1929

RENOVERINGAR
1968 utfördes en större renovering 
innefattande bland annat: 
-Källargrundmuren dränerades och nytt 
utvändigt fuktskydd applicerades.  
-Källargolven i två sovrum sänktes. 
-Entréhall åt öster byggdes. 
-Planlösningen ändrades, tidigare 
bestod huset av två bostäder. Ett antal 
innerväggar togs bort. 
-Altandörr åt väster öppnades upp vid 
tidigare fönster. 
-Kamin installerades. Denna har 
sotats/kontrollerats löpande. 
-Cirka 2005 renoverades Kök. 
-2008 upptäcktes inläckage via tak och 
vid balkong. Yttertaket lades om med ny 
underlagspapp, läkt och tegelpannor. 
Samtliga plåtdetaljer byttes ut, takkupa 
kläddes med plåt. Balkongen revs och 
ny balkong med trätrall byggdes 
(tidigare gjuten balkong). 
-I samband med takomläggningen 
åtgärdades bruksfogar i tegelfasaden, 
främst åt väster i gavelspets. 
-2008 inträffade fuktskada i källare i de 
två rum i vilka golven sänkts på grund av 
att dräneringspump slutat fungera. 

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



Skadan reglerades av försäkringsbolag. 
klinkers lades på golv och väggar 
putsades/målades. Ny dräneringspump 
installerades. 
-2009 installerades ny fjärrvärmeväxlare. 
Fjärrvärme installerades i huset på 80-
talet, innan dess värmdes huset med olja. 
-Cirka 2017/18 byggdes taket på Entréhall 
om efter inläckage, taksarg öppnades åt 
söder och ny utvändig hängränna 
monterades. Ny ytpapp lades. I samband 
med detta renoverades fönster på 
Entréhall efter fuktskada som uppstått.

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Betong
Grund: Källargrund
Stomme: Tegelstomme
Bjälklag: Trä
Fasad: Tegel
Takbeklädnad: Tegelpannor
Fönster: 2-glas kopplade fönster, enstaka 
isolerglasfönster
Ventilation: Självdrag

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Carport om ca. 15 kvm. Plats för två bilar

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Ändring Av Detaljplan 
(2004-06-23) Tomtindelning (1931-11-04) 
Stadsplan (1931-04-24)

NUVARANDE ÄGARE
Ulla Margareta Melander, Erik Göran 
Melander

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


