
Familjevänlig villa med 
trädgård på hörntomt

FÅGELBÄRSGATAN 12

NORREHOLM



Hus med välplacerad tomt i populära och barnvänliga 
Norreholms Trädgårdsstad. Fem sovrum, dubbla badrum samt 

hörntomt åt sydväst.

Fågelbärsgatan 12

UTGÅNGSPRIS 6 495 000 kr
ANTAL RUM 7
BOAREA 160 kvm
BIAREA 6 kvm
TOMTAREA 325 kvm
PLAN 2 plan
BYGGÅR 2022
FAST.BETECKNING Contortatallen 7

NORREHOLM
SÖDRA SANDBY

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





Familjevänligt och påkostad villa från 2022 med trevlig och 
lättskött trädgårdstomt i sydvästligt läge. Husets placering 
ger en fri och grönskande utsikt över grannfastigheternas 
trädgårdar. Invändigt samspelar kvalitet och funktion på ett 
harmoniskt vis och här har man tillvalsmässigt gjort allt för 
att öka trivseln. Köket är genomtänkt planerat med 
maximal förvaring. Här erbjuds ett rymligt hus med fem 
sovrum, dubbla badrum samt separat tvättstuga. Dessutom 
låga driftskostnader! Huset är estetiskt tilltalande med 
mörk fasadtegel i kombination med skivor och stora fönster 
i varierande form. Välkomnande entréparti under tak som 
mynnar ut i en uppfart med plats för två bilar. 

Södra Sandby är den näst största tätorten i Lunds kommun 
och har strax över 6000 invånare. Bebyggelsen på orten 
utgörs i huvudsak av villaområden och är en attraktiv ort 
med god service och kommunikationer. Linnebjer är ett 
naturreservat strax utanför Södra Sandby som till största 
delen består av skog men utanför skogen öppnar 
hästbetesmarker upp sig och ger en fantastisk utsikt över 
fälten mot Flyinge samt sluttningarna mot Kävlingeån. 
Söder om orten finner du Rögle dammar där man kan fiska 
från fem olika dammar. Skrylle är vida känt och är ett härligt 
motions- och rekreationsområde. Här finns bastu och 
omklädningsrum, elljusspår och motionsslingor från 800 m 
upp till 10 km. 

Södra Sandby har ett centrum som erbjuder det mesta, ett 
rikligt utbud av diverse butiker, allt från mataffär till 
pizzeria, frisör, apotek, bygghandel och bank. Även 
vårdcentral och tandläkare finns på orten. Det finns flera 
skolor i Södra Sandby, Österskolan F-3, Byskolan F-6, 
Uggleskolan F-6 och Killebäckskolan 4-9. Killebäckskolan är 
alltså den enda högstadieskolan i Södra Sandby. Förskolor 
finns det ett flertal av så barnfamiljen bör inte ha problem 
med barnomsorg. 

Många av ortens invånare pendlar med bil till Malmö och 
Lund men många väljer även att utnyttja länstrafikbussarna 
som går med täta avgångar. Utbudet av kollektivtrafiken är 
riktigt bra. En resa till Lunds centrum tar ca 25 minuter.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN

ÖVRE PLAN



Fågelbärsgatan 12, Södra Sandby
Utgångspris: 6 495 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Contortatallen 7
Belägen i Skåne Lund kommun.
Skatesats 32.67%

ADRESS
Fågelbärsgatan 12, 24733 Södra Sandby

ANTAL RUM
7 rum och kök.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 160 kvm.
Biarea: 6 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
325 kvm.

ÖVRIG TOMT
Hörntomt i sydväst med trädäck, häckar 
och gräsmatta.

EKONOMI
Taxeringsvärde 2 990 000 kr 
(fastställt avseende år 2023) varav 

byggnadsvärde 2 160 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 2022

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: B
Energiprestanda: 60 kWh/kvm och år.

ELFÖRBRUKNING
4 677 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 42 723 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 25 000 kr
Försäkring: 7 223 kr
Vatten/avlopp: 7 500 kr
Renhållning: 3 000 kr

Kommentar: I 
uppvärmningskostnaderna ingår även 
kostnaden för hushållsel.

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Contortatallen 7 finns 4
pantbrev om sammanlagt 4 956 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 2022

BYGGNADSSÄTT
Grund: Betongplatta
Stomme: Trä
Bjälklag: Trä
Fasad: Tegel/skivor
Takbeklädnad: Papp
Utv. plåtarbeten: Svartlackerad stålplåt
Fönster: 3-glas isoler
Ventilation: Mekanisk frånluft

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: 
Frånluftsvärmepump. Vattenburen 
värme.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

BILPLATS
Parkering för två bilar på uppfart

ÖVRIGA BYGGNADER
Förråd om ca. 6 kvm på tomten

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Detaljplan (2014-03-
05)



NUVARANDE ÄGARE
Maid Kulasin, Vita Van Glabbeek

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


