
Stilfullt renoverad 
familjevilla

PRELUDIEVÄGEN 2

SYMFONIBYN



Här erbjuds otaliga möjligheter. Inflyttningsklart hus med 
generösa sällskapsytor och lummig trädgård!

Preludievägen 2

UTGÅNGSPRIS 5 195 000 kr
ANTAL RUM 6
BOAREA 167 kvm
TOMTAREA 568 kvm
PLAN 1 ½ plan
BYGGÅR 1975
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Stanstorp 5:163

SYMFONIBYN
STAFFANSTORP

MICHELLE KORÉN
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 47
michelle.koren@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Michelle är en ambitiös och målmedveten tjej som drivs av 
nya utmaningar. Efter att tidigare ha arbetat i 
servicebranschen vet hon vad som krävs för att ge sina 
kunder det lilla extra. Michelles engagemang och 
noggrannhet bidrar till att både köpare och säljare känner sig 
trygga och blir helnöjda med sin bostadsaffär.





Varmt välkomna till denna fantastiska familjevilla som 
erbjuder alla faciliteter man kan önska sig. Huset är gediget 
byggt med bra förvaringsmöjligheter och väldisponerad 
planlösning som går att ändra efter behov. Här finns stora 
sällskapsytor med integrerad planlösning mellan kök och 
vardagsrum. Tillsammans med bostadens breda 
fönsterpartier som släpper in mängder med naturligt ljus 
skapas det en trivsam och luftig atmosfär. Det stilfulla köket 
bjuder in med sina generösa arbetsytor och leder vidare till 
ett stort uterum och trädgård på insynsskyddat läge. För 
närvarande finns fyra sovrum, men fler kan det bli. 
Fastigheten är perfekt belägen i lugnt villakvarter med 
garage och mysig hörntomt. Här spenderar man mer än 
gärna tid under sommarhalvåret. Huset har genomgått en 
omfattande renovering där även syllar och fönster är bytta. 

Bo på lugn gata och i populärt område med närhet till så väl 
Staffanstorps centrum som matbutiker, förskolor och 
skolor. Det finns bra bussförbindelser och närhet till 
motorvägspåfart för den som pendlar. Ett perfekt boende 
för barnfamiljen som måste upplevas på plats!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Följ gången mot husets entré och stig in i den rymliga hallen där 
man direkt får en bra överblick över bostadens sociala 
planlösning. I detta rum finns förvaringsmöjlighet under trappan 
till vänster. På golvet ligger praktisk klinker som övergår till fin 
ekparkett i stora delar av bostaden. Golven flyter sömlöst genom 
rummen och skapar en fräsch och enhetlig känsla tillsammans 
med genomgående ljust målade väggar. I anslutning till hallen 
finns dels en stor tvättstuga med groventré men även det första 
av två badrum. Badrummet är inrett med ljust kakel och mörk 
klinker samt utrustat med wc, dekorativ kommod samt dusch 
med vikbara glasväggar. 

Planlösningen leder vidare till en stor öppen yta som rymmer 
både kök och vardagsrum. Det stilfulla köket med generösa 
arbetsytor och massvis med förvaringsutrymmen lämnar plats åt 
flera kockar samtidigt. Inredningen består av gråa luckor från 
IKEA som möter en elegant bänkskiva i marmorimitation. Det är 
utrustat med induktionshäll med fläkt, ugn, kyl, frys och 
diskmaskin. Här finns även en trevlig köksö som passar utmärkt 
för läxläsning eller sällskap under tiden som maten bereds. I 
anslutning till köket nås dels en naturlig matplats men även det 
härliga inglasade uterummet med yta för ett par möblemang. Ett 
mycket tacksamt utrymme som förlänger vardagsrummets 
sociala ytor. 

Härifrån tar man sig sedan vidare till den lummiga trädgården 
med plats för barnens aktiviteter. Njut av den varierande 
växtligheten med fruktträd och perenner.

Tillbaka in i huset finns även det inbjudande vardagsrummet 
med underbara sällskapsytor för hela familjen, släkt och vänner. 
Här kan man njuta av en stämningshöjande kakelugn under 
vinterhalvåret. De breda fönsterpartierna i två väderstreck 
släpper in härligt ljus över den lättmöblerade ytan som kan delas 
av till ett extra sovrum om så önskas. Detta våningsplan erbjuder 
även ett sovrum.

Följ trappan till andra våningen som är välplanerad med tre 
rogivande sovrum, allrum och ett stilfullt kaklat badrum med 
dusch. Det största sovrummet är beläget med fönster åt 
trädgården. Här finns yta för dubbelsäng, garderober och 
kontorsplats om så önskas. Detta rum skulle kunna byggas om 
till två rum vid behov. De två andra sovrummen är perfekta 
barnrum.







Härligt inglasat uterum med yta för ett par 
möblemang. Ett mycket tacksamt utrymme 
som förlänger vardagsrummets sociala ytor





Njut av den varierande växtligheten med 
fruktträd och perenner





Stämningshöjande kakelugn och breda 
fönsterpartier i två väderstreck som släpper in 

härligt ljus över den lättmöblerade ytan 





















Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN

ÖVRE PLAN



Preludievägen 2, Staffanstorp
Utgångspris: 5 195 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Stanstorp 5:163
Belägen i Skåne Staffanstorp kommun.
Skattesats 30.54%

ADRESS
Preludievägen 2, 24542 Staffanstorp

ANTAL RUM
6 rum och kök varav 5 sovrum.

BOAREA
Boarea: 167 kvm.

Areakälla: Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
568 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 3 788 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 2 568 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1975
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E
Energiprestanda: 126 kWh/kvm och år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 40 100 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Vatten/avlopp: 6 500 kr
Renhållning: 3 600 kr
Hushållsström: 30 000 kr

Kommentar: I kostnad för el ingår även 
uppvärmning.

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Stanstorp 5:163 finns 10
pantbrev om sammanlagt 2 000 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1975

RENOVERINGAR
2024 - Totalrenoverat huset invändigt
2024 - Garage delvis renoverat 
2024 - Ny fasadpanel
2024 - Ny el dragen

2024 - Nya fönster och terrassdörrar
2024 - Nya ytterdörrar
2023 - Nya syllar

BYGGNADSSÄTT
Grund: Betongplatta
Stomme: Trä
Fasad: Tegel och trä
Takbeklädnad: Takpannor
Ventilation: Självdrag och mekanisk 
frånluft

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: 
Luft/luftvärmepump och direktverkande 
el.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

ÖVRIGA BYGGNADER
Garage med förråd

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Byggnadsplan (1973-
06-18)

NUVARANDE ÄGARE
Ann Cathrine Sjöstrand, Kent Peter 
Sjöstrand, Elin Anna Sjöstrand, Adam 
Oscar Sjöstrand

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 



härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


