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HSB - dir majligheterna bor HSB Brf Farinet i Lund

Org nr 769621-8614

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Farinet i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen, som ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sate i Lund.

Foreningen 4r med i en deldgarforvaltning (fr.o.m. 1 januari 2021). Syftet &r att forenkla och forbilliga verksamheten, som i
praktiken fortsétter som vanligt, med kostnadsférdelning o.d. som tidigare, men fér en lagre kostnad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 2012 & 2013 pé fastigheten Oresund 9 & 10 som foreningen innehar med
4ganderitt. Fastigheterna Oresund 9 och Oresund 10 r numera sammanslagna till Oresund 9 (Oresund 10 inforlivades i
Oresund 9). Detta blev mojligt di de bada ursprungliga fastigheterna tidigare tillhérde Brf Farinet 1 resp. Brf Farinet 2 nu
tillhor Brf Farinet. Fastighetens adresser &r Silogatan 2,4,6, Fabriksgatan 15, Kung Oskars vég 41, 43-45 samt
Bryggaregatan 24 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 9 397
2 717 5124
3 28 2363
114 7 884
Lokaler, hyresrétt 1 92
Garage 81
Stdmma

Ordinarie féreningsstimma holls den 23 maj 2022, varvid 28 rostberéttigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstdmma

Anders Lundqvist ordférande

Jorgen Fridh vice ordférande
Matilda Andersson Brodin sekreterare

Susanne Berglund vice sekreterare
Kaj Persson styrelseledamot
Stefan Persson styrelseledamot
Per Thernfrid styrelseledamot

Av féreningen vald revisor har varit Tord Hakansson samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedningen har under éret bestétt av Charlott Olofsson (ordférande) samt André Tenter.
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Foreningen har avtal med nedanstéende leverantorer

Leverantrer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvéarmning med fjérrvérme
Com Hem/Tele2 kabel-TV

Com Hem/Tele2 bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal

Kone hissar

Dekra hissbesiktning

Brandservice syd service av brandmaterial
Lansforsékringar fastighetsforsékring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for féreningens ldgenheter.
Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 4 oktober 2022 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har
4tgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skéne, innehéller kinda
underhallsitgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de berdknas genomfdras och vad
utgiften for atgérden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall

Automatiska dérréppnare

Automatiska dérroppnare installerades pa “tunga” dérrar i fastigheten under 2021. Vid en mer noggrann genomgéng visade
det sig att ytterligare 14 dérrar borde varit inkluderade i foreldggandet. Kommunens har lagt ett nytt foreliggande och efter
kontakt med HSB Projektpartner har de tagit pa sig att kostnadsfritt installera dessa med preliminér deadline den 24 juli 2023.

Framtida underhall/projekt
IMD Individuell matning och debitering av el, varmvatten och kallvatten

Projektet med att infora individuell métning och debitering av el, varmvatten och kallvatten fortskrider och avtal med leveran-
torer 4r ingdngna. Det beréiknas tas i drift under kvartal 4 2023.

Laddstolpar i garaget

Projektet med att installera laddstolpar fér fordon i garaget 4r paborjat, men forutsatter att projektet IMD av el ar
implementerat.

Ovrigt
Avregistrering av samfallighet
Avregistrering av Farinet i Lund samféllighetsforening blev slutligen genomférd den 5 januari 2023.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 580 kr/m* bostadslégenhetsyta.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 4% fran och med den 1 januari 2023. Orsaken till detta ar frémst 6kande
riantekostnader och stigande elkostnader.
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Diagram &ver arsavgifternas férandring under 5 ar, belopp i kr/ kvm bostadsrittsyta ligenheter
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Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 31 540 561 kr. Under &ret har féreningen amorterat 2 620 988 kr.

Foreningens goda ekonomi och det tidigare gynnsamma ranteldget har gjort det mojligt att dver &ren, utdver ordinarie
amorteringar av féreningens 14n, kunnat géra extra amorteringar pa totalt 6 773 800 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

185
183

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter dverlétits (forra aret dverléts 14

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i1 samma lédgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 5274 5303 5278 5292
Resultat efter finansiella poster, tkr -1130 -571 -313 -1 167
Eget kapital, tkr 255816 256 957 257 528 257 841
Taxeringsvérde, tkr 318 050 228 215 228 215 228 215
-varav byggnad, tkr 191 670 140 815 140 815 140 815
Soliditet, % 89% 88% 87% 87%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder 580 580 580 580
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4001 4333 4 550 4 662
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta 44 42 46 54
Beléningsgrad (skuld/tax-varde) 10% 15% 16% 16%
Energikostnad/m? byggnadsyta 150 143 135 99
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingédng 208 252 000 53 788 000 6356 067 -10 867 596 -571 474 256 956 997
Resultatdisposition
enligt forenings-
stémman:
Balanseras
i ny rakning -571 474 571 474 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 2327 000 -2 327 000 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall -202 991 202 991 0
Arets resultat -1129 670 -1129 670
Belopp vid érets
utgdng 208 252 000 53 788 000 8480 076 -13 563 079 -1129 670 255 827 326

Resultatdisposition

Till féreningsstiimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond -11 439070
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -2 327000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 202 991
Arets resultat -1 129 670
Summa till stimmans forfogande -14 692 750

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning ) -14 692 750
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2021-01-01
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Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2022-12-31

2021-12-31

5274191 5302574
67381 84 246
5341 572 5386 820
-3 587 035 -3229 450
-274 131 -126 143
-125 202 -122 586

-2 159 628 -2 159 628
-6 145 997 -5 637 806
-804 425 -250 986
20 807 13 471

-346 053 -333 959
-325 246 -320 488
-1129 670 -571 474
-1129 670 -571 474
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l4ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligingar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

HSB Brf Farinet i Lund

Org nr 769621-8614

2022-12-31 2021-12-31
286374 378 288 534 006
286374 378 288 534 006
500 500

500 500

286 374 878 288 534 506
68 209 6 037

125 898 177 735

70 430 133 444

264 537 317 216

0 600 000

0 600 000

1 896 736 2787 556
1896 736 2787 556
2161272 3704771
288536 150 292 239 277
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

2021-12-31

262 040 000 262 040 000

8480076 6356 067

270 520 076 268 396 067

-13 563 079 -10 867 596

-1 129 670 -571 474

-14 692 750 -11 439070

255 827 326 256 956 997

Not 14 15069 718 20861 192
15069 718 20861 192

16 470 843 13300 357

308 499 205 748

63323 84 300

Not 15 49 905 112 404
Not 16 746 535 718 280
17 639 105 14 421 089

32708 823 35282 281

288 536 150 292239 277
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Gver forvéntade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sakerstéllande av medel for
underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa over ett ar
Kklassificeras som l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstéende
bindningstid pa under ett ar och del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forséljning.

Nybyggda bostider som har virdear 2012 och senare ér helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r.
Brf Farinet har vérdear 2012 och 2013 och &r dérfor befriad fran kommunal fastighetsavgift till och med
2026/2027.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.



HSB-d!‘r}:élll‘;:smzbw HSB Brf Farinet i Lund
Org nr 769621-8614

Noter
Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 4550 050 4551240
Hyresintékt lokaler 118 944 115704
Hyresintakt garage och bilplatser 565 800 594 600
Hyresintékt 6vrigt 71770 8280
Intékt andrahandsupplatelse 4026 3983
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 19525 20 691
Ovriga fakturerade kostnader 8076 8076
5274 191 5302 574
Forsakringsersattning 0 8730
Ovrigt 67 381 75516
67 381 84246
Reparationer -298 553 -428 591
El -374 371 -260 032
Uppvarmning -604 285 -639 094
Vatten -217 721 -244 132
Renhallning -205 420 -205 611
TV, bredband, iptelefoni -185 878 -185163
Obligatoriska besiktningar -177 749 0
Serviceavtal -35322 -35 626
Hissar serviceavtal & besiktning -66 959 -55 582
Forvaltningskostnader -974 969 -960 425
Forsékringar -97 899 -94 906
Fastighetsskatt -20 500 -42 150
Periodiskt underhall -202 991 0
Ovriga driftskostnader -124 418 -78 139
-3 587 035 -3229 450
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -138 563 0
Underhall garage och bilplatser -64 428 0
-202 991 0
Externt revisionsarvode -12 000 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -82 639 -12 876
Kostnader ¢verlételse och panter -33 606 -35 124
Foreningsverksamhet -13 376 -2310
Kontorsutrustning och -material -1 835 -189
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -96 0
Konsulter -34 763 -25 444
Forbrukningsinventarier -1 037 0
Medlemsavgifter HSB -35 200 -35200
Samfallighets- och gemensamanlaggning -56 433 0
Stdmma och styrelse -3 146 0
-274 131 -126 143
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -95 200 -94 600
Ovriga arvoden -9.520 -2405
Revisionsarvode -4 730 -2 405
Sociala avgifter -15 752 -23 176
-125202 -122 586
Not 7  Avskrivningar
Byggnader -2 159 628 -2 159 628
3159628 2159628 ﬂ
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Not8  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 256 613 000 256 613 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 49 975 000 49 975 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 306 588 000 306 588 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -18 053 994 -15 894 366
Arets avskrivningar byggnader 2159 628 -2159 628
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20213 622 -18 053 994
Utgiende redovisat viirde 286 374 378 288 534 006
Redovisade védrden byggnader 236 399 378 238 559 006
Redovisade vdrden mark 49 975 000 49 975 000

Fastighetsbeteckning: ~ Oresund 9

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 2012/2013 190 000 000 126 000 000 316 000 000 224 000 000
Lokaler 1 670 000 380 000 2 050 000 4215 000
191 670 000 126 380 000 318 050 000 228215000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 44 574 000 44 574 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 44 574 000 44 574 000
Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Avrikning HSB 123 850 123 083
Skattekonto 2048 54 652
125 898 177735
Forutbetald forsakring 23197 21812
Forutbetald kabel-TV och bredband 47233 46 466
Upplupna réanteintdkter 0 350
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 64 816
70 430 133 444

Not 12 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0 600 000
0 600 000

Not 13 Kassa och bank
Collector Bank 0 1004 290
Aros Kapital 1017 702 1006 019
Sparbanken Skéne transaktionskonto 879 034 777247

1896 736 2787 556
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Not 14 Skulder till kreditinstitut ;

Nista ars
Laneinstitut Rinteiindring Riéintesats  Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,04% 2024-12-28 5046 993 200 000
SEB 3,08% 2023-11-28 6132533 52892
SEB 0,76% 2025-11-28 7723 857 52892
SEB 0,83% 2023-05-28 5338382 86 024
SEB 3,12% 2023-05-28 4 546 836 105 380
SEB 0,51% 2024-06-28 2751 960 400 000
31 540 561 897188
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 869 918
Niésta &rs amortering av langfristig skuld 652 892
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 017 751
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 16 670 643
Genomsnittsréntan vid arets utgang 1,59%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3588752
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 27 054 621
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 &r 0
Mervérdeskatt 25729 33354
Personalens kéllskatt 0 23175
Arbetsgivaravgifter 0 31215
Ovriga kortfristiga skulder 24 176 24 660
49 905 112 404

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna I6ner och arvoden 83 887 93403
Upplupna sociala avgifter 23 488 32 000
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 149 487 134 704
Upplupna réntekostnader 7029 1727
Upplupen revision 21750 20125
Forutbetalda arsavgifter och hyror 460 894 436 321
746 535 718 280
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Farinet i Lund, org.nr. 769621-8614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Farinet i Lund
for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. K’{f



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Farinet i Lund for rakenskapséret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonoomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa aft bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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