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Styrelsen for BRF SODERPORT far harmed

avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA

FUNKTIONARER

Styrelse
2023-01-01 - 2023-
01-19

Ordinarie
ledamoter

Jonatan Bjorse

Elisabeth Lindfors
Lars Wahlstedt

2023-01-19 — 2023-
06-21

Ordinarie
ledamoter

Jonatan Bjorse

Elisabeth Lindfors
Stefan Tornkvist

2023-06-21 — 2023-
12-31

Ordinarie
ledamoter

Jonatan Bjorse
Torbjorn Engstrom

Gunilla Texell

Stefan Tornkvist

Styrelsesuppleant
Peter Juhlin

Funktion

Ordférande,
inkl. ekonomi
Ledamot
Ledamot,
avflyttad

Funktion

Ordférande,
inkl. ekonomi
Ledamot
Ledamot

Funktion

Ordférande
Ledamot,
sekreterare
Ledamot,
ekonomi
Ledamot,
fastighet

Vald t.o.m.
arsstimman
2023

2023
2023

Vald t.o.m.
arsstimman

2023

2023
2023,
fyllnadsval

Vald t.o.m.
arsstimman
2025
2025

2025

2025

Vald t.o.m.
arsstimman
2024

Revisorer

Auktoriserade revisorn Martin Johansson, MJ
Redovisning och Revision i Skane AB har varit
huvudansvarig revisor.

Jan-Olof Olin har varit verksamhetsrevisor under
aret.

Valberedning
Solveig Stahl
Marie Henriksson

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie
styrelseledamater i forening. Styrelsemedlemmar och
suppleant har attestratt avseende I6pande kostnader
gentemot foreningens ekonomiska forvaltare, Reko
AB



FORENINGS- OCH FASTIGHETSINFORMATION

FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-09-23 med
organisationsnummer 716407-1321. Den ekonomiska
planen, med gallande fordelningstal, upprattades
1983-01-13 och géallande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-09-01.

MEDLEMSKAP

Foreningen dr medlem i Bostadsréatterna, en fristaende
organisation for ca. 9800 av Sveriges
bostadsrattsféreningar. Varje bostadsrattsférening
som dr medlem i Bostadsrdtterna drivs av
bostadsrattsforeningens medlemmar under oinskrankt

beslutsratt och fullt eget ansvar.

FASTIGHET

Foreningen dager fastigheten Sodertull 30 i Lunds
kommun med déarpa uppfort flerfamiljshus med 29
stycken lagenheter, alla uppladtna med bostadsratt,
fordelade pa sex vaningar. 20 ldgenheter innehar
biluppstallningsplats, darutover har foreningen tva
biluppstallningsplatser som hyrs ut till medlemmar.
Fastigheten forvarvades 1982 och bebyggdes 1983.

Fastighetens adress ar Gyllenkroks allé 27 i Lund.

UPPLATELSEYTOR
Bostadslagenheter 29 st 2581 kvm
Tomtarea 1958 kvm

| fastighetens Kkallarplan finns forradsutrymmen,
forvaringsrum for cyklar, apparatrum och tvattstuga.
Det finns dven en bastu och en mindre féreningslokal.

LAGENHETSFORDELNING

Enligt foreningens ekonomiska plan omfattar
fastigheten:

9 stycken 2 rum och kék

15 stycken 3 rum och kok

1 styck (2-plan) 3 rum och kok

1 styck (2-plan) 4 rum och kok

3 stycken (2-plan) 5 rum och kok

Det verkliga antalet rum i respektive lagenhet hariflera
fall paverkats genom fordndring av planlésning och
mellanvaggar.

FORSAKRING

Fastigheten har under ar 2023 varit fullvardesférsakrad
i IF Skadeforsakring.

Hemforsakring med bostadsrattstillagg ska tecknas av
bostadsrattsinnehavaren.

FORVALTNING

Foreningen har ingen anstalld personal. Foreningen
samarbetar med Reko AB som hanterar den
ekonomiska forvaltningen. Den tekniska forvaltningen
skots av styrelsen genom avrop och upphandling av
tjdnster via entreprenad samt insatser fran
medlemmar. Féreningen anlitar ALERT SENIOR (GIKA
konsult- och bemanning AB) och Pontus Persson P2
Bygg och Plattsattning AB for delar av fastighetens
[6pande underhall.




FORENINGS- OCH FASTIGHETSINFORMATION

Foreningens forvaltningsavtal

Ekonomisk forvaltning REKO AB

Kabel-TV Tele2
Trappstadning KlartRent AB
Forsakring IF

Bredband Riksnet
Fjdrrvarme och Kraftringen
eldistribution

Elhandel Vattenfall

Renhallning och avfall  Lunds kommun,
Renhallningsverket

Vatten och avlopp VA Syd
Hissunderhall KONE
Hissbesiktning Kiwa

Skadedjurbekdmpning Anticimex
Revision MJ Redovisning och Revision
i Skane AB

Foreningen avropar |6pande forvaltningstjanster fran

Pontus Persson, P2 Bygg
ALERT SENIOR (GIKA konsult)
Ahrling och Ostinge

Lopande underhall
Lopande underhall
Tradgardsskotsel

Maskinuthyrning Renta AB

Avloppstjanster Avloppsjouren

Tvattstuga EP-Service

Tvattstuga Lunds Hushallsservice
UNDERHALLSPLAN

| underhallsplanen ingar foreningens planerade
underhall som ger ett underlag for att styrelsen ska
kunna planera kommande underhallsatgarder. Det
planerade underhallet syftar till att erhalla lang
livslangd pa foreningens tillgangar. Till detta underhall
sker arliga avsattningar i foreningens underhallsfond.
Planen ger en bild 6ver underhallsbehovet men ar
naturligtvis behdftad med vissa osakerhetsfaktorer
som kan férandra de berdaknade prognoserna avseende
resultat och likviditet.

Under aret har foreningen Iatit utarbetat en ny
underhallsplan (10 ar). Fastigheten har besiktigats av
Jan Persson, JIPE-konsult AB infor upprattandet av en
ny underhallsplan Generellt kan sdgas att fastigheten
ar val underhallen. Den nya underhallsplanen indikerar
dock storre framtida underhallskostnader jamfort med
tidigare underhallsplan.

TEKNIK

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Riksnet, en
del av Telia, med en kapacitet pa 250/250 Mbit/s per
lagenhet.

Lagenheterna har kabel-TV med Tele 2 som leverantor.
En fast kostnad per lagenhet for bredband och kabel-
TV debiteras manadsvis.

Foreningen har avtal med KONE for felavhjalpning,
I6pande service och underhall pa fastighetens hiss.
Foreningen har avtal med Anticimex gallande en
rattgiljotin i avloppets utlopp fran huset. Detta for att
forhindra att rattor tar sig in i fastigheten via avloppet.

EL & VARME

Fastigheten varms med fjarrvarme. Foreningen har ett
gemensamt el-abonnemang samt individuella matare
for varje lagenhet som lases av en gang per ar. Den
faktiska elforbrukningen samt andelen av foreningens
fasta avgift debiteras respektive lagenhet. Foreningen
ar anslutet till Kraftringens elnat och har avtal med
Vattenfall AB om kop av el till manatligt
genomsnittspris.



FORENINGENS VERKSAMHET

FORENINGSSTAMMA
Pa den ordinarie foreningsstamman den 21 juni 2023
var 12 medlemmar fran 11 lagenheter narvarande.

STYRELSEN
Styrelsen har under 2023 avhallit 13 protokollforda
sammantrdden.

OVERLATELSER
Under verksamhetsaret har tva lagenheter overlatits.
Foregaende ar skedde tva 6verlatelser.

EKONOMI

Januari 2023 hojdes manadsavgifterna med 7%.
Avgiften for kabel-TV och bredband anpassades till
foreningens kostnader. Infor 2024 har beslut tagits om
hoéjning av manadsavgiften med 11% fran februari
2024. Preliminardebitering av  medlemmarnas
elférbrukning har anpassats efter radande prisbild pa
el. Under aret har erhallet el-stod fordelats enligt
medlemmarnas elférbrukning under el-stédsperioden.

Féreningen &r lagt beldnad motsvararande 2402kr/m?
lagenhetsyta. Rantekostnader har under aret varit
héga och under 2024 forvdntas de oka ytterligare da
ingen kredit langre ar bunden till 1ag ranta.

Arets negativa kassaflode forklaras framst av kontant
betalning av takfonsterentreprenaden samt
amortering av 800.000 kr pa foreningens krediter. 2024

forvantas positivt kassafléde.

Arets avsattning till yttre underhallsfond gors enligt
underhallsplan med 681500kr motsvarande 264kr/kvm
yta. Styrelsen foreslar stamman att bokfort varde om
837156kr fran yttre renoveringsfond tagits i ansprak
for takfonsterentreprenaden sa ett [6pande Overskott
om 553836kr kan balanseras i ny rakning

For detaljerade ekonomiska uppgifter hanvisas till
arsredovisningens sifferdel.

UNDERHALL OCH REPARATIONER
Foreningen har under aret genomfort en omfattande
underhallsatgdrd genom byte av samtliga takfonster
och tillhérande fasadfonster pa vindsvaningen.
Oklarheter om vindsvaningens brandskydd och
utrymningsvagar har uppstatt. Féreningen har utfort
forbattrat brandskydd
brandvarnare) och okad

atgarder genom
(sammankopplade
utrymningsbarhet pa vindsvaningens fasadfonster.
Senare har foreningen inhamtat utlatande fran
Brandkonsulten AB som beskriver en tolerabel
utrymningssituation vad géller  vindsvaningens
fasadfonster medan foreningen rekommenderas att
forbattra den utvandiga utrymningsvagen langs
takstegarna.

Under aret har lépande reparationer gjort pa bla.
loftgangarnas entrédorrar och
dorréppningsautomatik, kallarventilationen, tak och
avvattning pa sophuset mm. Atgirderna finns
fullstandigt dokumenterade i en upprattad bilaga till
underhallsplanen. Ny dator och licens till porttelefon
och entrédorrars Ias har inforskaffats.
Tvattstugeutrustningen har reparerats |6pande och

akuta avloppsspolningar har genomforts.

MILJO

Jens larsson har ansvarat for skotseln av
planteringarna pa fram- och baksidan samt i entrén.
Storre tradgardsarbeten har uppdragits at Ahrling &
Ostinge Tradgardsanliaggningar AB. Torbjérn Engstrém
och Maria Hedelin Bjorse har klippt grasytorna. Eva
Nihlberg har skott krukplanteringen vid entrén.
Styrelsen har arvoderat Jens Larsson och Torbjoérn
Engstrom med 3000 kr var.

Veckostddning, storstadning av trapphus och kallare
samt skurning av loftgangar, sophus och stenytor uthus
har uppdragits at Klart Rent AB.



FORENINGENS VERKSAMHET

Gunilla Texell har hanterat foreningens inkdp av
forbrukningsvaror.

Snorodjning har utforts av féreningens medlemmar.

STYRELSEARBETE

Utover l6pande beslut och atgarder enligt ovan har
styrelsen upprepat berort och behandlat en mangd
fragestallningar utan att slutgiltigt kunna besluta i
fragan. Haribland aterfinns bland annat fragor
rérande:

Anvisningar for tillampning av stadgarna gallande
andrahandsuthyrning, bosattningskrav samt krav om
viss andelsstorlek vid delat agande,

Overféring av krediter fran féreningen till
medlemmarna genom kapitaltillskott for att 6ka
medlemmars ekonomiska effektivitet genom
forbattrade lanevillkor och avdragsmojlighet,
Framtida upplatelse av foreningens tva (hyr-) P-platser
och bestdammelser for andrahandsuthyrning av
(medlems-) P-platser,

Installation av laddstolpar pa medlemmars och
foreningens P-platser samt fordelning av
installationskostnaderna,

Upphandling av ny bredband- och/eller kabel-TV-
leverantor.

IMD (individuell matning och debitering) av tex.
varmvattenforbrukning och tvattstugeanvandning i
likhet med debitering av hushallsel for att uppna
rattvisare fordelning av féreningens kostnadsmassa,
Energisparatgarder, tex. uppdatering av ventilation-
och varmesystem, installation av FX- eller FTX-
ventilationssystem, byte fasadfonster, forbattrad
styrning av ventilation, installation av smartare
radiatortermostater, smartare styrning av
varmesystem med bland annat temperaturgivare och
hemma-detektion i lagenheter samt

overordnat driftovervakningssystem, installation av
varmeackumulatortank, strypning av
duschvattenflodet,

Stérningar samt ordningen i tvattstuga och sophus,

Skyddsrumsberedskap,
Cykelrensning,
mm.

AKTIVITETER

Foreningens festkommission har under aret arrangerat
foreningens 40-ars jubileum samt luciafika till gladje for
foreningens medlemmar.



FORVALTNINGSBERATTELSE, RAKENSKAPER

Flerarsoversikt (Belopp i kr)

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1602413 1521109 1503 878 1492 311
Resultat efter finansiella poster -536 963 427 456 284 918 419 956
Soliditet % 34,5 35,1 33 29
Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt 536 544 544 544
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter 83 91,4 92,4 93,2
%
Skuldsattning per m? 2402 2712 2712 2999
Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt 2402 2712 2712 2999
Sparande per m? 161 211 182 218
Energikostnad per m? 134 159 157 148
Rantekanslighet % 4.5 5 5 55

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldséttning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och kvadratmeter upplatna med
hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt. (anm. dar justerat resultat 2023 utgors av: arets resultat (-536963) + avskrivningar (118956) +
underhallsarbete (837156) - dvriga intakter (3217).

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.



FORVALTNINGSBERATTELSE,

RAKENSKAPER

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhéll resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 358 339 2513 369 722 687 427 456
Balanseras i ny rakning 427 456 -427 456
Reservering 896 500 -896 500
Arets resultat -536 963
Belopp vid arets utgang 358 339 3409 869 253 643 -536 963
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 935 143
Avséttning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -681 500
Arets resultat -536 963
Summa -283 320
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 837 156
Balanseras i ny rékning 553 836



FORVALTNINGSBERATTELSE, RAKENSKAPER

Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1602413 1521109
Ovriga rérelseintakter 65617 14 360
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. 1668 030 1535 469
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1714 938 -737 158
Ovriga externa kostnader 4 -103 686 -58 291
Personalkostnader -74 981 -62 180
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -118 956 -118 956
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 012 561 -976 585
Rorelseresultat -344 531 558 884
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 432 -131 428
Summa finansiella poster -192 432 -131 428
Resultat efter finansiella poster -536 963 427 456
Resultat fore skatt -536 963 427 456
Arets resultat -536 963 427 456
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FORVALTNINGSBERATTELSE, RAKENSKAPER

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9384 515 9497 087
Fastighetsforbattringar 6 4 250 10 634
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 388 765 9 507 721
Summa anlaggningstillgangar 9 388 765 9 507 721
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 395
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 457 60 990
Summa kortfristiga fordringar 17 457 61 385
Kassa och bank

Kassa och bank 683 770 1901 963
Summa kassa och bank 683 770 1901 963
Summa omsittningstillgangar 701 227 1963 348
SUMMA TILLGANGAR 10 089 992 11 471 069
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FORVALTNINGSBERATTELSE, RAKENSKAPER

Balansrakning, forts

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 358 339 358 339
Fond fér yttre underhall 3409 869 2513 369
Summa bundet eget kapital 3768 208 2871708
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 253 643 722 687
Arets resultat -536 963 427 456
Summa fritt eget kapital -283 320 1150 143
Summa eget kapital 3484 888 4 021 851
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 200 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 6 200 000 7 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 115 022 124 599
Skatteskulder 3962 4548
Ovriga skulder 37 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 286 083 320 071
Summa kortfristiga skulder 405 104 449 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 089 992 11 471 069
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FORVALTNINGSBERATTELSE, RAKENSKAPER

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -536 963 427 456
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 118 956 118 956
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av -418 007 546 412
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 43 965 -4 275
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -44 150 23452
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -418 192 565 589
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -800 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000

Arets kassafléde -1 218 192 565 589
Likvida medel vid arets bdrjan 1901 963 1326 144
Likvida medel vid arets slut 683 771 1891733
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FORVALTNINGSBERATTELSE, RAKENSKAPER

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i bostadsrattsférening.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Yttre anladggning, varme 25

Hissanlaggning

Not 2 Nettoomsattning

Fullt avskriven

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter
Elintakter
Kabel-TV, Bredband

Summa

1 383 660 1403 208
142 193 117 901
76 560 0
1602413 1521109
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FORVALTNINGSBERATTELSE, RAKENSKAPER

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 7 597 0
Stadning 77 675 37 539
Snoérojning 409 10 656
Gard 63 594 46 421
Serviceavtal 14 854 13 322
Hissbesiktning 2100 1923
Myndighetstillsyn 9 000 0
Foérbrukningsmaterial 1628 1874
Reparationer 163 727 28 636
Underhall 837 156 0
El 102 562 154 155
Varme 189 257 196 029
Vatten 53 060 60 418
Renhallning 46 786 38 880
Fastighetsforsakring 31 326 38 268
Kabel-TV 33674 30 534
Bredband 34 452 34 452
Fastighetsskatt 46 081 44 051
Summa 1714 938 737 158
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial 120 0
Tele och datakommunikation 356 331
Féreningskostnader 11777 7 626
Styrelsekostnader 1600 800
Revisionsarvode 12750 13 250
Foérvaltningskostnader 39 284 34 287
Konsultarvode 36 250
Bankkostnader 1550 1550
Foreningsavgifter 0 447
Summa 103 687 58 291
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FORVALTNINGSBERATTELSE, RAKENSKAPER

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 12127 320 12 127 320
Utgaende anskaffningsvarden 12 127 320 12 127 320
Ingéende avskrivningar -2 630 233 -2 517 661
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -112 572 -112 572
Utgaende avskrivningar -2 742 805 -2 630 233
Redovisat varde 9 384 515 9 497 087
Taxeringsvarde
Byggnader 33 000 000 33 000 000
Mark 37 000 000 37 000 000
Summa taxeringsvarde 70 000 000 70 000 000
Not 6 Fastighetsforbattringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 409 540 409 540
Utgaende anskaffningsvarden 409 540 409 540
Ingédende avskrivningar -398 906 -392 522
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -6 384 -6 384
Utgaende avskrivningar -405 290 -398 906
Redovisat virde 4 250 10 634
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Raéntesats % rénteéndring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 0 4 000 000
Lansférsakringar 1,43 2024-09-03 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken 4,85 2024-03-27 3200 000 0
Summa 6200 000 7 000 000
Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 781 000 11 781 000
Summa stéllda sakerheter 11 781 000 11 781 000
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UNDERSKRIFTER

e

Lund den /0{ 2024

/m \(M (%/(/1/ & A CZ&&\—'
Jon tan Bjorse Torbjorn EAgstrOm e
Styrelseordférande Ledamot

Guni]HTexell Stefan Tornkvist
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den Lf / 6 2024

i1 4 r /
Martin Johansson Jaf&-Olof Olin

Auktoriserad revisor Verksamhetsrevisor
MJ Redovisning och Revision | Skéne AB
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MJ Redovisning och Revision i Skdne AB

REVISIoNSDerallelse

Till féreningsstdmman i Brf Séderport, org nr 716407-1321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sdderport for ar 2023

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ranwsarde‘
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga ech andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund far vara uttalanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f8r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen

— ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen. om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten

utvarderar jag den tvergripande presentationen strukturen och
innehallet 1 arsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen daribland

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag iden-
tifierat

Den fértroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed | Sven:
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

féreningens resultat och stalining
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ge. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av siker-
arsredovisningen ger en rattvisande bild av ]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaitning f6r Brf Soderport for ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har 1 dvngt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solidenngsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaitningen av
foreningens angeldgenheter Detta innefattar bland annat att fortlo
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokfenngen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontroll-
aras pa elt betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styreiseledamot |
nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till disposttioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen

Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller fdSrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsia-
gen

Malmd 2024-06-04
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Jan-Olof Oiin
Fortroendevald revisor

Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Svenge anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispostioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auklo-
niserade revisorns professionella bedomning och ovriga valda reviso
rers bedomning med utgangspunkt 1 isk och vasentighet Det inne
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar av
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fereningens situatic
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreisens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen
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