" Riksbyggen

HSB

AFS re d OV | S n | n g Bostadsrattsforening

Ljungelden i Lund
Org nr: 745000-1974

2023-01-01 — 2023-12-31

HH

B [
LAY

|

Transaktion 09222115557516938057  {&==§)

Signerat GG, AM, BN1, UM, EIL, BN2, HO, SM, SE, GP, CB




| ARSREDOVISNING HSB BostadsréhsférenirﬁLjun elden i Lund Org.nr: 745000-1
|

Transaktion 09222115557516938057 Signerat GG, AM, BN1, UM, EIL, BN2, HO, SM, SE, GP, CB




Innehallsforteckning

FOrvaltningSberattelSe . ......ovveruieriieiieieet e 2
RESUIALIAKNING .....vviiviiieeiceiecieeteeie ettt eveesbeeae b e esseeesesssesreesseesseesseenneenns 9
BalanSraKNing ..........eeiuiiiriiiiiieiee ittt ettt sttt st e et eeebeeeaees 10
BalanSraKNing .........ceeiiierieiiiieniee sttt sttt eebeeeaees 11
Kassaflodesanalys........cccueeuieiiieciieiieie ettt st reens 12
INOTET ..ttt sttt ettt et st st s et e sbtesbe e bt e et eeteeaneebaenaeen 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 I ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsforening Ljungelden i Lund Org.nr: 745000-1974

Transaktion 09222115557516938057

Signerat GG, AM, BN1, UM, EIL, BN2, HO, SM, SE, GP, CB




Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening

F 6 rva Itn i N g S be ra.tte I se Ljungelden i Lund fér héirmed avge

drsredovisning for rikenskapsdret

2023-01-01 #11 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Lunds Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-02.
Avrets resultat dr ligre #n tidigare &r, frimst pga okde driftskostnader, rintekostnader och avskrivningar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 104% till 44%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 173% till 73%.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 843 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheterna Torddnet 1, med adresserna Sunnan vig 14 A-S, Askan 1 med adresserna
Virvelvindsvidgen 4 A-P och Mullret 1 med adresserna Tordonsvégen 4 A-P. Dessutom édger foreningen Vindilen 2,
Badvidret 3, Klostergarden 1:20 och Ljungelden 1. Samtliga fastigheter innehas av féreningen med dganderitt.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i IF skadeforsdkring. Styrelseforsakring och fastighetsforsakring.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

I rok 21
2 r.o.k 33
3rok 308
4rok 72
Srok 42
>5rok 4
Summa 480

Total tomtarea
Bostédder bostadsritt

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

Dessutom tillkommer

Kommersiella lokaler 26
MC-platser 11
Garage 166
P-platser 229
Laddplatser 20
42 510 m?
41 713 m?
6 386 m?
916 218 000 kr
916 218 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor

Avtal

Oresunds Kraft
Kraftringen Nit AB
Kraftringen Nét AB

VA Syd

Lunds Renhallningsverk
Ragnsells

Tele 2

Telenor

Riksbyggen Ekonomiska Forening
Orestads Bevakning
Garanti-Stad

Kalea Lifts AB

SBH Portservice

If skadeforsikring
Eways

Elavtal, elkraft

Elavtal, nit

Uppvéarmning med fjarrvirme
Vatten

Renhéllning

Atervinning

TV

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Bevakning och jourverksamhet
Trappstédning

Serviceavtal och jour for hissar
Service garageportar
Fastighetsforsakring (fullvdrde)
Elbildsladdning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 837 tkr och planerat underhall for 365 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet

” Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Foreningens underhdllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 3
509 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 73 kr/m? Den rekommenderade avséttningen enligt underhallsplanen de
nirmaste 30 aren ligger pa 2 340 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 49 kr/m?Reservering (avsittning) till
underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 340 tkr (49 kr/m?2.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation av elektriska portlas med porttelefoner 2017
Redovisas som investering och
Paborjat reparation och forankring av tegelfasader. 2017 har aktiverats under 2018.
Rengoring av ventilationskanaler 2017
Renovering av Cykelgarage 2017
Upphandling av stamrenovering 2017
Redovisas som investering och
Fonsterbyte 2020 har aktiverats under 2020
Redovisas som investering, och
Relining etapp 1 2021 har aktiverat 2021
Maleriarbete 2021 Malning kéllare
Pergola Fasadarbete 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2023
Arets utforda underhall och investeringar (i kr)
Beskrivning Belopp
Renovering lokal 50 000
Tvéttstugor 315263
Relining etapp 2 (investering) 16 615 755
Laddboxar (investering) 571 613
Branddoérrar (investering) 311745
Asfaltering (investering) 158 493

Projekten som anses som investeringar aktiveras for avskrivningar, s& man tar en del av kostnaden varje ar under den
ekonomiska livslangden. Underhéllsarbeten kostnadsfors det specifika éret och dras emot underhéllsfonden.

Relining etapp 3 &r pagéende arbete.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Gislén Ordforande 2024
Anna-Karin Martensson Sekreterare 2025
Ulla Mallander Vice ordférande 2024
Bo Nilsson Ledamot 2024
Sue Harden Mugelli Ledamot 2024
Eva Ingvarsdotter Larsson Ledamot 2025
Bengt Nyberg Ledamot 2025
Henrik Olsson Ledamot 2025
Stefan Engstrom Ledamot utsedd av HSB Skane

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor fran BoRevision AB, vilken dr

Camilla Bakklund utsedd av HSB Riksforbund

Goran Persson Fortroendevald revisor 2024

Kajsa Wickum Revisorssuppleant 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Margareta Biilow Sammankallande 2024

Gunilla Tykesson 2024

Kristoffer Lidberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening av Gunilla Gislén,
Anna-Karin Martensson, Ulla Mallander och Bo Nilsson.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen féardigstéllt relining etapp tva och paborjar relining etapp 3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 644 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 46 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 46 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 644 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna h6jdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5,0
% fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 642 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 39 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 38 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 30 090 28 744 28193 27 862 27726
Rorelsens intékter 30 909 29 016 28 568 28 173 28 149
Resultat efter finansiella poster* 6231 7214 7179 2502 8253
Arets resultat 6230 7214 7150 2502 8253
Resultat exkl avskrivningar 10 843 11 705 11 034 5 837 11533
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl 8 503 9589 9 046 3673 8 133
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 113 380 106 934 99 041 93 369 90 144
Arets kassaflode -6 515 5872 -1577 —8 445 —1752
Soliditet %* 76 75 74 71 70
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande ar 44 104 103 34 291
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande ar 73 173 103 116 291
. N
A.rsavg.lft"andel i % av totala 87 88 88 88 38
rorelseintékter*®
Avgifts- hyresbortfall % 1,0 0,7 0,7 0,4 0,4
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 644 615 603 597 591
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 328 274 284 291 268
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 320 266 271 285 268
Energikostnad kr/kvm* 178 147 157 159 147
Underhallsfond kr/kvm 725 684 648 619 580
Reservering till underhallsfond 49 44 41 45 71
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 233 252 242 226 240
Rénta kr/kvm 8 6 3 4 5
Skuldsittning kr/kvm* 415 424 433 442 452
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 478 489 500 510 591
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 0,7 0,8 0,8 0,9 0,9
*obligatoriska nyckeltal
2‘:.:3:.,‘%
e lh:""":?‘*‘"n

204

150

1000

: 2023 2022 2021 2020 20148
e [riftkostnader krfm® = Driftkostnader exk| underhall kr/m® Ranta kr/m?*
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriakning,.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets
resultat
Belopp vid arets borjan 5373755 32 896 226 34788 299 7214103
Disposition enl. arsstimmobeslut 7214103 —7214 103
Reservering underhallsfond 2 340 000 —2 340 000
Ianspraktagande av underhallsfond —365 263 365 263
Arets resultat 6230 445
Vid érets slut 5373755 34 870 963 40 027 665 6 230 445
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 42 002 402
Arets resultat 6 230 445
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 340 000
Arets iansprktagande av underhallsfond 365 263
Summa 46 258 111
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 46 258 111

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 30 090 300 28 744 283
Ovriga rorelseintikter Not 3 818 269 271 794
Summa rorelseintikter 30 908 569 29 016 077
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15 741 018 —13 188 809
Ovriga externa kostnader Not 5 -932 624 —893 142
Personalkostnader Not 6 -3 129 253 -3 011334
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —4 612 163 —4 491 256
Summa rorelsekostnader -24 415 057 -21 584 541
Rorelseresultat 6 493 512 7 431535
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 131982 56 208
Réntekostnader och liknande resultatposter —394 832 —273 303
Summa finansiella poster -262 850 =217 095
Resultat efter finansiella poster 6 230 662 7 214 440
Resultat fére skatt 6 230 662 7214 440
Skatter
Ovriga skatter Not 8 —217 =337
Arets resultat 6 230 445 7214103
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 102 377 809 89218 739
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 341 888 455514
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 5541799 5679 050
Summa materiella anléiggningstillgingar 108 261 496 95 353 303
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 108 261 997 95 353 803
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 27237 3088
Ovriga fordringar 73 983 79 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 466 983 432 602
Summa kortfristiga fordringar 568 203 514 792
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 550 005 11 065 167
Summa kassa och bank 4 550 005 11 065 167
Summa omsittningstillgangar 5118 208 11 579 958
Summa tillgéngar 113 380 205 106 933 762
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5373755 5373755
Fond for yttre underhéll 34 870 963 32 896 226
Summa bundet eget kapital 40 244 718 38 269 981
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 027 665 34 788 299
Arets resultat 6 230 445 7214103
Summa fritt eget kapital 46 258 111 42 002 402
Summa eget kapital 86 502 828 80 272 383
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15256 500 15 566 500
Summa langfristiga skulder 15256 500 15 566 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 695 652 4 827 652
Leverantorsskulder 56 426 1861 738
Skatteskulder 18 865 45170
Ovriga skulder Not 15 679 674 668 371
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 6170 260 3691 948
Summa kortfristiga skulder 11 620 876 11 094 879
Summa eget kapital och skulder 113 380 205 106 933 762
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 230 662 7214 440
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 4612163 4491 256
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 10 842 608 11 705 360
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —53 412 =79915
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 657 998 1120 468
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 447 195 12 745 912
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 17 657 607 10915 067
Investeringar i pdgdende byggnation 137 251 4759 498
Finansieringsverksamheten
Foriandring av skuld —442 000 —442 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —442 000 —442 000
Arets kassaflode —6 515 161 5872267
Likvida medel vid arets borjan 11 065 167 5192900
Likvida medel vid érets slut 4 550 006 11 065 167
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
Differens mot kassa och Bank i BR 1 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade i jaimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som é&r foremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2021
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte raknats om.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang, finansiell skuld eller eget kapital-
instrument i ett annat foretag. Detta omfattar HSB Brf Ljungelden i Lunds fall likvida medel, kundfordringar, dvriga
fordringar och leverantorsskulder samt 6vriga kortfristiga skulder.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och évriga fordringar

Kundfordringar och 6vriga fordringar &r finansiella tillgdngar som inte dr derivat som har faststillda eller faststéllbara
betalningar och som inte ir noterade pa en aktiv marknad. Kundfordringar och 6vriga fordringar har normalt en kort
forvintad 16ptid och redovisas dérfor till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp
som berdknas inflyta dvs efter avdrag for nedskrivning baserade pa individuell provning per kund. Sddana
nedskrivningar redovisas i rorelsens kostnader i arets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Andra finansiella skulder

Leverantorsskulder och andra skulder ingar i denna kategori.

Leverantorsskulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Leverantorsskulder har dock en kort forvantad 16ptid
varfor de vanligtvis védrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflédesanalys

Kassflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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Viktiga bedémningar och uppskattningar

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osékerhet i uppskattningar p& balansdagen skulle
kunna innebédra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder under nésta
rakenskapsar:

e  De avskrivningstider som bolaget tillimpar bygger pa forvintad nyttjandeperiod och restvirde for bolagets
materiella anldggningstillgdngar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara vésentligt felaktiga. Dock omprovas
dessa arligen varfor effekten ej bor bli vésentlig for ndgot enskilt rdkenskapsar.

e Virdet pa bolagets materiella anldggningsregister omprovas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.

Underhall/underhéllsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriikningen inom arets resultat. Fér att ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden i
resultatdispositionen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, bolagets fastighet, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme grund Linjar 80
Stammar, Virme Linjdr 50
El Linjar 40
Fasad Linjar 50
Fasadforstirkning Linjar 50
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjar 20
Inre, UH Linjar 80
Tillaggsisolering (1) Linjér 50
Garage (1) Linjar 20
Hissar (2) Linjér 20
Hissar (3) Linjér 20
Tillaggsisolering (2) Linjér 50
Tillagsisolering (3) Linjar 50
Lassystem Linjér 30
Garage (2) Linjér 20
Gym Linjar 20
Inventarier och Maskiner Linjar 5-10 ar
Viarmevéxlare Linjér 20 &r
Relining Linjér 25 ar
Markanldggning Linjér 25 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 26 798 576 25523 024
Arsavgifter, 6vriga 0 123 992
Hyror, bostéder 600 0
Hyror, lokaler 2315635 2082103
Hyror, garage 569 641 539302
Hyror, p-platser 556 912 531 352
Hyror, 6vriga 107 197 160917
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —242 360 —144 749
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —33 939 —25 160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —34 252 —18 589
Rabatter —29 593 —41 498
Elavgifter 81 883 13 589
Summa nettoomsittning 30 090 300 28 744 283
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintiikter 74 350 9 600
Ovriga avgifter 10 341 24978
Ovriga ersittningar 145915 173 823
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 -4
Erhéllna statliga bidrag 500 017 0
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 13273 27907
Ovriga rorelseintikter 74 378 35490
Summa oévriga rorelseintakter 818 269 271 794
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —365 263 =391 949
Reparationer —1 837392 —1229514
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —994 900 -961 300
Forsakringspremier —421 251 —350473
Kabel- och digital-TV —903 908 —720 000
Systematiskt brandskyddsarbete =55 860 =76 285
Serviceavtal —86 235 -97 332
Obligatoriska besiktningar —329 009 —133 554
Bevakningskostnader —138 890 -130 159
Sno- och halkbekédmpning —18 165 —-19411
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —177 674
Forbrukningsinventarier -192 019 —195 745
Fordons- och maskinkostnader —13 251 —67 293
Vatten —1254 066 —1222 469
Fastighetsel -2 303 257 -1077270
Uppvarmning =5017 691 -4 759 611
Sophantering och étervinning —675 674 =523 409
Forvaltningsarvode drift —1134 186 —1 055 360
Summa driftskostnader -15741 018 -13 188 809
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —425 783 —351 808
Lokalkostnader -1 500 0
Hyra inventarier & verktyg —23 394 -12 711
IT-kostnader -6 061 —29 680
Arvode, yrkesrevisorer -29 125 =27 015
Ovriga forvaltningskostnader -59 210 =7207
Kreditupplysningar -1971 -1916
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —63 221 -97 703
Representation —13 146 —27 076
Kontorsmateriel —44 051 —76 411
Telefon och porto —23 606 —24 205
Konstaterade forluster hyror/avgifter —233 0
Medlems- och foreningsavgifter —160 591 —153 997
Konsultarvoden —20 644 —33 987
Bankkostnader —12 282 -3 803
Advokat och réttegdngskostnader —29 375 —34 750
Ovriga externa kostnader —18 432 —10 875
Summa évriga externa kostnader =932 624 =893 142
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —1130 627 —1 136 662
Lon till 6vrig personal —570 338 —517 809
Uttagsskatt —439 015 —415 120
Styrelsearvoden —179 061 —136 399
Sammantrédesarvoden —28 259 —60 698
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —89 543 —45 499
Ovriga kostnadsersittningar -3 180 -4 496
Pensionskostnader =77 422 —81 306
Ovriga personalkostnader —19 959 —65 309
Sociala kostnader =591 850 —548 036
Summa personalkostnader -3 129 253 -3 011 334
Medelantalet anstéllda har under aret varit 5 personer (dven 5 personer under foregaende &r).
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —4 200 834 —4 128 646
Avskrivning Markanlédggningar —201 328 —182 705
Avskrivning Markinventarier —64 154 -16 519
Avskrivningar tillkommande utgifter —32222 —32222
Avskrivning Maskiner och inventarier -113 626 —131 165
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 612 163 -4 491 256
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga skatter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Skatt pd gymverksamhet -217 —337
Summa ovriga skatter =217 -337
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 146 394 054 135910 880
Mark 1 618 000 1618 000
Tillkommande utgifter 644 445 644 445
Markanldggning 4028 399 3596 505
Markinventarier 165 191 165 191
152 850 089 141 935 021
Arets anskaffningar
Byggnader 16 927 501 10483 173
Markanldggning 158 493 431 894
Markinventarier 571613 0
17 657 607 10 915 067
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 170 507 696 152 850 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —60 177 139 —56 048 493
Anslutningsavgifter —117 507 -85 285
Markanldggningar -3 273 380 -3 090 676
Markinventarier —63 323 —46 804
=63 631 349 =59 271 258
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 200 834 —4 128 646
Arets avskrivning anslutningsavgifter —32222 —32222
Arets avskrivning markanliggningar —201 328 —182 705
Arets avskrivning markinventarier —64 151 —-16 519
=4 498 535 =4 360 092
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -68 129 884 =63 631 350
Restvarde enligt plan vid arets slut 102 377 809 89 218 737
Varav
Byggnader 98 943 582 86216914
Mark 1 618 000 1618 000
Anslutningsavgifter 494 716 526 938
Markanldggningar 712 184 755018
Markinventarier 609 327 101 867
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Taxeringsvéarden

Bostéder 893 000 000 893 000 000
Lokaler 23218 000 23218 000
Totalt taxeringsvarde 916 218 000 916 218 000
varav byggnader 469 178 000 469 178 000
varav mark 447 040 000 447 040 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 276 076 0
Inventarier och verktyg 1910 107 1910107
2186 183 1910 107
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 276 076
Inventarier och verktyg 0 0
0 276 076
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2186 183 2186 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —16 352 0
Inventarier och verktyg —-1714317 —1 599 504
-1 730 669 -1 599 504
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —27 608 —16 352
Inventarier och verktyg —86 019 —-114 813
-113 627 -131 165
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —43 959 —16 352
Inventarier och verktyg —1 800 336 —-1714317
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =1 844 295 =1 730 669
Restvarde enligt plan vid arets slut 339 888 455 514
Varav
Maskiner och inventarier 232117 259 724
Inventarier och verktyg 107 771 195 790
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 5679 050 10 438 263
Investeringar i pagaende arbeten 17 820 356 6431982
Ombokning/Aktivering av investeringar -17 957 607 -11 191 195
Vid arets slut 5541 799 5679 050
Varav
Relining Etapp 3 2272315
Individuell méatning (IMD) 2219536
Byte av ventiler och termostater 1049 948
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 110 500 89 751
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 645 87952
Forutbetald renhallning 0 8400
Forutbetald kabel-tv-avgift 226 813 45 141
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 866
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 196 199
Forutbetalda leasingavgifter 0 4292
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 466 983 432 602
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 40 582 17 049
Bankmedel 614 794 7790 251
Transaktionskonto 3 894 629 3257867
Summa kassa och bank 4 550 005 11 065 167
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 19 952 152 20394 152
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —442 000 —442 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 253 652 -4 385 652
Langfristig skuld vid arets slut 15 256 500 15 566 500
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 4,84% 2024-05-09 4517 652,00 0,00 132 000,00 4385 652,00
SWEDBANK 1,53% 2026-02-25 7770 900,00 0,00 140 000,00 7 630 900,00
SWEDBANK 1,62% 2027-02-25 8 105 600,00 0,00 170 000,00 7 935 600,00
Summa 20 394 152,00 0,00 442 000,00 19952 152,00

*Senast kinda rintesatser

Under nistkommande &r skall ett av lanen (4 253 652 kr) omsittas varfor detta skall anses som en kortfristig skuld.
Foreningen har en 16pande amortering om 442 000 kr som ocksa skall anses som en kortfristig skuld. Resterande 1&n om
15 256 500 omsitts mellan 2-5 ar ifrdn balansdagen skall anses som langfristig skuld.
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Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 500 870 505 543
Skuld for moms 105 026 94 964
Skuld sociala avgifter och skatter 61 694 67 815
Clearing -11 676 0
Summa oOvriga skulder 655 914 668 321
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna 16ner 245 582 258 826
Upplupna sociala avgifter 77 275 81323
Upplupna réantekostnader 2 044 2 086
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 28 742 0
Upplupna elkostnader 642 050 99 456
Upplupna vattenavgifter 110 927 0
Upplupna varmekostnader 1375710 750 928
Upplupna kostnader for renhallning 0 33102
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 3130 0
Upplupna revisionsarvoden 28 000 26 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 074 507 23 799
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2582292 2415552
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 6170 260 3 691 948
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 46 962 700 46 962 700

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
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Gunilla Gislén

Anna-Karin Martensson

Bo Nilsson Ulla Mallander
Eva Ingvarsdotter Larsson Bengt Nyberg
Henrik Olsson Sue Mugelli

Stefan Engstrom

Var revisionsberittelse har. ldmnats 2024-

Camilla'Backlund, BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Goran Persson, fortroendevald revisor
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