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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Skytteln 4 i Lund, 769601-0656, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata lagenheter till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen &r en akta bostadsrattsforening.

Foreningens sate ar Lund.

Bostadsratten ar en "ékta" bostadsrattsforening.

Marken innehas med dganderétt.

Bostadsréttsféreningen har ingen del av samfllighet.

Bostadsréttsféreningen har en aktuell underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inget vasentligt hénde under 2023 sasom stora reparationer eller liknande, daremot &gde en
forsaljning rum.

Under hdsten 2022 bérjade foreningen fa 6kade kostnader p g a vérldslaget, hojda priser éverlag men
framférallt 6kade rantekostnader. Detta kom sé& smaningom att leda till en stérre avgiftshéjning i bérjan
pa ar 2023. Kostnadsékningen fortsatte under 2023.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 6 st lagenheter. Under hela aret fanns det 10 medlemmar i féreningen.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 297 026 265 190 247 468 245 418

Resultat efter finansiella poster 2192 -33612 -41 762 -1 709

Soliditet, % 21 21 21 32

Arsavgift per kvadratmeter upplaten 1173

med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av de 98

totala rérelseintékterna

Skuldséttning per kvadratmeter totalyta 10 999

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten 10 999

med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter 184

Réntekanslighet % 9

Energikostnad per kvadratmeter 329
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Férandringar i eget kapital
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Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 880 000 145 500 -264 542
Reservering till fond fér yttre underhall 29 100

Arets resultat 2192

Vid arets slut 880 000 174 600 =262 350
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -291 450, behandlas enligt féljande:
Balanserat resultat -293 642
Arets resultat 2192
Totalt -291 450
Disponeras for
Avsaéttning till fond f6r yttre underhall 29 100
Balanseras i ny rékning -322 731
Summa -293 631

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. _
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 297 026 265 190
Ovriga rérelseintékter 3739 -
Summa rorelseintédkter, lagerforandring m.m. 300 765 265 190
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -159 058 -200 695
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -46 311 -48 902
Summa rorelsekostnader -205 369 -249 597
Rorelseresultat 95 396 15 593
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 555 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -93 759 -49 205
Summa finansiella poster -93 204 -49 205
Resultat efter finansiella poster 2192 -33 612
Resultat fére skatt 2192 -33612
Skatter
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 2192 -33 612
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 3414 474 3448 405
Inventarier, verktyg och installationer 4 13 733 26 113
Summa materiella anlédggningstillgangar 3428 207 3474 518
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 42 998 39 998
Summa finansiella anlaggningstillgangar 42 998 39 998
Summa anléggningstiligangar 3471 205 3514 516

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3802 19
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2181 -
Summa kortfristiga fordringar 50983 19
Kassa och bank

Kassa och bank 106 988 127 305
Summa kassa och bank 106 988 127 305
Summa omsittningstillgangar 112 971 127 324

SUMMA TILLGANGAR 3584 176 3641 840
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 880 000 880 000
Reservfond 174 600 145 500
Summa bundet eget kapital 1 054 600 1025 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -293 642 -230 930
Arets resultat 2192 -33 612
Summa fritt eget kapital -291 450 -264 542
Summa eget kapital 763 150 760 958
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2708 962 2771758
Summa langfristiga skulder 2708 962 2771758
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 62 796 62 796
Skatteskulder 18 648 17 868
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 620 28 460
Summa kortfristiga skulder 112 064 109 124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3584 176 3641 840
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2192 -33 612
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 46 311 48 902

48 503 15 290

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 48 503 15 290
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -6 886 -7 663
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2160 6 305
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43 777 13 932
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -64 094 -62 796
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 094 -62 796
Arets kassafléde =20 317 -48 864
Likvida medel vid arets bérjan 127 305 176 169

Likvida medel vid arets slut 106 988 127 305
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anléggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Fastigheten har 6 lagenheter. Taxeringsvérdet &r 5 506 000 kr.

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintakterna
Arsavgifternas del av totala rorselseintiker

Skuldséttning per kvadratmeter
Skuldsattning per kvadratmeter
kvadratmeter yta som bostadsréattsforeningen far intékter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beréknas genom att férdela réntebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsréattsféreningen far intéikter fran bostadréatterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och 6kar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfort planerat

underhall och justerar for intdkter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsréttsféreningen.
| nésta steg férdelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intékter fran.

Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsforeningen kan behéva hoja avgifterna
om rantan fér bostadsrattsforeningens rantebarande skulder 6kar med 1%.

Det beréknas genom att dividera féreningens réntebadrande skulder med
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bostadsrattsféreningens intékter fran avgifter fér bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvérmning, el och vatten férdelat per kvadratmeter.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader -93 759 -49 205
Summa -93 759 -49 205
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3612 592 3625 994
-Nyanskaffningar =
3612592 3625 994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -164 187 -143 658
-Arets avskrivning enligt plan -33 931 -33 931
-198 118 -177 589
Redovisat vérde vid arets slut 3414 474 3 448 405
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 115 025 115 025
Vid arets slut 115 025 115 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -88 912 -73 941
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 380 -14 971
Vid érets slut -101 292 -88 912
Redovisat vérde vid arets slut 13733 26 113
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 39 998 36 498
-Tillkommande tillgangar 3 000 3 500
Redovisat vérde vid arets slut 42 998 39 998
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 2708 962 2 520 574
2708 962 2 520 574

Underskrifter
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