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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

Forvaltningsberattelse ...

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-26.

Foreningen har sitt sdte i Lund kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 9% till 10%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1&n som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under aret
fran 100% till 118%.

I resultatet ingér avskrivningar med 567 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 320 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vittran 1 i Lund kommun. Pé fastigheten finns 4 radhus med 16 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 2017 - 2018. Fastighetens adresser dr Agronomvigen 1-15, Ekologvigen 2-10 och
Hortonomvégen 4-8.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Nordeuropa forsékringar
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

4 rum och kok 11

5 rum och kok 4

6 rum och kok 1

Total tomtarea 4 400 m?
Total bostadsarea 2103 m?
Arets taxeringsvirde 64 634 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 64 634 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken péd det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen underhallsplan uppdaterades senast i april 2023. Den visar pa ett evigt underhallsbehov pa 736 tkr per ar
(350 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 736 tkr (350 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bdr i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Nykvist Ordforande 2024

Amir Jabari Ledamot 2025

Andreas Hansson Ledamot 2024

Bjorn Linecke Persson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Eriksson Suppleant 2024

Fredrik Hasselmark Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ekstrand FaktorAB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Isaksson 2024
Karin Linder 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Foreningen har omsatt ett av sina lan vilket medfort 6kade réntekostnader.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 29 personer.
Foreningen hdjde sin avgift 2023-01-01 med 9%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 10%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 669 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™ 1 408 1291 1291 1291 1266
Resultat efter finansiella poster* —247 14 44 3 5
Soliditet %* 70 70 69 68 68
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 100 100 100 88 ”
bA;:f‘anif: tlti,f/ kvm uppliten med 669 614 614 614 602
Driftkostnader kr/kvim 150 102 91 195 78
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 150 97 91 195 78
Energikostnad kr/kvm* 39 37 40 35 25
Sparande kr/kvm* 152 282 291 271 272
Rénta kr/kvm 254 135 126 144 163
Skuldséttning kr/kvm* 10 325 10 442 10 748 11 150 11 267
Sl;;ﬁ::;&‘fg kr/kvm uppldten med 10 325 10 442 10 748 11150 11267
Réntekanslighet %* 154 17,0 17,5 18,2 18,7

* obligatoriska nyckeltal

300

2023 2022

2021

——
2020

e [riftkostnader kr/m? s Oriftkostnader exkl underhall krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr 1 drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar negativt resultat: Foreningen har ett negativt resultat. Detta eftersom man har hoga avskrivningar. Under
2023 klarar foreningen att sitta av dom medel dom ska till underhallsfonden
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 51 370 000 1929 009 -1 690337 14437
Disposition enl. arsstimmobeslut 14 437 —14 437
Reservering underhallsfond 736 000 736 000
Arets resultat —247 131
Vid arets slut 51370 000 2 665 009 -2 411 900 —247 131

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 675900
Arets resultat —247 131
Arets fondreservering enligt stadgarna =736 000
Summa -2 659 030

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 2659030

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1407 576 1291 320
Ovriga rorelseintikter Not 3 5817 1507
Summa rorelseintikter 1413 393 1292 827
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —316 439 —214 467
Ovriga externa kostnader Not 5 —194 994 —168 996
Personalkostnader Not 6 —49 091 —46 654
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —567 273 —567 273
Summa rorelsekostnader —1127 796 =997 390
Rorelseresultat 285 597 295 437
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1789 2 800
Réntekostnader och liknande resultatposter —534 516 —283 800
Summa finansiella poster =532 727 —281 000
Resultat efter finansiella poster —247 131 14 437
Arets resultat —247 131 14 437
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 72 721 817 73 289 090
Summa materiella anliggningstillgangar 72 721 817 73 289 090
Summa anliggningstillgangar 72 721 817 73 289 090
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 0 173 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 57078 53 082
Summa kortfristiga fordringar 57078 226 179
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 792 812 450 586
Summa kassa och bank 792 812 450 586
Summa omsittningstillgdngar 849 890 676 765
Summa tillgangar 73 571 707 73 965 855
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51370 000 51370 000
Fond for yttre underhall 2 665 009 1 929 009
Summa bundet eget kapital 54 035 009 53299 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 411 900 —1690 337
Arets resultat —247 131 14 437
Summa fritt eget kapital -2 659 031 -1 675900
Summa eget kapital 51375978 51623109
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 068 750 14 500 000
Summa langfristiga skulder 14 068 750 14 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 645 000 7458 750
Leverantorsskulder Not 13 49 100 44 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 432 879 339 963
Summa kortfristiga skulder 8126979 7 842 746
Summa eget kapital och skulder 73 571 707 73 965 855
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —247 131 14437
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 567273 567273
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 320 142 581 710
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 169 101 —1359
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 97 983 25040
Kassaflode frin den lopande verksamheten 587 225 605 391
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —245 000 —645 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —245 000 —645 000
Arets kassaflode 342225 -39 609
Likvidamedel vid arets borjan 450 586 490 195
Likvidamedel vid arets slut 792 811 450 586

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

I kassaflodesanalysen redovisas bdde den kortfristiga och
langfristiga delen av foreningegens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten.

Forindring av kortfristiga skulder dr dirmed justerad for
ovriga skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1407 576 1291 320
Summa nettoomsittning 1407 576 1291 320
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 2 888 1 449
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -2
Erhéllna statliga bidrag 2928 0
Ovriga rorelseintikter 0 60
Summa o6vriga rorelseintakter 5817 1507
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —10 566
Reparationer —33 385 =24 590
Forsakringspremier -33410 -31070
Obligatoriska besiktningar —111532 —38 360
Sné- och halkbekdmpning —26 571 -2 631
Forbrukningsinventarier -2 160 -1276
Vatten —67 939 —61 135
Fastighetsel —15 886 —16 344
Sophantering och atervinning —24 038 =20 752
Forvaltningsarvode drift -1518 =7 744
Summa driftskostnader -316 439 —-214 467
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —155253 —147 819
Arvode, yrkesrevisorer -10 375 -8 438
Ovriga forvaltningskostnader —24 376 =7 050
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 200 —1 449
Bankkostnader =540 -2 640
Ovriga externa kostnader -250 -1 600
Summa oévriga externa kostnader -194 994 -168 996
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =37 150 —35500
Ovriga personalkostnader —269 0
Sociala kostnader —11 672 —11 154
Summa personalkostnader =49 091 -46 654
Féreningen har inte haft ndgon anstdlld personal under rikenskapsdret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =567 273 =567 273
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =567 273 =567 273
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 68 100 000 68 100 000
Mark 7 600 000 7 600 000
75700 000 75700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75700 000 75700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2410910 —1 843 637
-2410 910 -1 843 637
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —567 273 —567273
-567 273 -567 273
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2978 183 -2410910
Restvarde enligt plan vid arets slut 72721 817 73 289 090
Varav
Byggnader 65 121 817 65 689 090
Mark 7 600 000 7 600 000
Taxeringsviérden
Sméhus 64 634 000 64 634 000
Totalt taxeringsvéarde 64 634 000 64 634 000
varav byggnader 40 566 000 40 566 000
varav mark 24 068 000 24 068 000
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Not 9 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 173 097
Summa oévriga fordringar 0 173 097
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 17 282 16 127
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 796 36 955
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 078 53 082
Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto 1 1
Transaktionskonto 792 811 450 586
Summa kassa och bank 792 812 450 586
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsléan 21 713 750 21958 750
Niésta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut =7 400 000 —7 458 750
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -245 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 068 750 14 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 0,54% 2024-06-19 7 400 000 0 0 7400 000
SWEDBANK 3,89% 2025-09-25 7 100 000 0 0 7 100 000
SWEDBANK 4,45% 2026-06-17 7458 750 0 245 000 7213750
Summa 21 958 750 0 245 000 21713750

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 7 400 000kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den
kortfristiga skulden avser 245 000 kr 16pande amortering, som ocksa skall anses som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 14 068 750 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.
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Not 13 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder -1 108 3363
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 50208 40 670
Summa leverantorsskulder 49 100 44 033
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 54 151 42 479
Upplupna riantekostnader 65 469 30 699
Upplupna elkostnader 1636 3 467
Upplupna vattenavgifter 5 848 0
Upplupna kostnader for renhéllning 1982 1 820
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9000
Upplupna styrelsearvoden 172 350 135200
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 121 443 117298
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 432 879 339 963
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Hanna Nykvist Andreas Hansson

Amir Jabari Bjorn Linecke Persson

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Raby Park 2
Org.nr 769633-2605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Réby Park 2 for rakenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatradkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Raby Park 2 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsrattsforening e o
Raby Park 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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