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Styrelsen for BRF Rdby Angar fir

Forvaltningsberattelse ‘oae""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-03-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-30.

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Arets resultat dr ligre, frimst pa grund av dkade réntekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 17% till 5%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 405% till 482%.

I resultatet ingér avskrivningar med 788 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 820 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Domprosten 1 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns sex byggnader med 28 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2013-2014.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal

4 rum och kok 21

5 rum och kok 7

Total tomtarea 7 466 m?
Bostéider bostadsritt 3185 m?
Arets taxeringsvirde 77 875 000 kr
Foregéaende ars taxeringsvirde 77 875 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhall for 26 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1059 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 322 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1059 tkr (332 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor 25 646

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Teichman Ordf6rande 2024

Anton Levchenko Ledamot 2024

Charlotta Kerstinsdotter Ledamot 2024

Karin Wieslander Ledamot 2024

Jens Gynnerstedt Ledamot 2024

Karol Krakowiak Ledamot 2024

Arne Horberg Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hakan Ekstrand Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Lén har omsatts vilket medfort 6kade riantekostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgidende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-02-01 da den hdjdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10%
frén och med 2024-01-01.
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Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 637 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 029 069 1783 824 1783 824 1766 016 1739 892
Rorelsens intikter 2 036 867 1787 552 1789 635 1773 231 1763 342
Resultat efter finansiella poster 32 464 192 661 146 434 —1132268 108 953
Arets resultat 32 464 192 661 146 434 —1132 268 108 953
Resultat exkl avskrivningar 820 277 980 474 934 247 —344 455 896 765
Resultat exkl avskrivningar men inkl 238723 23 474 82247 1177455 63 765
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 95 695 344 96 561 242 96 608 711 97 411 137 98 265 674
Arets kassaflode —90 580 734 032 —17 475 —101 464 347 310
Soliditet % 65 65 65 64 64
Likviditet % inkl l&neomforhandlingar

kommande verksamhetsér ¢ > 17 239 3 )
Likviditet % exkl laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 482 405 239 18 668
A"rsavg_lftuandel i % av totala 100 100 100 100 99
rorelseintékter

Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
bAs:;Vdgslrf;tlt“/ kvm upplaten med 637 560 560 554 546
Driftkostnader kr/kvm 109 101 123 490 81
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 101 93 109 97 81
Energikostnad kr/kvm 35 36 37 34 32
Underhallsfond kr/kvm 1 484 1160 867 614 746
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 332 300 268 262 262
Sparande kr/kvm 266 316 307 285 282
Rénta kr/kvm 209 98 88 118 135
Skuldséttning kr/kvm 10 277 10 604 10 676 10 748 10 905
Sl;;‘tﬁ::;‘tltmg kr/kvm upplaten med 10277 10 604 10 676 10 748 10 905
Réntekénslighet % 16,1 18,9 19,1 19,4 20,0
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2019 2020 2021 2022 2023

== Driftkostnader kr/m? =# Driftkostnader exkl underhall krfm® & Ranta krim®

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora l&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 4rets borjan 65 960 000 3 694 652 ~7286 941 192 661

Disposition enl. arsstimmobeslut 192 661 192 661

Reservering underhéllsfond 1 059 000 ~1 059 000

lanspraktagande av

underhallsfond —25 646 25646

Arets resultat 32 464

Vid arets slut 65960 000 4728 006 -8 127 634 32 464

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =7094 279

Arets resultat 32 464

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 059 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 25 646

Summa —8 095 169

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 8095169

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2 029 069 1783 824
Ovriga rorelseintikter Not 3 7798 3728
Summa rorelseintikter 2 036 867 1787552
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —347 988 —321510
Ovriga externa kostnader Not 5 —161 892 —151 163
Personalkostnader Not 6 —49 415 —31 737
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —787 813 —787 813
Summa rorelsekostnader —1347 108 —1292 222
Rorelseresultat 689 759 495 330
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9128 10 281
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —666 423 —312 949
Summa finansiella poster —657 295 -302 668
Resultat efter finansiella poster 32 464 192 661
Arets resultat 32 464 192 661
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 93913 126 94 700 938
Summa materiella anlidggningstillgangar 93 913 126 94 700 938
Summa anliggningstillgangar 93 913 126 94 700 938
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 107 983 95492
Summa kortfristiga fordringar 107 995 95 501
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1674 223 1 764 803
Summa kassa och bank 1674 223 1764 803
Summa omsittningstillgangar 1782218 1860 304
Summa tillgangar 95 695 344 96 561 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 960 000 65 960 000
Fond for yttre underhall 4 728 006 3 694 652
Summa bundet eget kapital 70 688 006 69 654 652
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 127 633 =7 286 941
Arets resultat 32 464 192 661
Summa fritt eget kapital -8 095 169 —7094 279
Summa eget kapital 62 592 837 62 560 373
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 22 732 381
Summa langfristiga skulder 0 22 732 381
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 32732 381 11 040 000
Leverantorsskulder 34706 34 965
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 335420 193 524
Summa kortfristiga skulder 33 102 507 11 268 489
Summa eget kapital och skulder 95 695 344 96 561 242
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 32464 192 661
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 787 813 787 813
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 820 277 980 474
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —12 494 -6312
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 141 637 —10130
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 949 420 964 032
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —1 040 000 =230 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 040 000 -230 000
Arets kassaflode —90 580 734 032
Likvidamedel vid arets borjan 1764 803 1030 771
Likvidamedel vid arets slut 1674223 1764 803
Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rédnta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 029 069 1783 824
Summa nettoomsattning 2029 069 1783 824
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 7142 3367
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 1
Ovriga rorelseintiikter 660 360
Summa ovriga rorelseintakter 7798 3728
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —25 646 —24 550
Reparationer =72 378 —41 367
Forsakringspremier —49 071 —43 882
Kabel- och digital-TV —63 637 =59 440
Snoé- och halkbekdmpning 0 —36 859
Forbrukningsinventarier —24 377 0
Vatten -103 077 —102 320
Fastighetsel =7 891 -13 091
Forvaltningsarvode drift —-1911 0
Summa driftskostnader =347 988 =321 510
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —125 819 —122 121
Lokalkostnader 0 —650
Arvode, yrkesrevisorer —11 250 —10 000
Ovriga forvaltningskostnader —12 511 -9 439
Kreditupplysningar -925 —823
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 038 —4 830
Bankkostnader -2 537 -3 300
Ovriga externa kostnader -2 812 0
Summa o6vriga externa kostnader -161 892 -151 163
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —37 601 —24 150
Sociala kostnader —11 814 =7 587
Summa personalkostnader =49 415 =-31737
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =787 813 =787 813
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -787 813 =787 813
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —666 423 —311 699
Ovriga finansiella kostnader 0 —1250
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -666 423 =312 949
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 781 250 78 781 250
Mark 23010 000 23010 000
101 791 250 101 791 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 101 791 250 101 791 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7090312 —6 302 500
=7 090 312 -6 302 500
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —787 813 —787 813
-787 813 —-787 813
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 878 125 =7 090 313
Restvirde enligt plan vid arets slut 93913 156 94 700 938
Varav
Byggnader 70903 156 71 690 938
Mark 23010 000 23010 000
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Taxeringsvéarden

Smahus 77 875 000 77 875 000
Totalt taxeringsvarde 77 875 000 77 875 000
varav byggnader 44 835 000 44 835 000
varav mark 33 040 000 33 040 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 58757 49 071
Forutbetalt forvaltningsarvode 32701 30530
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 525 15 891
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 983 95 492
Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 308 664 300 770
Transaktionskonto 1365 559 1464 033
Summa kassa och bank 1674 223 1764 803
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 32732 381 33772 381
Nasta &rs amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —32 732 381 —11 040 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 22 732 381
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SEB 1,60% 2023-01-28 11 040 000,00 —10 000 000,00 1 040 000,00 0,00
SBAB 1,60% 2024-01-12 11 350 000,00 0,00 0,00 11 350 000,00
SBAB 4,83% 2024-04-30 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,75% 2024-12-11 11 382 381,00 0,00 0,00 11 382 381,00
Summa 33 772 381,00 0,00 1040 000,00 32 732 381,00

*Senast kinda rintesatser

Under ndstkommande &r skall alla tre lanen omsittas varfor den delen skall anses som en kortfristig skuld. Foreningen
har ingen 16pande amortering utan punktamorterar i samband med omséttningar av lan.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 248 7 588
Upplupna rintekostnader 102 458 22 492
Upplupna elkostnader 730 1 890
Upplupna vattenavgifter 9175 0
Upplupna styrelsearvoden 26 250 24 150
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 188 559 137 404
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 335420 193 524
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35831250 35831250

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
John Teichman Karol Krakowiak
Karin Wieslander Anton Levchenko
Charlotta Kerstinsdotter Jens Gynnerstedt
Arne Horberg

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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19 sidor
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Ingvarsson (Pl)
Fardigstallt 2024-03-27 16:09:52 CET (+0100)

Initierare
Pontus Ingvarsson (PI)

Riksbyggen
pontus.ingvarsson@riksbyggen.se

Signerare

Anton Levchenko (AL)
antonlevch@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anton Levchenko"
Signerade 2024-03-04 15:18:03 CET (+0100)

Charlotta Kerstinsdotter (CK)
charlotta.kerstinsdotter@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHARLOTTA KERSTINSDOTTER"
Signerade 2024-03-04 17:43:13 CET (+0100)
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Arne Horberg (AH)
arne.horberg@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"ARNE HORBERG"
Signerade 2024-03-06 10:40:28 CET (+0100)

Jens Gynnerstedt (JG)
Jens.gynnerstedt@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JENS ANDERS JOHANNES GYNNERSTEDT"
Signerade 2024-02-20 19:28:00 CET (+0100)
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i

BankID
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"John Robert Teichman"
Signerade 2024-02-22 11:43:51 CET (+0100)

Karin Wieslander (KW)
wieslander.karin@hotmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KARIN WIESLANDER"
Signerade 2024-03-27 10:41:30 CET (+0100)

Karol Krakowiak (KK)
karol.kamil.krakowiak@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KAROL KAMIL KRAKOWIAK"
Signerade 2024-03-13 19:01:29 CET (+0100)

Hakan Ekstrand (HE)
Hakan.ekstrand@faktor.se

|
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Pal
Hakan Andreas Ekstrand”
Signerade 2024-03-27 16:09:52 CET (+0100)
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Riby Angar
Org.nr 769624-4826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Raby Angar for rdkenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och

Bostadsrittsforeningen Raby Angar, Org.nr 769624-4826
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Raby Angar for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Bostadsrittsforeningen Raby Angar, Org.nr 769624-4826
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionssammanstillning till styrelsen i Bostadsrittsféreningen Raby Angar,
769624-4826

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrdakningen samt tillaggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. |
enlighet med god revisionssed i Sverige innebar detta att jag planerat och genomfort
revisionen for att med rimlig sdkerhet férsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Revisionen omfattar bland annat féljande kontroller:

- Kontroll avingdende balanser

- Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen

- Avstamning av tillgangar och skulder

- Granskning av storre forandringar i balansrakningen

- Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vasentliga
felaktigheter.

- Granskning och bedémning av styrelsens forvaltning

- Granskning av vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vidare omfattar revisionen dven granskning av:

- Budget. Budgeterade kostnader bedoms vara rimliga.

- Underhallsplan. Att den ar uppdaterad samt att planerade underhall och
genomsnittlig kostnad for tidsperioden bedéms vara rimlig.

- Avgiftsniva. Foreningens budgeterade resultat justerat for avskrivningar och
underhall for 2024 tacker inte den genomsnittliga underhallskostnaden 6ver tid. En
justering av avgiftsnivd kommande ar ar darmed viktig.

- Samtliga styrelseprotokoll. Dessa bedoms uppfylla kraven for styrelseprotokoll. Bland
annat att stora underhall/investeringar och budget/bokslut behandlas, konstituering
av styrelsen sker, nya medlemmar beviljats medlemskap, protokollen ar numrerade
och justerade.
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Fortsatt drift

| revisionen ska jag daven beddma och uttala mig om férutsattningar for fortsatt drift.
Foreningens resultat justerat for avskrivningar och underhall tacker inte den genomsnittliga
underhallskostnaden over tid. Avgiftsjusteringar bor goras for en langsiktig ekonomisk

balans.

Avsattningen till underhallsfond ska vara konsekvent och inte vaxla mellan 30-, 50-arig och
evig plan fran ar till ar. Detta har féreningen skott korrekt historiskt men inte i den antagna
budgeten for 2024. Avsattning till underhallsfonden bér kommande ar, for att skapa basta

mojliga ekonomiska forutsattningar som mojligt, ske som tidigare, enligt evig sikt.

Avgifterna behover hojas ytterligare for att ge full kostnadstackning och rymma avsattning

till underhallsfonden enligt underhallsplanen. Rimligt hade varit att utféra héjningarna under
de kommande dren.

Slutsats:
Vid genomford granskning har inte noterats nagon avvikelse i arsredovisningen eller
styrelsens forvaltning som féranleder anmarkning i revisionsberattelsen.

Min bedomning ar att det foreligger forutsattningar for fortsatt drift ur ett langsiktigt
perspektiv om rekommenderade hyreshdjningar utfors de kommande aren.

Styrelsen har i 6vrigt skott forvaltningen av foreningen pa ett bra satt.

Ystad den 27 mars 2024

jotiserad revisor




Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen for
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B R F Ra by A n g a r BRF Rdby Angar i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R 1 hefa Livek
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