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Bostadsrattsforeningen Raby Lycka

allabrf.se 769626-5219

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Raby Lycka, organisationsnummer 769626-5219, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Lund

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2013
Ekonomisk plan registrerades ar 2014
Foreningens stadgar registrerades ar 2019

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Mikko-Oskari Lauhakari
Ledamot Karin Lassmann-Runnerstrém
Ledamot Maria Linge

Ledamot Sebastian Elm Aklundh

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Revisor
Extern Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sebastian Mardh och Michael Nilsson

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-22.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

El Kraftringen
Vatten VA Syd
TV/Bredband Tele2
Tradgardsskotsel Art Service Skane
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Artefakten 1

Forsakring

Bostadsrattsforeningen Raby Lycka
769626-5219

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.
Foreningen innehar aven BRF-tillagg for de boende.

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2015

Totalyta (m?): 2052
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
4 rok 19
Summa 19
Totalt antal bostadslagenheter: 19

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-07-18

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgiard Ar
Rensning/Spolning av 2024
vattenledningar

Malning av traplank 2024
Malning vindskivor 2024
Taktvatt 2024
Stamspolning 2024

Kommentar
Galler vade dagvatten- och spillvattenledningar.

Galler "sophus", spalje, samt féreningens
"stuga"/vattenmatarhus.

Galler endast forrad och tvattstugan, pa hus som ar extra
utsatt.
Stamspolning avlopp
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Avgifterna hojdes infor 2023, fran 4836:- till 5495:- .

Foreningen bytte ekonomiskforvaltare fran HSB till AllaBRF infor 2023,

Medlemsinformation

38 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
1

bostadsréatter har éverlatits.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.
2 medlemmar har upptagits.

38 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsforeningen Raby Lycka
769626-5219

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

Foreningen kr

Nettoomsattning, tkr 1248 1103
Resultat efter finansiella poster, tkr -100 64
Foreningen %

Soliditet”, % 66 66
Rantekanslighet 17 20
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 100 100
Bostadsrdtten kr

Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 608 537
Skuldsattning / kvm 10 482 10 687
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10 482 10 687
Energikostnad / kvm 42 33
Sparande / kvm 154 234

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid foérlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta
arbete ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin arsavgift, &r med och satter av sparade medel
till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av féreningens
underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for féreningens medlemmar. En bostadsrattsforening
har inte som syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina
driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter
underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar féreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen
ldngvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsforeningen Raby Lycka
769626-5219

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsritt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdjja som tillvalingar inte,

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Insatser  Fondfér yttre underhdll  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 43 545 000 1988 600 -2 540342 64065 43057323
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 441 000 -441 000 0
Balanseras i ny rakning 64 065 -64 065 0
Arets resultat -99 894 -99 894
Belopp vid arets utgang 43 545 000 2429 600 -2917277 -99894 42957429

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2476 277
Avséttning till fond yttre underhall - 441 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0
Arets resultat -99 894
Totalt -3017171

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -3017171
Totalt -3017171
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Raby Lycka

769626-5219

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1248 025 1103078
Ovriga rérelseintékter 5046 0
Summa Rorelseintakter 1253 071 1103078
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -187 628 -157 241
Administration och forvaltning 4 -72 117 -61 139
Personalkostnader 5 -31278 0
Avskrivningar -416 013 -415 997
Summa Rorelsekostnader -707 036 -634 377
RORELSERESULTAT 546 035 468 701
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10150 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -656 079 -404 636
Summa Finansiella poster -645 929 -404 636
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -99 894 64 065
RESULTAT FORE SKATT -99 894 64 065
ARETS RESULTAT -99 894 64 065
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Balansrakning
TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Raby Lycka
769626-5219

Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

6,7 63 755 433 64 171 446
63 755 433 64 171 446
63 755 433 64 171 446

159 742 -6 161
12934 56 419
220190 0
392 866 50 258
803 414 940 589
803 414 940 589
1196 281 990 847
64 951713 65 162 293
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Bostadsrattsforeningen Raby Lycka

769626-5219

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 43 545 000 43 545 000
Fond for yttre underhall 2429 600 1988 600
Summa bundet eget kapital 45 974 600 45 533 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2917 277 -2 540 342
Arets resultat -99 894 64 065
Summa fritt eget kapital 3017171 -2476 277
SUMMA EGET KAPITAL 42 957 429 43057 323
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6738 023 6738 023
Summa langfristiga skulder 6738023 6738 023
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6738 023 6738 023
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 14771 225 15191 225
Leverantdrsskulder 95530 88183
Ovriga skulder 4 836 4836
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 384 670 82703
Summa kortfristiga skulder 15 256 261 15366 947
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15 256 261 15 366 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 951 713 65 162 293
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Bostadsrattsforeningen Raby Lycka
769626-5219

Kassaflédesanalys

Not 2023-01-01

0
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 546 034
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 416 013
Summa 962 047
Erhallen ranta 10150
Erlagd ranta -656 079
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 316118
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/Okning av rérelsefordringar -182 866
Minskning/Okning av rérelseskulder 309 315
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 442 567
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -420 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -420 000
Arets kassaflode 22567
Likvida medel vid arets bérjan 940 589
Likvida medel vid arets slut 953 006
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Bostadsrattsforeningen Raby Lycka
769626-5219

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 120
Maskiner & Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 1248 024 1102 608

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 476

Ovriga intakter 0 -6
0 470

Totalt nettoomsattning 1248024 1103078
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Vatten och avlopp

Kopta tjanster

Tradgardsskotsel
Ovriga kdpta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Foérsakring

Reparationer
Reparationer
Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

[ v ‘ HylJUVfDNC-rk-I8PGDNR

Bostadsrattsforeningen Raby Lycka

2023

8610
76 886

85 496

37470
1946

39416

30892

31824

0
187 628

2023

33750
510

34 260

16 125

2971
18 761

21732
72117

2023

23 800

7478
31278

769626-5219

2022

6261
61420

67 681

0
1841

1841

30 646

29 661

27 412
157 241

2022

28 104
6 692

34796

14 875

11468
11 468

61139

2022

12 (14)



Bostadsrattsforeningen Raby Lycka

769626-5219

Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 50 047 266 50 047 266
Anskaffningsvarde mark 17 578 000 17 578 000
Utgdende anskaffningsvarden 67 625 266 67 625 266
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 3453820 -3037823
Arets avskrivningar -416 013 -415997
Utgdende avskrivningar -3 869 833 -3453 820
Utgdende redovisat varde 63 755 433 64 171 446
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 29 583 000 29 583 000
Taxeringsvarde mark 22 325 000 22 325 000
51 908 000 51 908 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25004 000 25004 000
Summa: 25 004 000 25004 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 25-02-14 1,13 % 6 738 023 6 888 023
SBAB 24-07-29 4,76 % 8 056 855 8 244 355
sparbanken skane 3 man 6714 370 6 796 870
Summa skulder till kreditinstitut 21509 248 21929 248
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 771 225 -15 041 225
6738023 6888 023
Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inget att rapportera
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Bostadsrattsforeningen Raby Lycka
769626-5219

Underskrifter

den / 2024
Mikko-Oskari Lauhakari Karin Lassmann-Runnerstrom
Maria Linge Sebastian Elm Aklundh

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

BoRevision i Sverige AB

Camilla Bakklund
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