2023

se SDC

Arsredovisning

7

Brf Lundahus nr




Brf Lundahus nr 7 Arsredovisning 2023
716438-9301

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lundahus nr 7

Styrelsen upprattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rakenskapsaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet @r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och foérvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Finansministern 1 & 2 1992 Lund
Statsministern 5 1992 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansférsdkringar .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Foéreningen har 98 bostadsrdtter om totalt 7826 kvm och en lokalyta om 1862 kvm. Byggnadernas totalyta ar
9688 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Maryam Asgarian Ordférande
Maria Johansson Suppleant
Mikael Skiold Styrelseledamot
Minna Jebril Styrelseledamot

Robin Ekman Skoglund  Styrelseledamot
Eric Lennartsson Suppleant
Gun Nilsson Suppleant

[ E‘/l ByML5EcY1A-HyP5Vety0 Sida 2 av 18




Brf Lundahus nr 7 Arsredovisning 2023
716438-9301

Valberedning

Bent-Ake Hansson
Erik Edling

Revisorer

Afrodita Cristea Revisor

Per Malmgren Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprdttades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2023 e Malade lufthusen i bdde gérdar

2022-2023 e Madlning av balkonger - tvattade balkonger och malade om taket och récke

2022 e OVK - OVK kontroll
Stamspolning

2021-2024 e Upphandling TV-avtal - Klart med driftsdttning 2021, ComHem
2020-2021 e Solcell - klar och i drift november 2020 och var 2021

2019 e Tvdattstugeinstallationer - 2 tvattstuga vid behov
OVK - 2019
Luftbehandlinssystem - OVK/Ventilatiionskontroll i Iagenheter.

2018 e Tvattstugeinstallationm - Nya maskiner i trapporna 120 och 124.
Tvattstugeinstallationer - Nya maskiner 201801 trapp 21

2017 e Passersystem entréer - 2020
Balkonger - Inspektion 2016-12-28
Tvattstugeinstallation - Nya maskiner hésten 2017 i trappa 21

2015-2019

Fornyelse plantering innergéradar - Pdgdende vid behov

Planerade underhdll

2024 e Styrelsen kommer att se vilka behov som finns

Rensa rédnnor och rér
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Finansministerns samfalligheten , med en andel p& 55%.

Samfalligheten forvaltar var férening dger garaget och har arrenderat ut till samfalligheten .

Vésentliga héindelser under réikenskapsdéret

Ekonomi

Réntor for ett [&n kommer att g& upp och ett annat I&n ocksd har fatt hégre ranta.

Férdndringar i avtal

El avtalet ar andrat och elkostnader kommer att gé upp

Ovriga uppgifter

Styrelsen har féljt upp planer och 16st alla frégor

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 127 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 6. Det har under dret skett 2 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 7 001 221 6983 920 6 690 305 6682 214
Resultat efter fin. poster 675130 -1619 312 1350 701 851071
Soliditet (%) 21 20 22 20
Yttre fond 4 358 055 6160 559 5688 900 5800 802
Taxeringsvdrde 197 502 000 197 502 000 137 435 000 137 435 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med 810 ) ) )
bostadsratt

Arsovgifternqs andel av totala 92.2 i i i
rérelseintdakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsratt 7 996 8 047 8141 8253
Skuldsattning per kvm totalyta 6 459 8 047 8 141 8 253
Sparande per kvm totalyta 228 297 382 389
Elkostnad per kvm totalyta, kr 148 151 104 76
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 25 53 43 35
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 38 36 37
Energikostnad per kvm totalyta 205 243 183 149
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,37 - - -
Rantekanslighet (%) 9,87 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 247 991 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behoéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

2022-12- Disponering av féregdende éars Disponering av 6vriga
31 resultat poster 2023-12-31
Insatser 8301996 - - 8 301996
Fond, yttre
. 6160 559 -2 420 237 617 733 4 358 055
underhall
Balanserat resultat 3413743 800 925 -617 733 3596 935
Arets resultat -1619 312 1619 312 675130 675130
Eget kapital 1625986 (o] 675130 16 932116
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans féorfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 4 214 668
Arets resultat 675130
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -617 733
Totalt 4272 065
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning 4272 065

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 7 001 221 6 983 920
Ovriga rérelseintakter 351007 55508
Summa rérelseintdkter 7 352 228 7 039 429
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 968 673 -6 288783
Ovriga externa kostnader 9 -217 997 -233 643
Personalkostnader 10 -219 867 -158 768
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1497 654 -1519 521
Summa rérelsekostnader -5904 191 -8 200715
RORELSERESULTAT 1448 037 -1161286
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 84 289 25271
Rdntekostnader och liknande resultatposter 11 -857 196 -483 296
Summa finansiella poster -772 907 -458 025
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 675 130 -1619 312
ARETS RESULTAT 675 130 -1619 312
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,19 74 041527 75 505 521
Markanlaggningar 13 196 380 196 380
Maskiner och inventarier 14 159 893 193 553
Summa materiella anléggningstillgdngar 74 397 800 75 895 454
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 397 800 75 895 454

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 161 993 175 558
Ovriga fordringar 15 3037170 1807 715
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 227 807 80 667
Summa kortfristiga fordringar 3426970 2063940

Kassa och bank

Kassa och bank 2 606 024 2 539 374
Summa kassa och bank 2606 024 2539374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 032 994 4 603 314
SUMMA TILLGANGAR 80 430 794 80 498 767
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8301996 8301996
Fond foér yttre underhdll 4358 055 6160 559
Summa bundet eget kapital 12 660 051 14 462 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3596 935 3413743
Arets resultat 675130 1619 312
Summa fritt eget kapital 4 272 065 1794 431
SUMMA EGET KAPITAL 16 932116 16 256 986
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 26 499 368 45 824 368
Summa l&ngfristiga skulder 26 499 368 45 824 368
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 36 075 000 17 150 000
Leverantorsskulder 184 780 583218
Skatteskulder 10 487 3627
Ovriga kortfristiga skulder 40 831 19 121
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 688 213 661448
Summa kortfristiga skulder 36 999 311 18 417 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 430 794 80 498 767
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1448 037 -1161286
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1497 654 1519 521

2 945 691 358 235
Erhdllen rénta 84 289 25 271
Erlagd ranta -830 084 -440 931
K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 2199 895 57 426
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 592 -322 561
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -370 215 221234
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 1830 273 -158 753
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 (o]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0 404 615
Amortering av 1&n -400 000 -1142 190
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -400 000 -737 575
ARETS KASSAFLODE 1430 273 -896 328
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4170 610 5066 938
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5600 882 4170 610
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Lundahus nr 7 har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Foérenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1,03 -10 %

Markvéardet &r inte féremal fér avskrivning. Best&dende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 5206 940 5206 980
Samfdallighetsavgift, ej moms 191809 180 891
Hyresintakter garage 341500 340 450
Hyresintakter p-plats 21800 21400
Hyror reklamplats/antennplats 75768 68 351
El, moms 426 875 451129
Uppvdarmning 703 044 699 741
Hyresintakter, ovrigt 180 0]
Fakturerade kostnader 1500 0
P&minnelseavgift 360 0
Dréjsmalsranta 1128 0
Pantsattningsavgift (0] 14 973
Overlatelseavgift 3939 o
Administrativ avgift 388 0]
Vidarefakturerade kostnader 25 989 0
Ores- och kronutjémning 1 6
Summa 7 001 221 6983 920
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 3419
Elstod 179 692 0
Ovriga intdkter 42 385 52 089
Forsdkringsersdattning 116 336 0
Aterb'dring forsakringsbolag 12 594 0]
Summa 351007 55508
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 88 768 99 645
Fastighetsskotsel utéver avtal 8 646 17 748
Fastighetsskoétsel gérd enl avtal 154 711 65 830
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 11283 3793
Larm och bevakning (0] 1479
Stddning enligt avtal 171197 213 692
Hissbesiktning 11223 26 700
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 76 832
Brandskydd 1466 7 529
Bevakning 0 1263
Gérdkostnader 1728 2 454
Gemensamma utrymmen 347 7 675
Sophantering (0] 1888
Snéréjning/sandning 41278 34 968
Serviceavtal 91417 79 483
Fordon 0 424
Férbrukningsmaterial 11247 4 474
Summa 593 311 645 877
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvéttstuga 65 211 61725
Trapphus/port/entr 2300 2 430
Dérrar och |&ds/porttele 32017 3385
VVS 27 084 24 946
Varmeanldaggning/undercentral 7570 37 280
Ventilation 5664 31678
Elinstallationer 9 724 2 609
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3830
Hissar 28 860 29 520
Fonster 25989 4 615
Mark/gérd/utemilj 54 334 0
Vattenskada 86 753 (0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 136 811
Summa 345506 338 829
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad 0 2287 874
Ventilation (0] 113125
Fasader 0 19 238
Summa (o) 2 420 237
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1435 493 1185 550
Uppvarmning 239 597 414 582
Vatten 307 320 298 450
Sophdmtning/renhdlining 138 522 122 422
Summa 2120 932 2021004
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdakringar 100 203 92 886
Sjalvrisk 31438 8 962
Kabel-TV 125 283 116 051
Bredband 113 003 113 715
Samfdallighetsavgifter 328 256 327 341
Fastighetsskatt 210 742 203 882
Summa 908 925 862 837
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1646 7729
Tele- och datakommunikation 6 664 6204
Juridiska &tgdarder 17 078 42 969
Inkassokostnader 2 344 1079
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 308 0
Revisionsarvoden extern revisor 17 375 16 500
Styrelseomkostnader 0 1861
Fritids och trivselkostnader 2212 155
Féreningskostnader 2019 450
Férvaltningsarvode enl avtal 107 452 104 426
Overlatelsekostnad 3676 o]
Administration 5371 39195
Konsultkostnader 44 003 5225
Bostadsrdtterna Sverige 7 850 7 850
Summa 217 997 233 643
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 146 444 117 299
Loner till kollektivanst 18 200 0]
Revisionsarvode arvoderad 3 467 795
Ovriga arvoden 0 4500
Kostnadsersdttningar (0] 20
Bilersattning skattefri (0] 437
Arbetsgivaravgifter 51756 35717
Summa 219 867 158 768
Anstdllda under aret
Féreningen har haft 1 anstalld.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 857 196 483 256
Ovriga rantekostnader 0 40
Summa 857 196 483 296
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 105 654 921 105 654 921
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 105 654 921 105 654 921
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 149 400 -28 663 545
Arets avskrivning -1463 994 -1485 856
Utgdende ackumulerad avskrivning -31613 394 -30 149 400
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 74 041527 75 505 521
| utgdende restvdrde ingar mark med 2436 795 2436 795
Taxeringsvdarde
Taxeringsvarde byggnad 111 928 000 111928 000
Taxeringsvdrde mark 85574 000 85574 000
Summa 197 502 000 197 502 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 196 380 196 380
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 196 380 196 380
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (o) (0]
Utgdende restvdérde enligt plan 196 380 196 380
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 370 396 370 396
Utgdende anskaffningsvérde 370 396 370 396
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -176 843 143177
Avskrivningar -33 660 -33 666
Utgdende avskrivning -210 503 -176 843
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 159 893 193 553
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 226 4 636
Momsavrdkning 42 086 171 843
Klientmedel 0 1628 078
Transaktionskonto 1927 785 0]
Borgo rantekonto 1067 073 3157
Summa 3037170 1807 715
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 84 700 80 667
Upplupna intakter 143107 0
Summa 227 807 80 667
Sida 16 av 18
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-01-01 0,56 % 7399 368 7399 368
Nordea 2025-11-24 0,62 % 19 200 000 19 300 000
Nordea 2024-08-29 4,76 % 16 750 000 16 950 000
Handelsbanken 2024-01-30 0,45 % 19 225 000 19 325 000
Summa 62574368 62974368
Varav kortfristig del 36 075 000 17 150 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 574 368 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 106 876 79 764
Fadrutbet hyror/avgifter 581337 581684
Summa 688 213 661448
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 96 867 OO0 96 867 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har fatt éversvémning i kdllaren och har dtgdrdat. Varmepumpen har haft problem och det ar 18st.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Maryam Asgarian Mikael Skicld
Ordférande Styrelseledamot
Minna Jebril Robin Ekman Skoglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAar revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Per Malmgren Afrodita Cristea
Internrevisor Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Lundahus nr 7, org.nr. 716438-9301

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lundahus nr 7 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fdrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och a&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lundahus nr 7 for rékenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor Per Malmgren
Av féreningen vald revisor
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