
Nyfunkis på Annehem

SABELGRÄNDEN 4

ANNEHEM



Arkitektritad villa med öppen planlösning, ljusa rum, 
insynsskyddad trädgård och trädäck. Perfekt för familjeliv nära 

Lunds centrum!

Sabelgränden 4

UTGÅNGSPRIS 7 750 000 kr
ANTAL RUM 6
BOAREA 150 kvm
TOMTAREA 450 kvm
PLAN 2 plan
BYGGÅR 2005
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Sabeln 4

ANNEHEM
LUND

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





Välkommen till denna arkitektritade villa på Sabelgränden 
4, där modern nyfunkis möter funktionalitet och familjeliv. 
Med sina 150 kvm och en design signerad White Arkitekter 
bjuder huset på en fantastisk rymd och härligt ljusinsläpp i 
alla rum. Den öppna planlösningen på bottenvåningen är 
perfekt för såväl vardagsliv som sociala sammankomster, 
medan det stora allrummet på ovanvåningen med öppet 
upp i nock och en takhöjd på cirka 4 meter skapar en luftig 
och trivsam atmosfär. De fyra rymliga sovrummen, alla 
minst 12 kvm stora, ger gott om plats för familjen och 
anpassningsmöjligheter för olika behov.

Den arkitektritade trädgården är en insynsskyddad oas som 
bjuder på flera sittplatser i olika väderstreck. Ett trädäck på 
cirka 50 kvm omgärdar huset och ger möjlighet att kliva ut 
direkt från de tre altandörrarna, vilket gör utomhuslivet till 
en naturlig del av vardagen. Trädgården, som är lättskött 
och designad av trädgårdsarkitekt Maria Arborgh, är en 
fröjd för både öga och själ.

Stora fönsterpartier ger ett fantastiskt ljusinsläpp utan att 
det blir för varmt på sommaren, tack vare markiser och air 
condition som installerades 2020. Köket från HTH är en 
kombination av elegans och funktionalitet med vit 
inredning, bänkskivor i massiv ek och stänkskydd i 
vitkaklade småplattor. Energieffektivt hus med fjärrvärme 
som uppvärmningssystem. Vattenburen golvvärme hela 
entrévåningen. Vattenburna radiatorer på ovanvåningen.

Läget är perfekt för barnfamiljer, med närhet till förskolor, 
skolor, lekplatser och grönytor samt ett brett utbud av 
service som mataffärer, apotek, vårdcentral och 
fritidsaktiviteter. Det är enkelt att ta sig till centrala Lund, 
endast cirka 10 minuter med cykel, buss eller bil.

Detta är ett hem som förenar stil, komfort och praktiska 
lösningar för en harmonisk vardag. Välkommen att uppleva 
Sabelgränden 4 – ett hem där varje detalj är noga 
genomtänkt för att skapa en plats att verkligen trivas på.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Entrén välkomnar med klinkergolv och målade väggar som ger 
en modern och stilren känsla. Här finns en praktisk inbyggd 
klädhängare för förvaring. Vardagsrummet är ljust och luftigt, 
med ekparkett och väggar i målad microliteväv som skapar en 
harmonisk och elegant atmosfär, perfekt för umgänge och 
avkoppling.

Köket är modernt och stilrent med inredning från HTH. Vita 
köksluckor, bänkskivor i massiv ek och en praktisk bardisk ger en 
elegant och funktionell arbetsyta. Köket är utrustat med 
högkvalitativa vitvaror från Electrolux, inklusive induktionshäll 
(2025), ugn, mikro, kyl och frys, samt en diskmaskin från Bosch 
och en fläkt från Thermex.

De fyra rymliga sovrummen har alla ekparkettgolv och målade 
väggar. Förvaringslösningarna är genomtänkta: tre av 
sovrummen har garderober (två till tre stycken vardera), medan 
det fjärde har en generös skjutdörrsgarderob som motsvarar sex 
garderober.

Badrum på bottenvåningen har klinkergolv och kaklade väggar. 
Här finns dusch (INR), toalett (IDO), handfat (Gustavsberg) och 
ett badrumsskåp från HTH. Spotlights i taket och vattenburen 
golvvärme bidrar till både funktion och komfort. På 
ovanvåningen finns ett andra badrum med badkar 
(Gustavsberg), dusch, handfat och badrumsskåp från HTH. Även 
här är golvet klinker och väggarna kaklade, med spotlights i taket 
och eldriven handdukstork.

Tvättstugan är praktiskt inredd med klinkergolv och målade 
väggar i microliteväv. Här finns en bänkskiva i laminat, 
tvättmaskin och torktumlare från Bosch samt ett torkskåp från 
Electrolux. Förvaringsskåpen från HTH erbjuder gott om plats för 
tvätt och städutrustning.

Huset har tre uteplatser i olika väderstreck som ger möjlighet att 
njuta av solen hela dagen. Trädäcket på cirka 50 kvm omgärdar 
huset, och från de tre altandörrarna kan du kliva rakt ut i 
trädgården. Det finns även ett isolerat förråd om 9 kvm och en 
carport på 18 kvm.































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Sabelgränden 4, Lund
Utgångspris: 7 750 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Sabeln 4
Belägen i Skåne Lund kommun.

ADRESS
Sabelgränden 4, 22648 Lund

ANTAL RUM
6 rum och kök varav 5 sovrum.

BOAREA
Boarea: 150 kvm.

Areakälla: Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
450 kvm.

ÖVRIG TOMT
Insynsskyddad tomt med staket, häckar 
gräsmatta och trädäck.

EKONOMI
Taxeringsvärde 5 752 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 3 275 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd

Värdeår: 2005
Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: C
Energiprestanda: 89 kWh/kvm och år.

ELFÖRBRUKNING
6 228 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 55 450 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 16 000 kr
Försäkring: 7 100 kr
Vatten/avlopp: 11 000 kr
Renhållning: 3 200 kr
Hushållsström: 15 000 kr
Samfällighet: 1 000 kr
och övrigt: 2 150 kr

Kommentar: I samfällighetsavgiften 
ingår snöröjning, ev material/skötsel av 
allmänna ytor. Under övrigt ingår 
Sydantenn (gemensamt tv-
abonnemang)

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 

och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Sabeln 4 finns 2 pantbrev 
om sammanlagt 2 960 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 2005

RENOVERINGAR
2006 - Isolering av uteförråd
2009 - Ombyggnad carport
2013 - Ombyggnad entréhall/allrum OV. 
Ca 3 kvm.

BYGGNADSSÄTT
Grund: Betongplatta på mark
Stomme: Trä
Bjälklag: Trä
Fasad: Puts (STO Classic på Ventec 
putsskiva)
Takbeklädnad: Betongpannor
Fönster: Velfac Trä/Aluminium
Ventilation: Mekanisk frånluft

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



TV OCH INTERNET
Ownit 1000 Mbit/s, sydantenn via 
samfällighet

BILPLATS
Carport (ca 18 kvm) och uppfart.

ÖVRIGA BYGGNADER
Isolerat förråd om ca. 9 kvm.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rättigheter-last: Last: Ledningsrätt 
Fjärrvärme, 1281K-20447.2

Planbestämmelse: Detaljplan (2002-03-
14)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Lund 
Vallkärratorn GA:20 ändamål: Vägar, 
Vattenförsörjning, Avloppsanläggning, 
Radio- TV och/eller tele, Elledning 
och/eller belysning, Grönområden, 
Garage och/eller parkering, 
Kvartersanläggning, 
Gemensamhetsanläggning: Lund 
Vallkärratorn GA:25 ändamål: Radio- TV 
och/eller tele

NUVARANDE ÄGARE
Johan Niklas Gunnar Thuresson, Åsa 
Christina Nerius

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 











  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


