
Charmig 30-talsvilla med 
fina originaldetaljer

FJELIEVÄGEN 39

VÄSTER



Charmig 30-talsvilla med fem sovrum, stor trädgård och fina 
originaldetaljer. Tillbyggnad med fantastiskt kök. Bra läge på 

attraktiva Väster.

Fjelievägen 39

UTGÅNGSPRIS 10 295 000 kr
ANTAL RUM 9
BOAREA 177 kvm
BIAREA 77 kvm
TOMTAREA 655 kvm
PLAN 1 ½ plan med källare
BYGGÅR 1936
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Bofinken 19

VÄSTER
LUND

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





Välkommen till Fjelievägen 39, ett hem med själ och historia 
i ett av Lunds mest attraktiva och centrala lägen. Här 
erbjuds en välbevarad 30-talsvilla med generösa ytor, hela 
177 kvm boarea och 65 kvm biarea, fördelat på nio rum 
varav fem sovrum. En bostad som präglas av karaktär, 
gedigna materialval och välbevarade originaldetaljer, 
alltifrån fiskbensparkett till putsade väggar och öppen spis.

Den stora trädgården är en riktig höjdpunkt med stor 
potential för den trädgårdsintresserade. Här finns gott om 
utrymme att skapa en insynsskyddad grön oas med 
fruktträd, häckar och gräsmatta. Med två egna 
parkeringsplatser, förråd och hörntomt får du både 
funktion och flexibilitet i vardagen.

Fastigheten har endast haft två ägare sedan den uppfördes 
1936 och har varsamt tagits om hand. Den har genomgått 
en rad omfattande förbättringar, bl.a. fjärrvärme (2022), ny 
skorsten, fönsterbyte med bra ljudisolering, dränering, 
tillbyggnad, elomdragning och ombyggnad av kök och 
badrum.

Det här är ett hem som erbjuder komfort året runt. Svalt på 
sommaren, varmt på vintern, och samtidigt en sällsynt 
möjlighet för dig som söker en unik villa med 
utvecklingspotential: möjlighet finns både att inreda vinden 
och gräva ur källaren för extra yta.

Kort sagt, ett representativt boende för dig som värdesätter 
det personliga, det välbyggda och ett centralt läge i Lund.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Entrén välkomnar med klinkergolv med vattenburen golvvärme 
och tapetserade väggar. Förvaringen är generös med skjutdörrar 
och fast skåpsinredning bakom.

Vardagsrummet har klassisk oljad ekparkett i fiskbensläggning 
och putsade, målade väggar - en perfekt plats för sociala 
sammankomster kring den öppna spisen.

Det första sovrummet har ekfanérgolv och målade putsade 
väggar. Det andra sovrummet har liknande ytskikt men med 
kompletterande väggskåp och grund garderob. Det tredje 
sovrummet bjuder på lackad fiskbensparkett och tapetserade 
väggar, liksom det fjärde och femte som även har tillgång till 
klädkammare och skjutdörrsgarderober.

Köket är i fransk design från Mobalpa med vita, lackade luckor 
och rostfri/ljus betong bänkskiva samt grått kakel som 
stänkskydd. Här finns plats för 12 personer runt matbordet. 
Köket är utrustat med induktionshäll och ugn från Ilva, fläkt från 
Gaggenau, diskmaskin från Miele samt kyl och frys från LG. Gas 
finns indraget till köket för matlagning av restaurangkvalitet.

Badrummen är båda totalrenoverade och har klinkergolv, 
kakelväggar och infällda spotlights i taket. Elburen golvvärme 
och handdukstork, dusch (INR), handfat och toalett (Villroy & 
Boch) samt övrig badrumsinredning ger en modern och stilren 
känsla.

Tvättstugan har målad betong på golv, putsade och målade 
väggar samt tvättmaskin och torktumlare från Electrolux. Här 
finns även utslagsback och övrigt förvaringsutrymme.

Utemiljön erbjuder en stor, insynsskyddad trädgård med 
fruktträd, häckar och staket. Huset är beläget på en hörntomt 
med två bilplatser och förråd.
På Väster bor du lugnt och bekvämt med perfekta 
pendlingsmöjligheter med både bil och tåg samtidigt som du har 
stadens puls på nära avstånd.







Gedigna materialval och välbevarade 
originaldetaljer



























Bra läge på attraktiva Väster



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN

ÖVRE PLAN KÄLLARPLAN



Fjelievägen 39, Lund
Utgångspris: 10 295 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Bofinken 19
Belägen i Skåne Lund kommun.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Fjelievägen 39, 22736 Lund

ANTAL RUM
9 rum och kök varav 5 sovrum.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 177 kvm.
Biarea: 77 kvm.
Areakälla: Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
655 kvm.

ÖVRIG TOMT
Utemiljön erbjuder en stor, 
insynsskyddad trädgård med fruktträd, 
häckar och staket. Huset är beläget på 
en hörntomt med två bilplatser och 
förråd.

EKONOMI
Taxeringsvärde 7 169 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 3 291 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1948
Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd (2025-07-04)
Energiklass: D
Energiprestanda: 106 kWh/kvm och år.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden är ca. 56 100 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 30 000 kr
Försäkring: 6 600 kr
Vatten/avlopp: 3 500 kr
Renhållning: 4 000 kr
Hushållsström: 12 000 kr
Antal personer i hushållet: 1

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Bofinken 19 finns 8

pantbrev om sammanlagt 2 103 700 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1936
Tillbyggt 1993

RENOVERINGAR
-Ca 1985 tilläggsisolerade man huset 
genom att fylla tomrummet mellan yttre 
och inte tegelstenarna med frigolitkulor 
som sprutades in.
-1986 drogs fjärrvärme till huset. 
-1986/87 murades skorstenen om. 
-1986/87 utfördes dränering runt huset 
med nya dräneringsrör och platonmatta 
som utvändigt fuktskydd. 
-Cirka 1991 renoverades Dusch/Wc på 
Entréplan. Arbetet utfördes i egen regi. 
Dokumentation finns inte. 
-1993 uppfördes tillbyggnad åt söder 
med betongplatta på mark och 
vattenburen golvvärme. 
-1993 i samband med tillbyggnad 
monterades nya fönster på 
ursprungsbyggnadens Entréplan och 
Övre plan. 
-1993 i samband med tillbyggnad drogs 
elsystemet om. Dokumentation hittades 
inte vid besiktningstillfället men enligt 
säljarens uppfattning skall detta gälla 
hela huset. 

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



-Cirka 1993 fogades tegelfasaden om och 
sockeln på ursprungsbyggnaden 
putsades. 
-2000 byttes källargrundmurens 
utvändiga fuktskydd ut mot Isodrän. 
-2002 flyttades Kök till tillbyggnaden, 
innan detta fanns köket i nuvarande 
Allrum. 
-Cirka 2015 plåtades takkupor om efter 
att inläckage upptäckts i takkupa åt norr. 
Arbetet utfördes av Lomma Tak. 
-Cirka 2015 renoverades Dusch/Wc på 
Övre plan. Arbetet utfördes av fackman. 
Ingen dokumentation finns. 
-2022 installerades ny fjärrvärmeväxlare. 
-2024 renoverades takfönster på vind 
med nya fönsterglas och kitt efter 
inläckage.

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Betong
Grund: Källargrund, betongplatta i 
tillbyggnad
Stomme: Tegelstomme, trästomme i 
tillbyggnad
Bjälklag: Betong/trä
Fasad: Tegel och puts

Takbeklädnad: Tegelpannor/plåt
Utv. plåtarbeten: Aluminium
Fönster: 3- glas isolerfönster
Ventilation: Självdrag
Övrigt: Larm finns installerat. 
Abonnemang går att överta.

Kända fel/brister som säljaren vill upplysa 
om:

- Kaminer har inte sotats på flera år varför 
dessa bör kontrolleras innan eventuell 
driftsättning. 
-Äldre fuktfläckar finns vid takfönster på 
vind och i takkupa åt norr efter tidigare 
inläckage. Inläckagen är åtgärdade. 
-Vissa taklampor i Kök fungerar inte av 
okänd anledning.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber, fiber

BILPLATS
Parkering på uppfart. Plats för 2 bilar.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Tomtindelning (1963-
01-08) Stadsplan (1929-10-11)

NUVARANDE ÄGARE
Dödsboet efter Maud Elisabet Westerberg

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


