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VASTER
LUND

Arkitektvigen 23

Har vantar ett charmigt 50-talshus i tva plan dar tidlos karaktar
moter moderna uppgraderingar i ett av Lunds kanske tystaste
och mest omtyckta omrade

UTGANGSPRIS 6 495 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA ca 111 kvm
TOMTAREA 149 kvm
PLAN 9 plan
BYGGAR 1954
TYPKOD 9920, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Lodet 3

ANSVARIG MAKLARE

Hanna har arbetat som méaklare pa Bjurfors sedan 2012 och
har lang erfarenhet av forsaljning av bostadsréatter och villor.
Fokus ligger pa nojda kunder och langsiktiga relationer.
valkommen att kontakta mig!

HANNA CEDERGREN
Fastighetsmaklare/Partner
0739-20 66 98
hanna.cedergren@bjurfors.se
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Valkommen

valkommen till ett charmigt 50-talshus i tva plan dar tidlos
karaktar moter moderna uppgraderingar. Har bor du i ett
av Lunds kanske tystaste och mest omtyckta omraden, med
narhet till bade skola, forskola, goda kommunikationer med
tdg och buss samt smidig access till Lunds centrum. Strax
intill vantar &ven det nya naturreservatet vid Hoje &, och i
kvarteret rdder en trivsam grannsdmja. Den lummiga
tradgarden med underbara rosor och dppletrad erbjuder
flera mysiga sittplatser pa sjosten och tradack med gott om
utrymme for bade avkoppling och sociala stunder. Alldeles
intill finns den gemensamma parken med lekplats som blir
en forldngning av tradgérden for lek och bus.

Huset ar genomgaende ljust med stora fonster som later
dagsljuset floda in, och de médnga renoveringarna gor att
bade funktion och komfort ar pa topp. Tillbyggnaden utgor
ett extra vardagsrum som fungerar som en naturlig
forlangning av det befintliga. Atriumgarden skapar en mjuk
dvergang mellan de tvd rummen och binder samman
husets inre med den omgivande tradgarden. Det nya
vardagsrummet har generdsa fonsterpartier som 6ppnar
upp mot gronskan utanfér och later ljuset floda in, vilket ger
en ljus och luftig atmosfar dar naturen standigt ar
narvarande. Utover detta finns har bland annat renoverade
badrum, bastu, en stamningsfull vink&llare fran market
“Spiralcellar” ett renoverat kék och en ombyggd hall for
extra plats och forvaring. Lagg dartill att taket ar bytt och
att alla fonster ar utbytta till kvalitativa modeller fran
Velfac.

P4 ovanvaningen vantar en privat del av huset med tre
praktiska sovrum med bra forvaringsmojligheter samt ett
renoverat badrum fran 2021 med toalett, tvattmaskin och
torktumlare, men med méjlighet att satta in en dusch.
Ovanvaningen ar perfekt for att skapa en tydlig avskildhet
fran de sociala ytorna.

Det har ar ett hem dar genomtankta detaljer, trivsam
omgivning med narhet till bland annat Palettskolan och
Polhelmskolan &r ett av Lunds mest stillsamma ldgen som
samspelar pa bésta sétt - ett varmt och inbjudande boende
redo for nya dgare. Dessutom ingar bekvamligheter sdsom

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Hall
Klinkergolv med golvvarme och malade ytor. Praktisk
skjutgarderob med speglar och genomtankt inredning.

Badrum - Nedre plan

Renoverat 2007 och utrustat med klinkergolv med golvvarme,
Tyld Compact-bastu, toalett, handfat och dusch. Bastun ar en
byggsats och gar enkelt att montera ner for den som vill. Det
finns dven forberett med golvbrunn under bastun om man ex vill
sétta in tvattmaskin och torktumlare alt badkar.

Kok

Ljust kdk som renoverades 2007 med vita luckor och svart
granitbankskiva med matchande stankskydd. Utrustat med
spishall AEG (2007), varmluftsugn AEG (2007), mikro AEG
(2007), kyl och frys Samsung (2022), flakt Husqvarna (2007)
samt diskmaskin Miele (2022). Klinkergolv med golvvarme.

Vardagsrum - Del 1
Engelskt klinkergolv fran Byggfabriken med golvvarme samt
vinkéallare frdn méarket "Spiralcellar” beldgen under. Malat.

Vardagsrum - Del 2

Tillbyggd del med extra takhojd och unik atriumgard. Rummet
har stora fonsterpartier ut mot den gronskande tradgarden och
parken utanfor. Enstavsparkett i mattlackerad ek med golvvarme
och mélade ytor.

Sovrum 1
Sisalmatta i naturton, plats for dubbelsang och
skjutdorrsgarderober.

Sovrum 2
Bjorklaminat, malade ytor med fondvagg i tapet och inbyggd
garderob.

Sovrum 3
Bjorklaminat och mélade ytor.

Badrum - Ovre plan

Renoverat 2091 med toalett, handfat, tvdattmaskin Samsung
(2021) och torktumlare Cylinda (2015). Varmen i torktumlaren
gar inte att justera. Har finns mojlighet att satta i dusch for den
som onskar.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



G

ST
Sovam

G G
G

WL/
Sovam Twilat

= [+

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



-,
1
[

£

3.

S 2







P

e o



B = ey




En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Lodet 3

Beldgen i Skane Lund kommun.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Arkitektvagen 23, 22730 Lund

ANTAL RUM
5 rum och kok varav 3 sovrum.

BOAREA
Boarea: ca 111 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1492 kvm.

OVRIG TOMT

Insynsskyddad tradgard i soderlage med
frukttrad och rosor samt plats for
loungegrupp och sittgrupp.

EKONOMI
Taxeringsvarde 5242 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 2 652 000 kr

Arkitektvagen 23, Lund
Utgangspris: 6 495 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1968
Fastighetsskatt/avgift 10 495 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2025-12-02)
Energiklass: D

Energiprestanda: 99 kwh/kvm och ar.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 49 972 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Renhallning: 6 736 kr
Hushallsstrém: 15 000 kr
Samfallighet: 28 236 kr
Antal personer i hushallet: 2

Kommentar: | avgiften for den

ekonomiska foreningen ingar fjarrvarme,

vatten, avlopp och villaférsakring samt
skotsel av gemensamma ytor. Det finns
aven mojlighet for medlemmarna att
hyra garage i man av plats. Foreningen
har ocksa tecknat ett gruppavtal for
bredband med Tele2 (tidigare Com
Hem) som ger bredband 250/50.

For mer info om den ekonomiska
foreningen:
https://sites.google.com/view/lodet26/
startsida:

Foreningens uppgift ar att forvalta
garagelangan med el/panncentral,
tillhandahélla varme,

vatten och avlopp samt teckna
villaforsakring for samtliga fastigheter.
Detta ingar i

kvartalsavgiften, inbetalningskort
kommer i brevladan infor varje nytt
kvartal. Som

nyinflyttad tillkommer pa forsta
kvartalsavin en administrativ avgift for
att tacka kostnader

for att andra forsakring och verktygen
for debitering. Hemforsakring maste ni
teckna sjalva,

skulle ni raka fa inbetalningskort fran
Lansforsakringar pa villadelen skall ni
inte betala den

utan informera kassoren. Vi har ocksa
visst ansvar for lekplatsen i kvarteret,
bland annat stadning pa varen da vi
samtidigt har en container dar
medlemmarna kan avyttra sitt
tradgardsavfall.

Driftskostnader och elforbrukning ar
inhdmtade fran séljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.



PANTBREV
Pa fastigheten Lodet 3 finns 6 pantbrev
om sammanlagt 1783 000 kr.

BYGGNAD
Byggar: 1954

RENOVERINGAR
2021 Badrum ovanvaning - Skurups Kakel
2014 Vinkallare - Spiral cellars

2014 Golv vardagsrum 2 - Byggfabriken
2007 Kok, hall och badrum nedervaning -
Klamberg AB

2005 Tillbyggnad atriumgard och
vardagsrum 2 - L och S bygg AB

2005 Byte samtliga fonster till Velfac - L
och S bygg AB

2003 Byte av tak - L och S bygg AB

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Tegel/cedertra

Takbekladnad: Betong

Utv. platarbeten: Plat

Fonster: Velfac 2005

Ventilation: Sjalvdrag

Ovrigt: Radonmatning utférd 19930414
med resultat, mindre &n 50bgm/m3 EER.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme,
vattenburen varme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Allente, fiber Allente 250/250

OVRIGA BYGGNADER
Forrad ca 10 kvm

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut
Ledning, 12-IM3-54/530A.1

Last: Avtalsservitut Villa, 12-IM3-54/530.1

Planbestammelse: Stadsplan (1972-06-
19) Tomtindelning (1954-07-07)
Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:
Avtalsservitut Ledning

Avtalsservitut Villa

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstéandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val
forberedd har du alltid bast mojlighet att gora en lyck-
ad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kdpare och saljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en
sé kallad 6ppen budgivning, vilket innebér att méklaren lopande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgiv-
ningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av
maéklaren tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID. Det ger en
smidig och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt
hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar
séljaren genom méklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud
genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera budgivningen l[6pande
pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det ar séljaren som
bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan
gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal &r undertecknat
av kopare och saljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det
ar alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst &ndra sina instruktioner till maklaren,

t ex stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan
att andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sé kallad dolt bud. P&
var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgéngspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar
l&ngtgdende. Fastigheten skall undersékas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter méaste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker koparen vid
sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skérps kraven pa
képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar péaverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra

sidan ska koparen inte behtva undersoka sadan delar av fastigheten som
sdljaren [@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Kdparen bor slutligen ha i atanke att
sdljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha raknat med




eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Ror kdpet ett begagnat hus maste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar
inte en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor képaren
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den understékning koparen gor eller later
g0ra, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska kunna
&beropa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen
l&ter undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att kdparen da ténker pé att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsméaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Ersattning 550 kr
Enspecta: Ersdttning 500-650 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
Enspecta: Ersattning 250 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

+ FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tilldggsprodukt: 10-30 %

« BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Lds mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

lundvaster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



