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¢g/8 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Adolfsborg med sate i LUND org.nr. 745000-0737 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-25.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Apeln 14 1953-01-01 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
10 p-platser 0
3 lokaler (hyresratt) 199
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1382
Totalt 35 objekt 1581

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 13 st 2 rok, 8 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Gitta Rettig Ruuth Ordférande
Katarina Holm Ledamot
Lena Danelius Ledamot
Jan Réstling Ledamot
Olof Jansson Ledamot
Helena Hakansson Suppleant

Fredrik Ekman Suppleant
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Firman har tecknats av Gitta Rettig Ruuth, Katarina Holm, Lena Danelius, Jan Réstling och Olof Jansson, tva i férening.

Revisorer har varit Valon Makolli, Baker Tilly, med Alexander Cahlin som revisorsuppleant, valda av féreningen.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25. P& stdmman deltog 6 roéstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.
En foérandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med faststalld underhallsplan.

Underhallsatgarder
Under 2023 har installation av energibesparande fonster genomforts.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 45.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’/kvm 180 139 156 195 37
Skuldsattning, kr/kvm 2413 1338 1338 1338 1338
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2760 1530 1530 1530 1530
Rantekanslighet, % 4 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 248 273 260 239 231
Arsavgifter, kr/kvm 755 725 718 718 704
Arsavgifter/totala intakter, % 86 91 92 92 92
Totala intékter, kr/kvm 771 698 685 685 670
Nettoomsattning, tkr 1177 1098 1080 1082 1059
Resultat efter finansiella poster, tkr 10 84 111 182 -24

Soliditet, % 83 90 50 49 46
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Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 74 579 0 0 74 579
Kapitaltillskott/extra insats, kr 34 326 0] 0 34 326
Upplatelseavgifter, kr 725 493 0 0 725 493
Uppskrivningsfond, kr 17 648 640 0 0 17 648 640
Underhallsfond, kr 1202 566 0 102 365 1304 931
S:a bundet eget kapital, kr 19 685 604 0 102 365 19 787 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 299 314 84 114 -102 365 281 063
Arets resultat, kr 84 114 -84 114 10 069 10 069
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 383 428 0 -92 296 291132
S:a eget kapital, kr 20 069 032 0 10 069 20 079 101
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 102 365 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 383 427
Arets resultat, kr 10 069
Reservation till underhallsfond, kr -102 365
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 291131
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning, kr 291 131

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Penneo dokumentnyckel: 11TZF-EMGHE-OATAY-PPHFJ-YNVE4-0CYV4



2023 \ ARSREDOVISNING

Brf Adolfsborg 5(13)
745000-0737

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGGSUPPLYSNING

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1176 707 1097 775
42 186 5056
1218 893 1102 831
-682 998 =722 791
-38 644 -25912
-117 648 -108 762
-193 917 -135 497
-80 896 0
-1114 103 -992 962
104 790 109 869

81 9

-94 802 -25 764

-94 721 -25755

10 069 84114

10 069 84 114

-102 365 -102 365
-92 296 -18 251
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2023-12-31 2022-12-31
23724019 21662 271
23724 019 21662 271
23724 019 21662271

0 426

4097 495

45 477 42 687

49 574 43 608

376 870 720 555

376 870 720 555

426 444 764 163
24150 463 22426 434
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2023 I ARSREDOVISNING SO
2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 579 74 579
Upplatelseavgifter 725 493 725 493
Reservfond 34326 34 326
Uppskrivningsfond 17 648 640 17 648 640
Fond for yttre underhall 1304 931 1202 566
Summa bundet eget kapital 19 787 969 19 685 605
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 281 062 299314
Arets resultat 10 069 84114
Summa fritt eget kapital 291 131 383 427
Summa eget kapital 20079 101 20 069 032
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1 000 000 2 115000
Summa langfristiga skulder 1 000 000 2115000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 815000 0
Medlemmarnas inre fond Not 14 18 701 18701
Leverantorsskulder 39 137 50 789
Aktuell skatteskuld Not 15 2343 1 346
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 43 668 18 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 152 512 153 141
Summa kortfristiga skulder 3071362 242 401
Summa skulder 4071 362 2357 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 150 463 22426 434
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 104 790 109 869
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 193917 135 497
298 707 245 366
Erhéllen rinta 81 9
Erlagd rédnta -98 818 -25 764
Kassaflode fran Iopande verksamhet 199970 219611
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 966 -31 643
Okning (+) ./‘minskniI}g (-) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 2832976 33992
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 3026 980 221 960
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringailr i fastiglqleter -2 255 665 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -2 255 665 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) '/.minsknirzg (-) av skulder till kreditinstitut -1 115000 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 115 000 0
ARETS KASSAFLODE -343 685 221 960
Likvida medel vid arets borjan 720 555 498 594
Likvida medel vid arets slut 376 870 720 555
-343 685 221 960

4Y-PPHFJ-YNVE4-0CVV4
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har viérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 -120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gidllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 1 042 980 1001 425
Hyresintékt lokaler 1464 1464
Hyresintékt garage och bilplatser 24750 21000
Konsumtionsavgift el 85917 43705
Intidkt andrahandsupplételse 14 591 23204
Intékt 6verlatelser och pantforskrivning 7 005 6977

1176 707 1097 775

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstod 39 804 0
Bidrag: aterbdring Lansforsdkringar 2 082 0
Ovrigt 300 5056

42 186 5056

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -38 713 -46 051
El -99 573 -140 579
Uppvérmning -250 315 -245 528
Vatten -42 355 -46 288
Renhallning -43 218 -38 784
TV, bredband, iptelefoni -33397 -30 284
Serviceavtal -40 667 -40 687
Forvaltningskostnader -62 632 -62 589
Forsdkringar -15740 -14 432
Fastighetsskatt -45 947 -44 134
Ovriga driftskostnader -10 443 -13 435

-682 998 =722 791

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -15 000 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -5 194 -5 177
Kostnader 6verlatelse och panter -10012 -8 235
Konsulter -8 438 0

-38 644 -25912

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -30 000 -30 000
Loner for anstéllda -69 396 -62 580
Vicevirdsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -15 252 -13 182

-117 648 -108 762

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader

193917 -135 497
193 917 -135 497

Not8 OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Utrangering fonster -80 896
-80 896

===}
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2023-12-31 2022-12-31

Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2072

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6 400 659 6400 659
Utrangering fonster -210 458 0
Arets investering byggnader: fonsterbyte 2 336 561 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 17 711 000 17711 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 237762 24111 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 449 388 -2313 891
Utrangering fonster 129 562 0
Arets avskrivningar byggnader -193917 -135 497
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2513743 -2 449 388
Utgaende redovisat virde 23724 019 21 662 271
Redovisade virden byggnader 6013019 3951271
Redovisade viarden mark 17 711 000 17 711 000

Fastighetsbeteckning: Apeln 14

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 1953 2479 000 4332 000 6811000 6811000
Bostéder hyreshus 1953 13200 000 13 000 000 26 200 000 26 200 000
Lokaler 1953 109 000 379 000 488 000 488 000

15788 000 17 711 000 33499 000 33499 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4115000 3015 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 4115000 3015000

Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4097 495
4097 495

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 4026 3662
Forutbetald kabel-TV och bredband 8771 8311
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 680 30714
45 477 42 687

Not 12 BANK
Handelsbanken checkkonto 25000 0
Handelsbanken transaktionskonto 351870 720 555

376 870 720 555
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2023 | ARSREDOVISNING it Adolsborg
2023-12-31 2022-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,15% 2024-07-30 935 000 0
Stadshypotek AB 1,04% 2024-06-30 1 180 000 0
Stadshypotek AB 5,00% 2024-03-13 700 000 0
Stadshypotek AB 3,99% 2027-03-01 1 000 000 0
3815000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1000 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 815 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2815000
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,57%
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3815000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 14 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 18 701 18 701
18 701 18 701
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 2343 1346
2 343 1346
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 11393 11393
Arbetsgivaravgifter 7275 7301
Ovriga kortfristiga skulder 25 000 270
43 668 18424
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror

2023-12-31 2022-12-31

53799 60 562
5669 4016
93 044 88 563
152 512 153 141

Denna érsredovisning ér elektroniskt signerad

Katarina Holm

Jan Rostling Olof Jansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli
Auktoriserad revisor

Lena Danelius
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
foérhallanden som inte framgér av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr @ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgadngssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som édr avsedda for 1angvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. T
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhll.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket at mellan dren och ir en del i
foreningens sdkerstéllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsiitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en riinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsfreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har f6reningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Friga giirna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till foreningsstéimman i Bostadsréttsforeningen Adolfsborg

Org.nr. 745000-0737 .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Adolfsborg for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens $vriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

" oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir sd #r tillimpligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst4lining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatggirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamélsenliga for att utgra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Adolfsborg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrsickliga och
indamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med héinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt,

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon tgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 péd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed véart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

2(2)

© bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana atgiirder,
omraden och forhllanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra forhéllanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli

Auktoriserad revisor
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