
Välplanerad lägenhet 
med inglasad balkong!

FREDRIKS VÄG 9

HJÄRUP



Ljus och trivsam 55+ bostad. Bo i välskött förening och lugn 
område nära både daglig service och grönområden.

Fredriks väg 9

UTGÅNGSPRIS 2 595 000 kr
AVGIFT 7 079 kr/mån*
ANTAL RUM 3
BOAREA 78 kvm
BYGGÅR 2016
VÅNINGSPLAN 3
BALKONG Balkong finns
HISS Hiss finns
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

*I avgiften ingår värme och bostadsrättstillägg.

HJÄRUP
HJÄRUP

MICHELLE KORÉN
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 47
michelle.koren@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Michelle är en ambitiös och målmedveten tjej som drivs av 
nya utmaningar. Efter att tidigare ha arbetat i 
servicebranschen vet hon vad som krävs för att ge sina 
kunder det lilla extra. Michelles engagemang och 
noggrannhet bidrar till att både köpare och säljare känner sig 
trygga och blir helnöjda med sin bostadsaffär.





Välkommen till ett hem som kombinerar bekvämlighet, lugn 
och gemenskap. Denna ljusa och välplanerade 
trerumslägenhet är perfekt för dig som söker det lilla extra i 
ett boende anpassat för livskvalitet och trivsel. Här finns ett 
modernt kök, ett rymligt vardagsrum och två sovrum som 
passar både för egna behov och för gäster. Det helkaklade 
badrummet är utrustat med både tvättmaskin och 
torktumlare för att göra vardagen smidig och bekväm. Här 
finns dessutom en gäst-wc och utmärkta 
förvaringsmöjligheter. Lägenhetens hjärta är den inglasade 
balkongen – ett underbart extra rum där du kan njuta av 
morgonkaffet, läsa en bok eller umgås med nära och kära. 
Boendet är speciellt utformat för dig som är 55+, med en 
trygg och social miljö. 

Du hittar lägenheten i charmiga Hjärup, en idyllisk ort 
precis utanför Lund. Här bor du med närhet till både 
stadens puls och landsbygdens rogivande natur. I Hjärup 
finns allt du behöver för en smidig vardag – 
livsmedelsbutiker, vårdcentral och andra bekvämligheter. 
För pendlaren är detta ett utmärkt läge, då tågstationen tar 
dig till både Lund och Malmö på bara några minuter.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Ta hissen upp till tredje våningen där den aktuella lägenheten är 
belägen. Hallen välkomnar med ljus och rymd. Här finns bra 
förvaringsmöjligheter vid hatthylla och platsbyggda garderober. 
På bostadens golv ligger vacker ekparkett och väggarna är 
vitmålade, vilket skapar en enhetlig och fräsch karaktär. 

Till vänster om hallen nås en praktisk gäst-wc. Det finns även ett 
stort och helkaklat badrum i nära anslutning. Badrummet är 
utrustat med wc, dusch, tvättställ, tvättmaskin och torktumlare. 
Här finns även bra skåpsutrymmen och arbetsyta.

Lägenheten erbjuder två rogivande sovrum med fina ljusinsläpp 
och funktionella garderober. Rummen är enkla att möblera efter 
behov.

Kök och vardagsrum är trivsamt integrerade i modern och öppen 
planlösning. Köket är mycket stilfullt och välhållet med vita 
luckor som möter grått kakel ovan mörkare bänksskiva. 
Utrustningen består av kyl, frys, diskmaskin, ugn, mikro, spishäll 
och köksfläkt. Intill köket finns en naturlig plats för matbord. 
Vardagsrummet har välplanerade sällskapsytor som rymmer 
både soffgrupp och matsalsbord om så önskas. Fönsterpartier i 
två väderstreck släpper in mängder med dagsljus över ytorna 
och gör det enkelt att trivas. 

Via en glasdörr nås den härliga inglasade balkongen som 
rymmer ett par möblemang. Här njuter man med fördel av 
lugnet och de grönskande omgivningarna. Balkongen stäcker sig 

längs med fasaden och ger möjlighet till möbler eller 
planteringar även utanför den inglasade delen.





Lägenhetens hjärta är den inglasade balkongen 
– ett underbart extra rum där du kan njuta av 

morgonkaffet, läsa en bok eller umgås med 
nära och kära











Köket är modernt och stilfullt













Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Fredriks väg 9, HJÄRUP
Utgångspris: 2 595 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 412
STAFFANSTORP KOMMUN.
Skattesats 30.54%

ADRESS
Fredriks väg 9, 245 62 HJÄRUP

VÅNING
3 av 3.
Hiss finns.

ANTAL RUM
3 rum och kök.

BOAREA
78 kvm.

Areakälla: Areauppgifter enligt föreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 7 079 kr/månad.
I avgiften ingår värme och 
bostadsrättstillägg.
Andel av årsavgift: 2.1021%
Andel i föreningen: 2.05988%

Överlåtelseavgift: 1 470 kr.
Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 588 kr
Bostadsrätten är pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 138 kwh/kvm och år
Energiklass: F

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
839 007 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Balkong finns.

GÅRDSPLATS/INNERGÅRD
Innergårdar/uteplatser med grill och 
utemöbler samt Boulebana.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Bonums Brf Nafnes gård i Hjärup, org.nr. 
769627-3189

Föreningen äger fastigheten Hjärup 4:274 
i Staffanstorps kommun. På fastigheten 
finns 4 byggnader med 48 lägenheter 
uppförda. Byggnaderna är uppförda 2016. 
Föreningen är en Bonum-förening vilket 
innebär ett 55 plus boende som har målet 
att skapa ett tryggt, bekvämt och 
trivsamt boende som både underlättar 
och förgyller vardagen. En av många 
fördelar med föreningen är den 
intilliggande vårdcentralen som är 
belägen på Fredriks Väg 3 och en 
Bonumvärd finns på plats 1ggr/vecka. 

Föreningen förvaltas av Riksbyggen.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 48
Antal lokaler: 1
Andrahandsuthyrningspolicy: 
Andrahandsuthyrning tillåts i speciella 
fall. Tillfällig utlandsboende är ett 
exempel.
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.



Tillåter delat ägande: Nej. Eventuell 
delägare måste bo i lägenheten (och vara 
55+)

FÖRSÄKRINGAR
Varje medlem skall teckna egen 
hemförsäkring. I avgiften ingår 
bostadsrättstillägg så den enskilde 
medlemmen behöver ej teckna detta 
tillägg i sin hemförsäkring.

FÖRENINGENS EKONOMI
Föreningen kommer att höja avgifterna 
med 2% från och med 2025-01-01.

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
I dagsläget finns det inga större 
renoveringar planerade (kontrollerat 
2024-11-14).

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggår: 2016

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Det finns ett förråd tillhörande 
bostadsrätten.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

BILPLATS
Föreningen har 32 st platser med Carport 
för 300 kr/mån samt 12st p-platser utan 
tak för 200 kr/mån. I dagsläget finns det 1 
plats ledig till vardera (kontrollerat 2024-
11-14).  Finns även fri parkering i området.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Gemensamhetslokal/festlokal finns för 
uthyrning för 250 kr/ tillfälle samt en 
övernattningslägenhet för 250 kr/natt. 
Övernattningslägenheten är för 2 
personer, med kokvrå som är fullt 
utrustad med porslin, Wc och dusch. Man 
ansvarar själv för städningen. 
Gemensam tvättstuga i nr 5.

TV OCH INTERNET
Via fibernät, varje medlem tecknar avtal 
för Tv och Internet (bredband).

NUVARANDE ÄGARE
Dödsboet efter Jill Susann Fagerstrand

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


