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Arsredovisning
Bostadsrittsforening Spettet 7 i Lund

769628-0176

Styrelsen for Bostadsréttsférening Spettet 7 i Lund far hdarmed ldmna sin redogorelse for féreningens
utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hur upplata bostader
for permanent boende &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Lund Spettet 7 i Lunds kommun. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-11-22.

Foreningen &r en akta bostadsrattsforening. Det finns en fullvérdesforsakring hos Lansférsakringar.

Féreningens styrelse:

Funktion: Vald t.o.m. stimma:
Lars Henriksson Ordférande 2024
Carl-Henric Nilsson Ledamot 2024
Lydia Karadak Ledamot 2024
Sasha Karadinovic Ledamot 2025
Fabian Solberg Suppleant 2025

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva firmatecknare i férening

Revisor:
Révisor AB

Forvaltning:
KPO Forvaltnings AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Sekant Fastighetsservice AB har
svarat for fastighetsskotseln.

Foreningen upplater 42 bostadslagenheter med en totalyta pa 2032 kvm samt 1 hyreslokal med en yta pa 264 kvm.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

For att redan tidigt under 2023 hantera de 6kande réntenivaerna och darmed 6kade rantorna for foreningen hojdes
avgifterna. Under slutet av 2023 konstaterades att rantenivaerna gatt upp ytterligare. Vi hade aven ett Ian som I6pte ut
med relativt 1dg ranta och darfor hojdes avgifterna igen.

Vi ser det som osannolikt att behdva hoja avgifterna ytterligare inom 6verskadlig framtid.

Alla atgérderna efter tva-arsbesiktningen ar slutférda.

Atgirderna inkluderar ett stérre arbeta med att dtgérda varma rér i golvet pa bottenvéningen.
En OVK inspektion har upphandlats och kommer att genomféras i februari 2024.

En underhallsplan for huset for lang tid framat haller pa att tas fram.
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Medlemsinformation

Vid arets slut uppgick antalet medlemmar i féreningen till 79 st (79 st).
Foregaende ars medlemsantal inom parentes.

Under aret har 3 st overlatelser agt rum.

Arsavgifterna hojdes med 20% fran och med 2023-01-01 och ytterligare 20% frén och med 2023-10-01.

Arsavgifterna hojdes dven med 28% fran och med 2024-01-01.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 2363 2 007 1927 2 157
Resultat efter finansiella poster -745 -697 -356 97
Soliditet % 73 73 73 73
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 14 443 14 593 14 858 14 933
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten

med bostadsratt 815 566 566 665
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 228,91 212,86 - --
Sparande (kr) per kvadratmeter 42,99 64,18 -- --
Réntekanslighet % 22,86 29,13 -- --

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen foljer kostnadsutvecklingen och réntenivaer framgent. Féreningen hojde avgifterna med 20% fran
2023-10-01 och ytterligare 28% fran 2024-01-01 for att ta hojd for hogre kostnadsnivaer. Kassan ar stabil vilket framgar
av kassaflodesanalysen pa sidan 8 vilket innebér att foreningens likviditet klarar tillfalliga kostnadsokningar. Finns dven
en lokal dér hyran indexuppraknas arligen.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 93 940 000 304 950 -764 747 -697 152
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning -697 152 697 152
Avséttning till
underhallsfond 101 650 -101 650
Arets resultat -745 825

Belopp vid arets utgang 93 940 000 406 600 -1563 549 -745 825
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 563 549
Arets resultat -745 825
Summa -2 309 374

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -2309 374
Summa -2 309 374

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

2363 232
70 802
2434034

-867 106
-255 181
-103 491
-844 584
-2070 362
363 672
11095
-1120 592
-1109 497
-745 825

-745 825

-745 825

2022-01-01
2022-12-31

2 007 597
1800
2009 397

-883 194
-333072
-108 356
-844 584
-2169 206
-159 809
3

-537 346
-537 343
-697 152

-697 152

-697 152
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 124 858 890 125703 474
Summa materiella anldggningstillgangar 124 858 890 125 703 474
Summa anlédggningstillgangar 124 858 890 125703 474
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 569 3752
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 72 479 68 907
Summa kortfristiga fordringar 80 048 72 659
Kassa och bank 9
Kassa och bank 935 857 1035435
Summa kassa och bank 935 857 1035435
Summa omsittningstillgangar 1015905 1108 094

SUMMA TILLGANGAR 125 874 795 126 811 568
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

93 940 000
406 600
94 346 600

-1 563 549
-745 825
-2 309 374

92 037 226

10

33174 832

83 657

45530

113 539

11 420011

33 837 569

125 874 795

2022-12-31

93 940 000
304 950
94 244 950

-764 747
-697 152
-14617899

92 783 051

33174 832

33 174 832

345312

76 634

81808

74135
275796

853 685

126 811 568
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

363 672

844 584

11095

-1120592

98 759

-7 389

154 364

245734

-345 312

-345 312

-99 578

1035435
935 857
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2023-01-01
2023-12-31

-159 809

844 584

3

-537 346

147 432

-22 274

-161 661

-36 503

-607 856

-607 856

-644 359

1679794
1035435
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Avsattning till underhallsfond har gjorts enligt stadgarna (50:- per kvm BOA).

Materiella anléggningstillgangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 1% 100
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De réntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsriitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsrtt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrdtt och
hyresriitt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresratt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Réntekdnslighet = Rantebdrande skulder * 0,01 / arsavgifter

Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1451117 1150 660
Hyror, lokaler 612 399 547 648
Eldebitering 170 188 179 761
Fiber 129 528 129528

Summa 2363 232 2 007 597
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Not 3  Ovriga rorelseintikter

Elstod
Ovriga intakter
Summa

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Kostnad for bevakning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Reparationer

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Ovriga fastighetskostnader
Summa

Posten 6vriga fastighetskostnader avser 2-arsbesiktning som ar gjord 2022.

Posten fastighetsskatt 2023 innehaller dven kostnad fran 2021.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Programvaror

Ersattning till revisor
Redovisningstjanster enligt avtal
Redovisningstidnster utover avtal
Bankkostnader

IT-tjanster

Kostnad for féreningsstamma
Konsultarvoden

Fiber/TV

Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader
Summa

Kostnaden for Fiber/TV ar hogre 2022 eftersom leverantoren tidigare missat att fakturera for TV-delen.

2023

67 791
3011
70 802

2023

54 681
45 327
5748
32 346
68 452
17 122
187 378
210 186
128 234
65 026
52 606
867 106

2023

1658
32334
68 988

2750

3320

5250

2 000

6 250

124 009
2083
6539

255 181
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2022

1800
1800

2022

68 728
43 927
5748
35 405
45530
14 785
265 100
182 929
40917
55624
124 501
883 194

2022

1029
23 375
67 632

1375

3457

5250

2 565

6250

214 200
2 500
5439

333072
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Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Rénta skattekonto

Ovriga rantekostnader

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetald fastighetsforsakring
Forutbetalda IT-tjanster
Forutbetald bredband/TV
Forutbetald arsavgift Boappa
Forutbetald programlicens
Upplupen intékt indexhdjning lokal
Upplupen intékt bunden placering
Summa

Not 9 Kassa och bank

Alandsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken Placering
Handelsbanken Placering
Summa

2023

1118 959
1588

45
1120592

2023-12-31

128 237 226
128 237 226

-2 533752

-844 584
3378336

124 858 890

2023-12-31

35 466
7758
26 460
0

368

0
2427
72 479

2023-12-31

803
435 054
250 000
250 000
935 857
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2022

536 581
705

60

537 346

2022-12-31

128 237 226
128 237 226

-1 689 168

-844 584
-2533752

125 703 474

2022-12-31

34 229
0
23226
2084
368
9000
0

68 907

2022-12-31

2943
1032492
0

0

1035 435
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Not 10  Ovriga skulder till kreditinstitut

Alandsbanken 2311 51 436 54
Handelsbanken 17-265681-58362
Handelsbanken 17-265681-246301
Handelsbanken 17-265681-321765
Kortfristig skuld

Summa

2023-12-31

0

11027 632
11059 200
11 088 000
-33174 832
0

Samtliga foreningens lan ligger med STIBOR 3M varfor allt klassas som kortfrisitig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror
Upplupet arvode revisor
Upplupen el

Upplupen varme
Upplupen renhallning
Upplupen VA

Upplupet arvode styrelse
Upplupna sociala avgifter
Upplupet konsultarvode
Summa

Not 12  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2023-12-31

8551
326 920
23376
20 046
27 950
5474

7 694

0

0

0

420 011

2023-12-31

34 520 000

34 520 000
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2022-12-31

11203 200
11142 544
11174 400
0

-345 312
33 174 832

2022-12-31

2044
136 465
20 000
37 237
24 400
4918

0

36 225
11382
3125
275 796

2022-12-31

34 520 000

34 520 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

UNDERSKRIFTER

Lund 2024- -

Lars Henrksson

Sasha Karadinovic

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-

Réavisor AB

David Wallman
Revisor

Carl-Henric Nilsson

Lydia Karadak
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