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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Garvaren, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att forvalta fastigheten Garvaren, samt att framja medlemmarnas ekono-

miska intressen genom att i féoreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler m

ed bostadsratt utan

tidsbegransning. Fastigheten har under aren 2022 och 2023 genomgatt en grundlaggande renovering,
vilket har inneburit att det bokférda vardet pa fastigheten har skrivits upp med 4.485.144 kronor. Nagon

avskrivning pa fastigheten har ej gjorts 2023.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomsattning 747
Resultat efter finansiella poster -131
Soliditet % 47
Kassalikviditet (%) 45
Férandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 11 359 950
Disposition av féregaende
ars resulitat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 359 950

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust (kronor):

balanserad forlust

arets resultat

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2022 2021
667 629
-115 -176
64 66
24 121

Balanserat Arets

resultat resultat
-1 306080 -161203
-161203 161203
-177 244
-1467 283 -177 244

2020
639
-91
67
177

Totait
9 892 667

177 244
9715 423

-1 467 283
-177 244
-1 644 527

-1 644 527
-1 644 527

Foreningens resultat och stallning | ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande
resutatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattning till yttre reparationsfond
Summa bokslutsdispositioner
Resultat efter bokslutsdispositioner

Arets resultat

NOT 2023-01-01
2023-12-31

747 307
747 307

5 -586 657

0
-586 657
160 650

91
-291 785
-291 694
-131 044

-46 200
-46 200
177 244

177 244

2022-01-01
2022-12-31

666 736
666 736

-574 501

-150 765
-725 266
-58 530

6

-56 479
-56 473
-115 003

-46 200
-46 200
-161 203

-161 203
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byagnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 2023-12-31

3 19 375 682
19 375 682

2685
18 282
20 967

1077 400
1 077 400
1 098 367

20 474 049

2022-12-31

15 675 682
15 675 682

3134
17 320
20 454

102 912
102 912
123 366

15 799 048
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital:

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattning till yttre reparationsfond
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forutbetalda hyror

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

11 359 950
11 359 950

1 467 283

177 244
-1 644 527
9715 423

267 660
267 660

10 248 045
10 248 045

90 840
64 095
37 282
50 704
242 921

20 474 049

2022-12-31

11 359 950
11 359 950

-1 306 080

-161 203
-1 467 283
9 892 667

221 460
221 460

5168 885
5168 885

60 840
57 270
228 760
169 166
516 036

15 799 048
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens all-
manna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fr.o.m. 2023 gors t.v.ingen avskrivning

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

100 ar

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader samt

bokslutsdispositioner.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Medelantalet anstélida
Inga anstallda finns och inga kostnader har funnits.

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvéarde

Investeringar under aret

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvardet utgor f.n. 15.400.000
Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n ett ar men inom

fem ar efter balansdagen
Resterande lan ar t.v.amorteringsfria

2023

18 192 667
3700 000
21 892 667
-2 516 985
0

-2 516 985

19 375 682

363 360

2022

17 407 523
785 144
18 192 667
-2 366 220
-150 765
-2 516 985

15 675 682

243 360
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kostnad for pantbrev
Advokatkostnader
Arvoden, bankavgifter
Konsultarvoden
Vatten och avilopp
Varme och el
Renhallining
Reparationer
Forsakringar
Fastighetsskatt
Com-Hem + bredband
Telefon
Medlemsavgifter

STALLDA SAKERHETER

Stallda sdkerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stallts for

egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Lund 2024 0301
) |

(A . | ! \%

2023

90 080
98 803
21299
27 012
176 851
43 292
57 480
29192
14 211
24 646
971
2820
586 657

10 400 000

2022

69 125
21836

26 068
227 706
43 947
121 975
24 507
13 401
22274
882
2780
574 501

6 000 000

Magnus Torkildsen Rrigtina Persson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Garvaren
Org.nr 769609-3496

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Garvaren fér
rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i fére-
ningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostads-
rattsféreningen Garvaren for rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvarat for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekono-
miska féreningar.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréaffande f6-
reningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande férenin-
gens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedo-
ma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fére-
ningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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