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Brf Vagnen, Lund Arsredovisning 2023
769606-5254

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Vagnen, Lund
Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Vagnen, Lund Arsredovisning 2023
769606-5254

Kort guide till I&sning av &rsredovisningen

Férvaliningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Vagnen, Lund Arsredovisning 2023
769606-5254

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-29. Stadgar registrerades 2016-08-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Skjutsstallen 6 - -

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ar 2002

Foreningen har 15 bostadsratter om totalt 1 169 kvm.

Styrelsens sammansétining

Fredrik Meurling Ordférande
Anna Elisabeth Petersson Styrelseledamot
Jend Nagel Styrelseledamot
Markendag Olof Styrelseledamot
Tova Lindh Styrelseledamot
Pinge Larsson Suppleant
Valberedning

Markendag Olof

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisorer

Jonathan Yarnold  Auktoriserad revisor
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Brf Vagnen, Lund Arsredovisning 2023
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhallsplan som upprattades 2020.

Planerade underhall

2022 e Byte av fonster vaning 1
Renovering av ytterdorr
Byte av ventilationsdon mot Spolegatan

2023 e Renovering av balkong pa 4de vaning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko
Fastighetsforvaltning Hagtorns
Tradgardsforvaltning Samhall

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 8%.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 951 455 844 280 812176 800 000
Resultat efter fin. poster -128 413 -248 090 -121 873 -39 569
Soliditet (%) 71 71 71 71
Yttre fond 1602 144 1497 960 1396 755 1116755
Taxeringsvarde 41 400 000 41 400 000 29 400 000 29 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 774 682 489 -
Arsavgifternas andel av totala 90.9 945 20,3 )
rorelseintakter (%) ' ! '

Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, gkrp PP > 984 > 984 > 984 ’
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5984 5984 5984 -
Sparande per kvm totalyta, kr 56 77 187 105
Elkostnad per kvm totalyta, kr 84 131 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 133 127 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 245 284 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,02 2,09 0,95 1,25
Rantekanslighet (%) 7,73 8,77 12,24 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 134 664 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningens negativt resultat beror pa storre oférutsatta Il6pande renoveringskostnader i kombination med
hogre rantekostnader. Féreningen har under 2023 och 2024 hojt avgiften for att mota de 6kade kostnaderna.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 18 515 000 - - 18 515 000
Eﬁgi}ﬁgﬁe 1497 960 ; 104 184 1602 144
Balanserat resultat -2 254 862 -248 090 -104 184 -2607 136
Arets resultat -248 090 248 090 -128 413 -128 413
Eget kapital 17 510 008 0 -128 413 17 381 595

Resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 607 136
Arets resultat -128 413
Totalt -2 735 549
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 280 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -32 250
Balanseras i ny rakning -2983 299
-2 735549

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Brf Vagnen, Lund
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 951 455 844 280
Ovriga rérelseintékter 3 44190 0
Summa rérelseintakter 995 645 844 280
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -552 386 -718 936
Ovriga externa kostnader 9 -58 656 -65 258
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -162 180 -162 180
Summa rérelsekostnader -773 222 -946 374
RORELSERESULTAT 222 423 -102 093
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 210 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -351 046 -145 997
Summa finansiella poster -350 836 -145 997
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -128 413 -248 090
ARETS RESULTAT -128 413 -248 090
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Brf Vagnen, Lund
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnad och mark 1" 23996 287 24 158 467
Summa materiella anlaggningstiligangar 23 996 287 24 158 467
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 996 287 24 158 467
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8842 0
Ovriga fordringar 12 40 356 -302
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 39 565 36 930
Summa kortfristiga fordringar 88763 36 628
Kassa och bank

Kassa och bank 490 075 659 030
Summa kassa och bank 490 075 659 030
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 578 838 695 658
SUMMA TILLGANGAR 24575 126 24854125
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Brf Vagnen, Lund
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18515000 18515000
Fond for yttre underhall 1602 144 1497 960
Summa bundet eget kapital 20 117 144 20 012 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 607 136 -2 254 862
Arets resultat -128 413 -248 090
Summa fritt eget kapital -2 735 549 -2502 952
SUMMA EGET KAPITAL 17 381 595 17 510 008
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 995 080 6 995 080
Leverantorsskulder 56 091 205 607
Skatteskulder 1769 1181
Ovriga kortfristiga skulder 6 860 10919
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 133731 131330
Summa kortfristiga skulder 7 193 530 7 344 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 575 126 24854 125
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den Ié6pande verksamheten

Rérelseresultat 222 423 -102 093

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 162 180 162 180
384 603 60 087

Erhallen rénta 210 0

Erlagd ranta -347 906 -145 997

K"assaflode‘fran I6pande verksamheten fére férandringar av 36 907 .85 910

rérelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -52 135 -2154

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -153 727 162 085

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -168 955 74 020

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -168 955 74020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 659 030 585 009

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 490 075 659 030
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vagnen, Lund har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,76 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.




Brf Vagnen, Lund
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 740 746 694 476
Hyresintakter, p-platser 42 000 42 000
Ovriga intakter 34 045 29 250
El 134 664 78 554
Summa 951 455 844 280
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Hyresintakter, ovrigt 4059 0
Ores- och kronutjamning -2 0
Elstod 40 133 0
Summa 44190 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 41196 45 746
Stadning 13 849 6 877
Ovrigt 0 437
Besiktning och service 13106 15549
Tradgardsarbete 799 0
Summa 68 950 68 609
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 59 674 52535
Summa 59 674 52535
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 32 250 175816
Summa 32250 175 816
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 16 216 14502
Kabel-TV 31216 23888
Fastighetsskatt 23835 22785
Summa 71 267 61175
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 4683 22 861
Revisionsarvoden 9813 9 650
Ekonomisk férvaltning 44 160 32747
Summa 58 656 65 258
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 351 002 145 976
Ovriga réantekostnader 44 21
Summa 351 046 145 997
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 26 896 294 26 896 294
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 26 896 294 26 896 294
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 737 827 -2 575 647
Arets avskrivning -162 180 -162 180
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 900 007 -2737 827
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 996 287 24 158 467
| utgaende restvarde ingar mark med 5556 294 5556 294
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 800 000 23 800 000
Taxeringsvarde mark 17 600 000 17 600 000
Summa 41 400 000 41 400 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 40 356 -302
Summa 40 356 -302
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1268 2370
Forsakringspremier 19412 16 216
Kabel-TV 7 845 7 540
Forvaltning 11 040 10 804
Summa 39565 36 930
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 5,29 % 6 995 080 6995 080
Summa 6 995 080 6 995 080
Varav kortfristig del 6 995 080 6995 080

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 995 080 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1332 1268
Stadning 905 0
El 10 460 18734
Uppvarmning 22195 22777
Utgiftsrantor 3140 0
Vatten 3156 0
Uppl kostn renhallningsavg 2 845 2578
Forutbetalda avgifter/hyror 79 697 75473
Beraknat revisionsarvode 10 000 10 500
Summa 133731 131 330
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 500 000 16 500 000
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Min revisionsberattelse har lamnats - -

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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nagel. jeno@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Jend Nagel"
Signerade 2024-04-24 11:41:07 CEST (+0200)
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Fredrik Meurling (FM)
fredrik.meurling@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"FREDRIK MEURLING"
ngnerade 2024-04-24 11:20:12 CEST (+0200)

Olof Markendag (OM)
bjorkmarke@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Markendag Olof"
Signerade 2024-04-24 10:34:00 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557515987232

Tova Lindh (TL)
tovaerika@gmail.com

1

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TOVA LINDH"
Signerade 2024-04-24 17:46:52 CEST (+0200)

Jonathan Yarnold (JY)
Jy@scaniarevisorer.se

1

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"JONATHAN YARNOLD"
Signerade 2024-04-24 18:52:15 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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