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Styrelsen for RB BRF Kdllby Dal fir

Forvaltningsberattelse ‘ae""

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 2011-09-26. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2017-02-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-14.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.
Resultatet &r ldgre under 2022-2023 dn mot foregaende ar, frimst pga 6kade rintekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 6% till 244%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga lén som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordandrats under &ret
fran 202% till 244%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 374 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 835 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lund Abrinken 25 i Lunds Kommun. P3 fastigheten finns 3 byggnader med 57 ldgenheter.
Byggnaderna ér uppforda 2017. Fastighetens adress 4r Abringsvigen 33, 37 och 41 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 15
3 rum och kok 24
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 58 (varav 20 med elbilsladdare)
Total tomtarea 5937 m?
Bostiider bostadsritt 4983 m?
Arets taxeringsvirde 173 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 116 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Sddra och Mellersta
Skéne. Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen ir delaktig i gemensamhetsanliggningen Lund Abrinken GA:1 for att tillgodose behovet av gator och
gangvigar, trottoarer, belysning, gastparkering, gronytor, kall-,dag- och spillvattenledningar samt dagvattendiken.

I gemensamhetsanldggningen GA:1 ingar 24 st fastigheter och anlédggningen forvaltas av Kéllby Samfillighetsforening.
Foreningen svarar for 30,16 % av driftkostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
For de ndrmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 21 109 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 704 tkr (141 kr/m2).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 632 tkr (127 kr/m?2.) enligt
rekommendationen i den 30 ariga underhéllsplanen.

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har under bokslutsaret inte haft nagot storre underhall.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars-Ake Ekdahl Ordforande 2023

Gunilla Backlund Sekreterare 2023

Lotta Andersson Ledamot 2023

Vanja Gorgi Ledamot 2024

Lars Angel Ledamot 2023

Hakan Weijne Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Maria Billsten Suppleant 2024

Timmy Ahrman Suppleant 2023

Pontus Ingvarsson Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Hakan Ekstrand FAKTOR AB
Agnes Malmstrém

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva-Lena Andersson
Kerstin Palmgren
Parirokh Riazi

2023
2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen omforhandlar sina lan vilket medfort 6kade réntekostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 96 personer.

Foreningens arsavgifter hojdes senast 2022-07-01 med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6% frén

och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 620 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende &r 9 st.)

Vid rékenskapsarets utgédng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 3555 3174 3123 3097 2992
Resultat efter finansiella poster —539 —469 —548 —558 =373
Resultat exklusive avskrivningar 835 905 811 786 971
Soliditet % 74 74 74 73 73
Likviditet % exkl laneomférhandlingar

kommande verksamhetsaret 244 202 194 287 229
Likviditet % inkl laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 244 6 7 * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 620 567 557 549 538
Driftkostnader, kr/m? 308 296 276 260 246
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 308 296 276 253 246
Rénta, kr/m? 189 73 87 101 101
Lan, kr/m? 9 185 9331 9 461 9725 9741

*Nyckeltalet fanns inte detta ar

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 136 325 000 2147 625 -4 725 881 ~468 962

Disposition enl. arsstimmobeslut —468 962 468 962

Reservering underhallsfond 632 000 ~632 000

Arets resultat —539 476

Vid arets slut 136 325 000 2779 625 —5 826 843 —539 476

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —5194 844

Arets resultat —539 476

Arets fondavsittning enligt stadgarna —632 000

Summa —6 366 320

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3555072 3173 658
Ovriga rorelseintikter Not 3 422 620 222212
Summa rorelseintikter 3977 692 3395870
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 532878 —1474 135
Ovriga externa kostnader Not 5 =567 256 =565 845
Personalkostnader Not 6 —108 280 -96 764
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1374153 —1374 153
Summa rorelsekostnader -3 582 567 -3 510 897
Rorelseresultat 395125 —115 028
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 1710 8 208
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 846 1166
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 —944 157 —363 309
Summa finansiella poster -934 601 —353 935
Resultat efter finansiella poster —539 476 —468 962
Arets resultat —539 476 —468 962
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 176 877 218 178 221 756
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 222 117 251733
Summa materiella anlidggningstillgangar 177 099 336 178 473 489
Finansiella anléiggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 10 85 500 85500
Summa finansiella anliggningstillgingar 85500 85 500
Summa anlidggningstillgangar 177 184 836 178 558 989
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 955 1534
Ovriga fordringar 301 854 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 251 872 253 337
Summa kortfristiga fordringar 554 681 254 871
Kassa och bank

Kassa och bank 1473 167 1752 301
Summa kassa och bank 1473 167 1752 301
Summa omsiittningstillgangar 2027 848 2007172
Summa tillgangar 179 212 684 180 566 161
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 325 000 136 325 000
Fond for yttre underhall 2779 625 2 147 625
Summa bundet eget kapital 139 104 625 138 472 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5 826 844 —4 725 881
Arets resultat —539 476 —468 962
Summa fritt eget kapital -6 366 320 —5 194 844
Summa eget kapital 132 738 305 133 277 781
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 45 641 832 15575109
Summa langfristiga skulder 45 641 832 15575109
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 127 136 30 920 995
Leverantorsskulder 71870 255999
Ovriga skulder —-4793 7 859
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 638 334 528 417
Summa kortfristiga skulder 832 547 31713271
Summa eget kapital och skulder 179 212 684 180 566 161
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —339.476 468 962
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1374153 1374153
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 834 677 905 191
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —299 810 —40 203
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —86 865 43333
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 448 002 908 321
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =727 136 —645 886
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =727 136 —645 886
Arets kassaflode —279 134 262 435
Likvidamedel vid arets borjan 1752 301 1 489 866
Likvidamedel vid arets slut 1473167 1752 301
Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installation Laddboxar Linkar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3091 525 2825615
Hyror, p-platser 252750 245 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 9530 -9 530
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 800 —16 400
Elavgifter 218 067 128 373
Summa nettoomsattning 3555072 3173 658
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 156 865 151 590
Ovriga lokalintéikter 21 000 19 250
Ovriga avgifter 600 2250
Ovriga ersittningar 7788 15107
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —14 -3
Erhallna statliga bidrag 168 737 0
Ovriga rorelseintikter 67 643 14 509
Forsakringserséttningar 0 19 509
Summa ovriga rorelseintakter 422 620 222 212
Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Reparationer —59 693 —93 322
Arrendeavgifter =130 990 —133 904
Forsékringspremier =71 718 —66 609
Kabel- och digital-TV -167 450 -168 115
Aterbiring fran Riksbyggen 3900 6 200
Systematiskt brandskyddsarbete —13 445 —4 801
Serviceavtal —37 494 -23 779
Obligatoriska besiktningar —5519%4 —-13 518
Snoé- och halkbekdmpning —14 686 —17 381
Forbrukningsinventarier —16 446 -26714
Vatten —108 305 —109 650
Fastighetsel —465 231 —402 981
Uppvéarmning —308 343 —336 801
Sophantering och atervinning —74 517 =79 883
Forvaltningsarvode drift —13 264 -2 876
Summa driftskostnader -1 532 878 -1 474 135

11 | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrattsférening Kallb
I 2921195

Transaktion 09

Dal Org.nr: 769623-8780\

57503485576

Signerat LE, GB, LAL, VG, LA2, HW, AM, HE




Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration =520 898 =519 365
IT-kostnader —10539 0
Arvode, yrkesrevisorer —10 000 —10 000
Ovriga forvaltningskostnader -9450 —10243
Kreditupplysningar —2 946 -5 188
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 830 -13 136
Kontorsmateriel —384 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —43
Medlems- och foreningsavgifter -2 394 -2 394
Bankkostnader —4 763 -3 852
Ovriga externa kostnader -1 053 -1 625
Summa 6vriga externa kostnader -567 256 —-565 845
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden =73 800 —68 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —19990 —12 438
Ovriga personalkostnader 0 -900
Sociala kostnader —14 490 —15226
Summa personalkostnader -108 280 -96 764
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -943 118 —362 406
Ovriga rintekostnader -1039 -903
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =944 157 -363 309
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 160 000 000 160 000 000
Mark 25000 000 25 000 000
185 000 000 185 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —6778 244 —5433 706
-6 778 244 -5433 706
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 344 538 —1 344 538
-1 344 538 -1 344 538
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 122 782 -6 778 244
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 877 218 178 221 756
Varav
Byggnader 151 877 218 153 221 756
Mark 25000 000 25000 000
Taxeringsvarden
Bostider 173 000 000 116 000 000
Totalt taxeringsvarde 173 000 000 116 000 000
varav byggnader 121 000 000 82 000 000
varav mark 52 000 000 34 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 296 157 296 157
296 157 296 157
Arets avskrivningar
Installationer —29 616 —29 616
-29 616 -29 616
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —74 039 —44 424
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =74 039 —44 424
Restvarde enligt plan vid arets slut 222 117 251733
Varav
Installationer 222 117 251 733
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Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-06-30 2022-06-30
Summa andelar i Riksbyggens intresseforening 85500 85500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 85 500 85 500
foretag
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 37 889 33830
Forutbetalda driftkostnader 16 558 14 850
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 063 139 335
Forutbetald vattenavgift -11 614 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 2280
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 29 187 26 973
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 791 36 070
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 251 872 253 337
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslian 45 768 968 46 496 104
Lan som forfaller ndstkommande rakenskapsér 0 30 794 859
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —127 136 —101 068
Langfristig skuld vid arets slut 45 641 832 15575109

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 2,90% 2022-07-20 7 368 750,00 —7368 750,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2024-07-30 16 101 177,00 0,00 644 818,00 15 456 359,00
STADSHYPOTEK 0,54% 2024-07-30 15601 177,00 0,00 26 068,00 15575 109,00
STADSHYPOTEK 2,94% 2025-07-30 0,00 7368 750,00 56 250,00 7 312 500,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2026-07-26 7 425 000,00 —7 425 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,05% 2026-07-30 0,00 7425 000,00 0,00 7 425 000,00
Summa 46 496 104,00 0,00 727 136,00 45 768 968,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 127 136 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har inga 1dn som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 22 308 21428
Upplupna réantekostnader 117 937 38 199
Upplupna elkostnader 36 308 42 201
Upplupna vattenavgifter 35716 57 395
Upplupna virmekostnader 11 031 12 103
Upplupna kostnader for renhallning 6 428 5 825
Upplupna styrelsearvoden 71 000 68 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 686 7 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 315920 276 066
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 638 334 528 417
Not Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 48 675 000 48 675 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars-Ake Ekdahl Vanja Gorgi

Lotta Andersson Lars Angel

Gunilla Bicklund Hakan Weijne

Min revisionsberittelse har lamnats 2023- Mitt granskningsprogram har l&dmnats 2023-
Hékan Ekstrand, Faktor AB Agnes Malmstréom

Auktoriserad revisor Fortroendevald Revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557503485576

Dokument

Ar2022-2023 Kallby Dal
Huvuddokument
19 sidor

Startades 2023-10-26 13:05:25 CEST (+0200) av Pontus

Ingvarsson (Pl)
Fardigstallt 2023-11-03 13:50:59 CET (+0100)

Initierare
Pontus Ingvarsson (PI)

Riksbyggen
pontus.ingvarsson@riksbyggen.se

Signerare

Lars-Ake Ekdahl (LE)
larek@msn.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LARS-AKE EKDAHL"
Signerade 2023-10-27 12:47:15 CEST (+0200)

Lotta Andersson (LA1)
andersonlottar@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LOTTA ANDERSSON"
Signerade 2023-10-26 18:41:29 CEST (+0200)
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Gunilla Backlund (GB)
gunback67@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"GUNILLA BACKLUND"
Signerade 2023-10-26 18:13:50 CEST (+0200)

Vanja Gorgi (VG)
vanjago@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Vanja Gorgi"
Signerade 2023-10-28 16:18:22 CEST (+0200)
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Lars Angel (LA2)
lars.angel@telia.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LARS ANGEL"
Signerade 2023-10-26 13:10:48 CEST (+0200)

Agnes Malmstrém (AM)
agnes@amaek.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Agnes Margit Malmstrém”
Signerade 2023-11-02 01:20:23 CET (+0100)

Hékan Weijne (HW)
Hakan.Weijne@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"HAKAN WEIJNE"
Signerade 2023-10-26 13:22:00 CEST (+0200)

Hakan Ekstrand (HE)
hakan.ekstrand@faktor.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Pal
Hakan Andreas Ekstrand”
Signerade 2023-11-03 13:50:59 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Dal
Org.nr 769623-6780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Dal for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Dal, Org.nr 769623-6780
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kallby Dal for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med

Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Dal, Org.nr 769623-6780
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héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana étgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad den 3 november 2023

Haékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1 532 878 1 474 135
Ovriga externa kostnader 567 256 565 845
Personalkostnader 108 280 96 764
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1374153 1374 153
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 934 601 353 935
Summa kostnader 4517 168 3 864 832

13

1610 137,00

>

1532 878,00

RB BRF Kallby Dal Org.nr: 7696236780

@ Driftkostnader

@® Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

[ ] Ovriga kostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Tradgardsskotsel extra debiterat 3578 2 876
Rabatt/aterbaring fran RB -3 900 -6 200
Systematiskt brandskyddsarbete 13 445 4 801
Serviceavtal 37 494 23779
Inre skotsel/stdd extra 9 686 0
Obligatoriska besiktningskostnader 17 451 7 650
Hissbesiktning 37744 5868
Sné- och halkbekdmpning 14 686 17 381
Rep bostéder utg for kopta tj 0 12 165
Rep lokaler utg for kopta tj 3906 40 289
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 8 405 3 965
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 3271
Rep install utg for kopta tj Varme 0 10 421
Rep install utg for kopta tj Ventilation 17 604 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 22 956 12 749
Rep markytor utg for kopta tj 0 9750
Vattenskador 6 822 713
Fastighetsel 465 231 402 981
Uppvéirmning 308 343 336 801
Vatten 108 305 109 650
Sophdmtning 74 517 79 883
Fastighetsforsakring 71718 66 609
Arrendeavgifter 130 990 133 904
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 167 450 168 115
Forbrukningsinventarier 0 1 644
Foérbrukningsmaterial 16 446 25070
Summa driftkostnader 1532878 1474135

308 343,00
465 231,00

- 59 693,00
108 305,00

516 788,00

RB BRF Kéllby Dal Org.nr: 7696236780

@ Reperationer

@ Ovriga kostnader
® Vartten

®u

[ ] Uppvarmning

® Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-06-30 2022-06-30
BOA 4 983 kr/kvm 4 983 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Arrendeavgifter 26 27
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 34 34
Fastighetsel 93 81
Fastighetsforsdkring 14 13
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd extra

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbaring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg {for kdpta tj

Rep utgift mtrl inkdp garage&p-platser
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophédmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel extra debiterat

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Uppvarmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for transportmedel
Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader

RB BRF Kallby Dal Org.nr: 7696236780
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e Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F Ka I | by D a I for RB BRF Kdllby Dal i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Lire
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