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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ostertull 21, 716438-9541, med sate i Lund, far harmed upprétia arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Eéreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostéder &t medlemmarna till nytijande utan tidsbegransning. Medlems ratt i fdreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1989-03-07. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-04-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattstérening.

Féreningen har del i gemensamhetsanlaggning Lund Ostertull ga:1. Gemensamhetsanlaggningen
Lund Ostertull ga:1 &ndamal ar att fdrvalta lek-o rekreationsytor med fdrbindelseleder.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald to.m. foreningsstimman s
Thomas Larsson Ordférande 2024 2
Maria Karolina Blad Ledamot 2025 b
Eva Dillberg Ledamot 2024 §
Jan Wichert Ledamot 2025 ©
O
Styrelsesuppleanter 5
Simon Rose Suppleant 2024 g
Melly Zimmerman Feeley Suppleant 2024 5
Ordinarie revisorer E
Bengt Hakansson Féreningsvald revisor E
Carl-Gdran Carlsson Méry Fdreningsvald revisor o
Valberedning
Anna Liibking

Kimberly Nicholas

Firmateckning
F&reningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter i
Féreningen ager fastigheten Lund Ostertull 46 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad med 19
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1912, Fastighetens adress ar Skolgatan 3 A-B.

F&reningen upplater 19 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetstdrdelning

l

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
3 2 10 4
Total tomtarea: 635 kvm

Total bostadsarea: 1 547 kvm

Total lokalarea: 44 kvm
Lokaltdrteckning

Hyresgast Yta

Maria G6rman 44 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-04-18.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

- Sida (3 av 19)

Férvaltning och véisentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avial

Tele2 Sverige Kabel-TV

Garanti Stad i Lund Stadning

Fortum Elavtal avseende volym
Kraftringen Nat Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Kraftringen Nat Serviceavtal virmesystem
Lund Renhallningsverk Gangbanerenhalining
Kvarteret Ostertull Samféllighet
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer fér 32 677 kr och planerat underhall for
1 074 236 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndarmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021-05-28 av Malmd&hus projekt.
Underhallsplanen stracker sig till 2030.

Enligt beslut av styrelsen avsétts det 318 200 kr 2023 fér kommande rs underhall, detta motsvarar
200 kr/kvm.

Kommande underhall:

Kommande atgarder som ryms inom utkast fér underhdlisplan de narmaste 5 aren innefattar
rengvering av trapphus till groventré/ vindstrappa, dversyn av fdnstermalning och infastningar till
snedstravor for balkonger. En del ventiler och ledningar f&r varme och vatten kommer att ses dver och
eventuellt bytas vid behov. En del som missats i underhallsplanen p.g.a. underlatenhet fran
projektledare &r status hos skorstenar och murverk. Status och efterféljande atgardsplan haller pa att
upprattas men beréknas inte belasta arets budget i nagon stérre utstréckning.

- Sida (4 av 19)
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har hallit sin ordinarie stdmma 12 juni 2023. Styrelsen har under aret hallit regelbundna
protokoliférda sammantraden, samt byggmdten med entreprendrer och konsulter

Under verksamhetsaret 2023 sa har den stora renoveringen av skorstenar och frontespisen &éver
porten i 3a som pabdrjats under 2022 slutfdrts och slutfaktura reglerats. Drénering av husgrunden pa
gatusidan vid 3b och omdragning av dagvattenledningar har genomférts i enlighet med underhallsplan®

Underhallsplan fér perioden 2021-2030 faststélldes 2022 aven om vissa brister i underlag frén
leverantdren kvarstod, vilka kommer att kompletteras Iépande.

Féreningen har andel i samfélligheten Ostertull som fdrvaltar parkanlaggningen i kvarteret och som
féreningens medlemmar har fri tillgang till. | denna ingar &ven féreningshuset Novilla som kan lanas
utan kostnad. Féreningen ar representerad i samfallighetens styrelse.

Lépande underhall av gemensamma utrymmen och utemilj utfdrs i gorligaste man av féreningens
medlemmar vid utlysta gemensamma staddagar var och hdst och vid behov, Det vi inte kan
genomfdra sjélva upphandlas av styrelsen. Stadning av trappuppgangar har lagts ut pa entreprenad till
Garantistad. Ekonomisk férvaltning och budget har skdtts av Bredablick.

Kommande underhall:

Kommande atgarder som ryms inom utkast fér underhdlisplan de narmaste 5 aren innefattar
renovering av trapphus till groventré/ vindstrappa, éversyn av fonstermalning och infastningar till
snedstravor for balkonger. En del ventiler och ledningar f&r varme och vatten kommer att ses dver och
eventuellt bytas vid behov

- Sida (5 av 19)

Tidigare underhall:

Nar huset képtes 2002 av BRF Ostertull 21 var underhallet starkt eftersatt och en underhdlisplan lades
upp for tiden fram till 2019 och har | stora drag féljts. Nedan beskrivs huvuddelen av dessa atgéarder.

2002-2010

Rivning av cljepanna och installation av fjarrvarme.

Byte av samtliga balkonger och byte av samtliga fogar pa framsidan av fasaden.
Byte av slstammar och infdrande av gemensam elmétning.

Rérstambyte, 3B vaster. Dranering gatsida 3A, gardssida 3B

Dokumentnummer: 6666aef180ca7

Ny gardsbelysning

Rarstambyte 3A véaster vaning 1-2

Lagning av sprickor 1 fasad mot norr efter jordb&vning 2008

Malning av fénster, norra sidan

2011- 2023

Byte av fonster och balkongdérrar mot gatusida van 3-5 samt balkongdérrar gardssida.
Underhallsspolning av avioppsstammar

Rérstambyte 3B dster.

Renovering av tvattstuga

Takrenovering med byte av uttjént plattak till papptak.
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Byte av avloppsbrunn och avlopps- och dagvattenledningar, vastra delen av garden. Relining av
huvudavioppsledning och installation av Anticimex elektronisk slagfélla mot rattor i ledningen.
Abonnemanget av den senare har sagts upp fr.o.m. maj 2024 p.g.a hég kostnad.

Renovering av varmesystem enligt EB metoden.

Trapphusrenovering 3A och 3B med malning i klassisk marmorering liknande original, samt
adringsmalning av ytterddrrar och byte av armaturer.

Renovering av tvattstuga med nya maskiner.
Malning av ytterfonster samt balkongbalkar pa gat- och gardssida.
Ombyggnad av miljéhus

Allmant forebyggande underhall gjorts med planerad underhallsspolning av avioppstammar och
kontrollfilmning av huvudledningar f&r dag- och spillvatten. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har
genomférts 2021. | lAgenhet nr 14 har fonsterkassetter bytts.

Utredning om forskdning av utemiljén har gjoris och atgarder genomféris via var kontakt Agneta
Larsson som sitter med som féreningens representant i styrelsen f&r samfalligheten Ostertull.
Samfalligheten har atgardat planket mot 5B och satt kantsten langs gangen in till garden.

Staddag hdst och var har genomférts.
*Stdrre renoveringar.

Trots papekanden till Malmd&hus projekt vid upphandling av underhallsplan sa beaktades inte behov av
renovering av skorstenar i denna. Under 2022 blev behovet akut och upphandling av renovering av
desamma och skador pa dekorationstorn och frontespis samt dekorationsdetaljer i plat genomférdes
och pabdrjades och berdknades vara klart v 42 2022, V 44 skulle arbete med drdnering av gatusidan
3b pabdrjas enligt plan. Detta fick skjutas upp pga férseningar i renovering av skorstenar och
frontespis eftersom stéllningar férhindrade gravning. Vid renovering av frontespisen upptickies
korrosion i den metallfdrstarkning som bar fasaden och ny upphandling av reparation fick géras efter
inrddan av oberoende konsult

- Sida (6 av 19)

Medlemsinformation

Qverlatelser

Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31; 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st).

Dokumentnummer: 6666aef180ca7

Overlatelse- och pantsatiningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
1 tilkemmande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 20 %.
| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter 16r el och en skoitselavgift.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intékter 1297 1215 1202 1272
1272 -1 098 -2 780 8 -44
Férandring av underhallsfond - -180 135 46
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -836 -2 509 150 196
Sparande, kr/ kvm 150 197 245 273
Soliditet (%) 28 34 53 52
Arsavgift 1or bostadsratter, kr / kvm 776 728 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 93 93 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 707 673 673 695
Lokalhyra, kr / kvm 1937 1 881 1674 1182
Driftskostnad, kr / kvm 423 400 382 347
Energikostnad, kr / kvm 288 279 259 223
Ranta, kr/ kvm 184 50 39 57
Avsittning till underhallsfond, kr / kvm 200 150 150 150
Lan, kr / kvm 6 008 5 866 4113 4 385
Skuldséttning bostadsrétter, kr / kvm 6179 6033 4229 4 385
Rantekanslighet (%) 8 8 - -
Snittrénta (%) 3,07 0,85 0,94 1,07

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kri/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
ke/kvm, réinta i ki/kvm, avséttning till underhallsfond | kr/kvm samt 1&n kri/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger tverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

- Sida (7 av 19)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA. Freningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgéster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna péaverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till rets underhall
samt till gjorda avskrivningar , tas dessa gj i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foréandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 10 700 337 - 2942718 -2 780 351
Disposition enligt féreningsstdmma -2 780 351 2 780 351
Avsattning till underhéllsfond 318 200 -318 200
lanspraktagande av underhallsfond -318 200 318 200
Arets resultat -1 098 428
Vid arets slut 10 700 337 - -5 723 069 -1 098 428
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 723 069
Arets resultat fore fondfGrandring -1 098 428
Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsens beslut -318 200
Arets ianspraktagande av underhallsfond 318 200
Summa &ver/underskott -6 821 497
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -6 821 497

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (8 av 19)
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakier

Arsavgifter och hyror 2 1179 072 1124 472

Ovriga rorelseintakier 3 117 625 90 566

Summa rérelseintdkter 1296 697 1215038

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 780 076 -3512 101

Ovriga externa kostnader 7 -70 726 -101 470

Perscnalkostnader 8 -33 836 -32 855

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -262 225 -270 792

Summa rorelsekostnader -2 146 863 -3917 218

Roérelseresultat -850 166 -2702 180

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 44 888 890

Réantekostnader och liknande resultatposter -293 150 -79 061

Summa finansiella poster -248 262 78171

Resultat efter finansiella poster -1 098 428 -2 760 351

Arets resultat -1 098 428 -2 780 351
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byganader och mark 10,16 13 351 813 13 614 038
Summa materiella anldggningstillgangar 13 351 813 13614 038
Summa anldggningstillgangar 13 351 813 13 614 038

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 70 375 50 478
F&rutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 44 957 43 466
Summa kortfristiga fordringar 115 332 93 944
Kassa och bank 12 462179 1113 867
Summa omsittningstillgdngar 577 511 1 207 811
SUMMA TILLGANGAR 13 929 324 14 821 849
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngftristiga skulider
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

10 700 337 10 700 337
10 700 337 10 700 337
-5 723 069 -2942 718
-1 098 428 -2 780 351
-6 821 497 -5 723 069
3878 840 4 977 268
2 875 000 1 000 000
2875000 1 000 000
6683 178 8333178
81108 216 654
513 -

31 755 22 224
378 930 272 525
7175 484 8 844 581
13 929 324 14 821 849

- Sida (11 av 19)

~
@
(=]
o
)
-
“
o
©
©
©
©
©
.
o
£
1S
>
c
o
c
o
1S
=
X
)
(]




BREDABLICK

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgingar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Ostertull 21 17
716438-9541
Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -850 166 -2702179
Avskrivningar 262 225 270 792
-587 91 -2 431 387
Erhallen ranta 44 888 890
Erlagd rénta -293 150 -79 061
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -836 203 -2 509 558
fore férandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -21 387 -55 268
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -19 098 201 640
Kassafldde fran den lépande verksamheten -876 688 -2 363 186
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8598178 3000 000 =
Amortering av laneskulder -8373178 -210 000 Z
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 225 000 2 790 000 °
Arets kassaflode -651 688 426 814 a
Likvida medel vid érets bérjan 1113 867 687 053 '
Likvida medel vid arets slut 462 179 1113 867
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhillsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljiande avskrivningstider tillampas

Materielta anldggningstiligangar:

Byggnader 20-100 ar
Markanlaggningar 50 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostader 1 093 836 1041 720
Hyror lokaler 85 236 82 752
Summa 1179072 1124 472

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El 75 456 53 148
Overlatelseavgifter 1313 1208
Andrahandsuthyrningsavgifter 6918 3332
Ovriga intakter 33 938 32878
Summa 117 625 90 566

| posten dvriga intakter ingar det under 2023, 31 920 kr i form av skdtselavgift.

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 6666aef180ca7
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 15 571
Armaturer, gemensamma utrymmen 25 065 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 17 450
VA & sanitet, installationer - 8473
Varme, installationer 7612 5729
Vattenskador - 5972
Summa 32677 53195
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ventilation, installationer - 15 691
Huskropp, vrigt 607 050 2807 216
Markytor 467 186 -
Summa 1074 236 2 822 907
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 34 481 33151
Teknisk fdrvaltning 29 060 26 448
Gangbanerenhélining 5082 4631
Serviceavtal 38 165 35617
Férbrukningsmaterial 3 302 8 349
El 151 122 156 961
Uppvarmning 263 056 249 805
Vatten och avlopp 44 506 37 810
Avfallshantering 35673 30575
Forsakringar 28 630 16 495
Samfalligheter 14 640 14 156
Kabel-TV 16 268 14 754
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 9178 7 245
Summa 673 163 635 997
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 1343 1 553
Forvaltningskostnader 55 706 54 515
Bankkostnader 1702 40 853
Stampelskatt 6825 -
QOvriga externa tjanster 4 351 3750
Qvriga externa kostnader 799 799
Summa 70726 101 470
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséitningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 30 000 25 000
Summa 30 000 25 000
Sociala avgifter* 3836 7 855
Summa 33836 32 855

* Tidigare ar har det bokats upp mer sociala avgifter &n vad som utnyttjas vilket har korrigerats 2023.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 230 761 239 327
Markanlaggningar 31 464 31 465
Summa 262 225 270 792
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 12711 171 12711 171
-Mark 3 797 000 3 797 000
-Markanlaggningar 1573 241 1573 241
Utgaende anskaffningsvérden 18 081 412 18 081 412
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -4 184 190 -3 944 863
-Markanlaggningar -283 184 -251 719
) -4 467 374 -4 196 582
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -230 761 -239 327
-Arets avskrivning pa markanlaggning -31 464 -31 465
-262 225 -270 792
Utgadende avskrivningar -4 729 599 -4 467 374
Redovisat varde 13351 813 13614 038
Varav
Byggnader 8 296 220 8 526 981
Mark 3797 000 3797 000
Markanlaggningar 1 258 593 1 290 057
Taxeringsvarden
Bostader 39 200 000 39 200 000
Lokaler 429 000 429 000
Totalt taxeringsvirde 39 629 000 39 629 000
Varav byggnader 17 229 000 17 229 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
F&rutbetalda kostnader 44 957 43 466
Summa 44 957 43 466
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 420 378 1045 726
Transaktionskontc Nordea 41 801 68 141
Summa 462 179 1113 867

- Sida (16 av 19)
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Not 13 Foérfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6683178 8333178
F&rialler 2-5 ar fran balansdagen 2 875000 1 000 000
F&rfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9558178 9333178
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 9558178 9333178
Summa 9 558 178 9333178
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,67 % 2027-10-29 1 000 000 - 40 000 960 000
Nordea* 4,63 % 2024-07-19 - 6623178 - 6623178
Nordea 0,92 % Lost 3271 500 - 3271500 -
Nordea 0,92% Lost 3066 678 - 3066678 -
Nordea 0,99 % Lost 1995 000 - 1995 000 -
Nordea 4,67 % 2025-09-01 - 1975000 - 1975 000
Summa 9333178 8598178 8373178 9558178

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen o
férldngs normalt vid slutbetalningsdag. :
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta faljer Stibor 3M under bindningstiden :
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -
2023-12-31 2022-12-31 :

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 72 251 65710 o
Upplupna rantekostnader 78748 9 859 S
Férutbetalda intakter 161 568 133 878 o
Upplupna driftskostnader 66 363 63 078 v
Summa 378 930 272 525 §
O

Not 16 Stillda sékerheter g
£

Stéllda sdkerheter E
2023-12-31 2022-12-31 S

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fGr fastighetslan £
Fastighetsinteckningar 9649 000 9 364 000 =
Summa stillda sdkerheter 9 649 000 9 364 000 e
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Thomas Larsson Maria Karolina Blad
Styrelseordférande
Eva Dillberg Jan Wichert

Var revisionsberatielse har lamnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.
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REVISIONSBERATTFLSE 2024

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ostertull 21 § Lund,
organisationsnummer 716438-9541.

Vi har granskat drsredovisningen och bokiDringen samt styrelsens forvaltning | BRF Ostartull 21
Lund fir rakenskapsdret 01 januan 2023— 31 december 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingama och farvaktningen. Vin ansvar dr att mitala oss arsredovisningen och
forvaliningen pd grundval av vir revision.

Revisionen har utfOrts i entighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdir ait vi planeral ach
genomion revisionen for att med rimlig grad [orsdkra oss om aut arsredovisningen inte innehdller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen {6r belopp och annan
information i rdkenskapshandlingama. | revisionen ingdr ocksd aut privva granskningsprinciperna
och styrelsens tiliimpning av dem samt att bedtéma den samlade infonmationen i arsredovisningen.
Sorn underlag for vart uttalande om ansvarsfribet har vi granskal visentliga beslut, digdrder och
frhatlanden i féreningen fbr att kunna bediyma om ndgon styrelseledamot dr ersdttningsskyidig mot
[oreningen. Vi har aven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsciltslapen eller Breningens stadgar.

Vi anser att vilr cevision ger oss rimlig grund fdr vart witalande nedan.

Arsredovisningen har uppritnats i enlighet med drsredovisningsiagen och per diirmed en rattvisande
bild av fireningens resultat och stitlning i enligher med god rovisionssed | Sverige.

Vi tillityrker att foreningen faststatler resuliatrikningen och balansrilkoingen,
disponerar resuleatet i entighet med farslaget i férvaltningsherattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsireL

Lund 05-06-2024

Bengt Hikansson Carl Géran Carlson Méry

Av foveningen valda revisorer

e




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tadcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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