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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site
BostadsrittsfSreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Assjan i Lund. Styrelsen har sitt séte i Lund.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Postadsriitisfireningen har till &ndamil att i bostadsrittsfireningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna ¢l nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed fitimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriitisforeningen ska i all verksamhet virna om miljon
genom att verka fiir en [dngsiktig hailbar utveckling.

Bostadsritt #r den vitt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kdp ska upprétias skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. K&pehandiingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samnt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gliva.

Om bverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap
Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som

1. kommer ait erhilla bostadsritt geniom upplételse i bostadsriittsfreningens hus, elter
2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsfreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsriitshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet Overgitt till annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt vergatt till far inte nekas intréde i bostadseitisfreningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen b
godta henne/honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
#ndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Komnun elier landsting som frviirvat bostadsriitt tili bostadslédgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsritisfireningen méste ha samtycke av bostadsritisfSreningens
styrelse fir att genom &verldtelse forviirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte #r avsedd for
fritidséindamal. Samiycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning om den juridiska
personen hade paniriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.




8 5 Andelsforvary

Den som firvirvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende ndrstdende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvary

Om en hostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande [Srvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritisféreningen uppmana forvidrvaren att inom sex
ménader friin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forviirvat bostadstitten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsriitislagen for forviirvarens rikning.

§ 7 Riitt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsriitt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadstittsfireningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrdttshavare fir utéva bostadsréitten trots att dddsboet inte dr medlem
i bostadsritisforeningen. Tre ir efter disdsfallet fir bostadsréttsfreningen uppmana dddshoet att inom
sex ménader frin uppmaningen visa ait bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvekifte eller att
nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har firvirvat bostadsriitlen och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritien tvAngsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsréitten och forvirvet skelt genom tvingsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre &r efler forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte
far nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen,

For att préva frdgan om medlemskap kan bostadsréttsfireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En Overlitelse Hr ogiltig om den som bosiadsritten Gvergitt till nckas medlemskap i
bostadsrittsféreningen,

Enligt bostadsriittslagen giller stirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal & arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslgenheterna i forhallande till lkigenheternas yta, Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge ait reservering for
underhdil av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingdr dven fondering fi5r inre underhill.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfr
andring av det inbdrdes forhaliandet melian andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pé fBreningsstimman gétt med pé beslutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutag av fdreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utglr
drijsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I Arsavgifien ingfiende ersittning fSr virme och varmvatten, elekiricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, For informationstverforing kan erséttning
bestiimmas till lika belopp per ligeniet.

§ 11 Upplateise-, dverlitelse- och pantséttningsavgift samt avgifi for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverldtelseavgift och pantsiittningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Overlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. Bostadsrittsforeningen f3r ta vt pantsiittningsavgift av bostadsriittshavaren med higst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsiikringsbalken och faststills for Gverlitelseavgift vid anskan om
ntedlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrdttelse om pantsittning.

Avgift f5r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsriitshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ir. Om en
ligenhet upplits under en del av ett &r, berilknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som légenheten iir uppliten,

Bostadsrittsforeningen far 1 Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiirder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller fdrfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisforeningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31,

Senast sex veckor fore ordinarie reningsstiimma ska styrelsen till revisorerna limna frsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberiitelse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar,

§ 13 Féreningsstdmma

Fareningsstimman #r bostadstittsforeningens higsta beslutande organ. Ordinarie fiireningsstimma ska
héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Exira foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begtirs av en revisor eller av minst en tiondet av samtliga réstberfittigade,
Begiiran ska ange vilket 4rende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha riitt att néirvara eller pd annat sift f5lja
forhandlingara vid foreningsstimman. Eit sidant beslut fr giltigt endast om det bitriids av samtliga
rostberiittigade som #r nidrvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitrtAden och andra
stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstiniman.

§ 14 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningssi#mma, ska skriftfigen anmila
drendet till styrelsen fore februari minads utgang,

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska forekomma pé fireningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa I4mplig plats inom bostadsritttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kind for bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen fir dd skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsiitiningar for anviindning av elekfroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstiimma

Vid ordinarie fSreningsstiimma ska forekomma:

foreningssiimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordftrandens val av protokollforare

godkinnande av ristlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godk#nnande av dagordning

val av tvl personer att jimte stimmoordfbranden justera protokollet tillika résirdknare

fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

. genomgdng av styrelsens drsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12.beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst eller rlust enligt den faststillda
balansridkningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
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14, beslut om arvoden och principer fér andra ckonomiska ers#ttningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fiirtroendevalda som valts av foreningsstamman

15.val av styrelseledamdter och suppleanter

16. val av revisor/er och suppleant

17.val av valberedning,

18. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna fragor och av medleminar anmnélda drenden som
angivits i kallelsen

19. foreningsstimmans avsiutande

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt -8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 17 Réstritt, ombud och bitride

P4 foreningsstiimma har varje medlem en rodst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en r&st. Innehar en medlem flera bostadsrditer i bostadsrittsfireningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostriitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fulimakten ska vara i original och géller héigst ett ar fran vefirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt
ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem. Medlem far medfbra ett valfritt bitriide.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna rbsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stiimmoordféranden bitefider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av f8reningsstimman innan valet forréittas.

For vissa beslut kriivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omidsining anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstaimma
Qrdfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fiirs protokoll,

I friga om protokollets innehall giller atf;

. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fSreningsstimmans beslut ska fbras in i protokotlet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokoliet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare, Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tiligiingligt hos bostadsrittsforeningen for
mediemmarna. Protokoll ska firvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hdgst sju styrelseledaméter med hogst tre suppleanter och viljs av
foreningsstimman. Mandattiden dr hdgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse villjs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal néirmast hogre antal,
vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordférande och sekreterare. Bostadsréttsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, ait
tvé tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledamiter ir nérvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den mening som
styrelsens ordfrande bitrdder, Niir minsta antal ledamdter &ir nirvarande krdvs enhillighet for giltipt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den vtterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har rétt att {i avvikande
mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar &ver
mbjligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande. Protokell
frin styrelsesammantridde ska foras 1 nummerfsljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hégst tva, samt hégst en suppleant. Revisor(er) viljs av
ordinarie féreningsstimma och mandaitiden #r fram till niista ordinarie fSreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast
tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limma skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstiimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hailas tillgingliga f5r medlemmarna minst tvA veckor fOre den
foreningsstirama pé vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedming. Mandattiden # fram till néista ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ligst en ledamot.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fSrtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta, Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pd arvode och foresld principer for
andra ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yire underhdll. Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel fr ytire underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriitisligenheter. Overforing till fond for
inre underhéll bestiims av styrelsen. Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhill av ligenhet
anvinda sig av den del av fonden som tillhdr bostadsrittsligenheten,

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfrande av underhall av bostadsriittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstdlla att tillc#ckliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsfreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsti pi bostadsritistoreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondeting, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymunen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadstiitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum for utfdrdandet.

Sk w

§ 30 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad halla l#genheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
Agirderna.

Bostadsriittshavaren  bor teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forstikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriitishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, viérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfbring. For vissa atgirder i ligenheten kidvs styrelsens tillstind enligt § 36. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alitid utforas fackmissigt,

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fir att
anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt séti. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande
skikt i badrum och vitrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviitimaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksi for

vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning til! denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,

insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gingjiirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sptdjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fnsterddrr hérande beslag, handtag, gngjdrn, tétningslister samt malning;

bostadsriittsfireningen svarar dock fr malning av utifrin synliga delar av fonster/tnsterdre,

mélning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de &r

synliga i ligenbeten och betjiinar endast den aktuella 13genheten,

10.armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med era) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kiimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del av
husets ventifationssystern. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstind,

14. siikringsskap, samtliga elledningar i Ligenheten sart brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

NE e

o »

Ingir i bostadsrittsupplételsen forrid, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar fr dessa utrymmen som fir ligenheten enligt ovan. Detta
giiller Hiven mark som Hr uppliten med bostadsriite.
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Om ligenheten #r utrustad med batkong, altan eller hor titl iigenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och sniskotining. For balkong/altan svarar
bostadsriitshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront sami golv. Mélning utfdrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten ir utrusiad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsriittsforeningens anvisningar géllande skatsel av marken/uteplatsen,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister 1 sidan
Bgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt fag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr att huset och bostadsritisfireningens fasta egendom, med vndantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, &r viill underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar fr avlepp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadstiittsforeningen har firsett

ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en igenhet (58 kallade stamledningar),

2. ledningar f&r avlopp, gas, vaiten och anordningar for informationstverfiring som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande viigg,
radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,
4. rékgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kSksflakt som utgr del av

husets ventilation, samt
5. ytterd@rr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.

Ll

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréittslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lHgenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhéllsatgérd

Bostadsrittsforeningen  fir  utfora  reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstinnma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrédttshavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsraitsligenhet

Om ett beslut som fattats pad freningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att firéindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till f5rindringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gitt med péa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans séikerhet &ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som mbdjligt, fir bostadstittsfreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand 1 ldgenheten utfora dtghrd som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. d#ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig féréindring av ligenheten.

Styrelsen fr bara viigra att medge tillstdnd till en &tgéird som avses i forsta stycket om &tgiirden Hr till
pitaglig skada eller oldgenhet for bostadsriittsfSreningen.
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§ 37 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga f5r hiflsan eller annars forstimra deras bostadsmiljé att
de inte skiiligen bor tlas. Bostadsriittshavaren ska Aven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgors ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsriittsfireningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stérningar i boendet ska bostadsriiitsforeningen ge bostadsriittshavaren tillsigelse
att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna 3r sdrskilt allvarliga med hiingyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstlinka att ett foremél 4r behéfiat med ohyra far
detia inte tas in { ldgenheten.

§ 38 Tilltride till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsfireningen har rétt att f& komma in i ligenheten niir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for [genhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsritten ska tvingsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att fata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet #n ndvéindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga atghrder for att utrota
ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilliride ndr bostadsrattsforeningen har riitt il det kan
bostadsrittsforeningen anstika om s#rskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadstittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan r sj#lvsttindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadseiittshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsritisforeningen inte har nigon befogad
anledning att vitgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden l#mnar sitt tillstind,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte;

» om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsdljining eller tvingsforsdlining enligt
bostadsriéittslagen av en juridisk person som hade pantriiti i bostadsriitten och som inte antagits till
mediem 1 bostadsritisforeningen, eller

» om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstende personer i Hgenheten, om det kan medftra men fGr
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsfreningen,
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§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat #&ndamal #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen  fir dock endast fberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller nigon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efier tvi ar frén upplételsen och ddrigenom
bli fri fran sina firpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen. Vid
en avsigelse Gvergdr bostadsriitten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som inirdffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i avsigelsen,

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirtts dr forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller uppliteiseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det att
bostadsriittsforeningen  efter  forfallodagen anmanat  bostadsriittshavaren  att  fullgdra  sin
betalningaskyldighet,

2. Dréjsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsaveift eller avgift fr andrahandsupplitelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efler forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer &n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamil
om ligenheten anvinds for annat 4ndamal én det avsedda,

5, Inrymma ntomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fr bostadsréittsforeningen eller annan
medlem,

4. Obyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dedfsmal underciitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om lidgenheten pa annat s#tt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsriitten &r
uppiaten ili i andra hand utsétter boende i omgivningen fSr stérningar, inte iaktiar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fSljer bostadsriittsfSreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilttriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ldgenheten niir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsiittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér uttiver det bostadsritishavaren ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

14, Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig. Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till last #r av ringa betydelse.
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Riittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 efler 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efier tillségelse vidta
riittelse utan drojsmdl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fSrverkad men sker riittelse jnnan bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frdn
ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten #r forverkad pd grund av sérskilt
allvarliga stiirningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag d4 bostadsriittsféreningen fick reda pa firhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 Brverkad pd grund av dréjsmél med betalning av érsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drijjsmélet inte skiljas frén lgenheten

1, om avgiften — nir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fifin det aft
bostadstiittshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har Iamnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgifien — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
méijligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hdg grad att bostadsriitishavaren slkiligen inte bor fi
behatla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i firsta
stycket 1 efler 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det & friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriitishavaren utan dréjsmal ansiker om tillstind till uppiatelsen och fér ansékan beviljad.

Bostadsrlittshavaren fir endast skiljas frin ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att videa riittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag d4 bostadsriitsfBreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 &ven om nigon tillségelse om
réttelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra hand.

Innan uppstgning fér ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid stieskilt
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underritielse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnéimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadstéttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvi manader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det broitsliga forfarandet har angetts til} atal eller om férunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvd
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indnader har gdtt frdn det att domen i brottndlet har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat satt,

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsedittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen giort vad som kiévs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillsiigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléatelseavgitt

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

undertiitielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bosiadsriittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekat medlemskap.

A

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev. Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till niigon annan da krav enligt lag
finns pé skrifilig information anviinda clektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar fr
anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrétisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga fSrindringar av
bostadseittsfreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivaing i bostadsréttsfSreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 46 Sarskilda regler for giltigt beslut

For dndring av foreningens stadgar krdvs beslut tvd pd varandra foljande stimmor med minst enkel
majoritet p& den forsta stimman och minst tva tredjedels majoritet av de nirvarande vid den andra
stimman. Om stadgefSrslaget medfoir att grunden for berdkning av mnadsavgifierna dndras krivs tre
fjiirdedelars majoritet av de nirvarande vid den andra stdimman.

I bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar finns fler exempel pd beslut som kriver
kvalificerad majoritet och beslut som i Svrigt méste fattas av stéimma fSr att vara giltigt,

§ 47 Upplosning

Om bostadsrittsfSreningen uppldses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i fSrhallande tilt
bostadsrittsligenheternas insatser.
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