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Ga15| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen 16r Brf Assjan i Lund med séte + LUND org nr. 745000-0620 1&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsidretag (dkta bostadsraitstérening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
&ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning Fdreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-13.

Foreningen édger och forvaltar
Féreningen &dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Fdrvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Assjan 1 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i LansfGrsakringar . | orsdkringan ingfir styrelseansvar. Hemférs8kring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna

Antal Benidmning Total yta m?2
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2391
Totalt 45 objekt 2391

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 15 st 2 rok, 6 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Alf Oredsson Ordi6rande
Stina Fernd Ledamot
Karin Alm Ledamot
Gunilla Savring Ledamot
Nathalie Dahlén Ledamot
Cecilia Holm Suppleant

I'tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Nathalie Dahién, Stina Fernd, Karin Alm, och Gunilla Savring
Firman tecknas av Stina Fernd, Karin Alm och Aif Oredsson .

Revisorer har varit: Gustav Frilund vald av féreningen.



2023 = ARSREDOVISNING e e

Valberedning har varit: John Rossberg, vald vid freningsstamman

Fdreningsstamma
Ordinarie téreningsstamma hdlls 2023-04-26. P4 stdmman deltog 10 rdstberéttigade medizmmar

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgmen férandrades fr.o m 2023-01-01 med +3%

£n f6randring av arsavgiften med +3 9% per 2024-01-01 &r registrerad

Féreningen har en underhdilsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhdll och f6r ekonomisk planering

Styrelsen har beslutat och genomfér reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med gallande stadgar

Under 2023 har foljande atgérder gjorts
Nya digitala porttelefoner ar instatierade pa Smedjegatan
Omlaggning av stentaggningen utantdr Smedjegatan 2C

Sedan féreningen startade har téljande storre atgérder genomtérts:

1891. Byte till underhallsfn yitre halva av fonsterbagar och balkongdcdrrar
1994, Byte av ingdende stammar (kopparror).

1994. Ny elcentral.

1998. Nya entréddrrar till alla 7 portarna.

2000. Klinkers i vissa golv 1 tvattomradet. Komplettering av alla 2007 och 2018
2004, Utbyte av spillvatteniedningarna utanfér Smedjegatan, 2022 vissa lagningar
2007. Byggt atervinningsstation utomhus hérnet Lokféraregatan/Smedjegatan
2008. Relining utgdende vertikala stammar,

2009. Ny fiarrvarmecentral

2010. Nya s&kerhetsddrrar till lagenheterna.

2010. Postboxar och tidningstall

2014. Nya balkonger

2014. Nytt tak.

2020. Utbyte av spillvattentedningarna utanfdr Lokiéraregatan

2022, Plattiaggning nederst | trappuppgangarna.

2022, Omiaggning av stenl&dggningen utanfér Lokf6raregatan 13A och 138
Diverse artal. Maskinparken i tvattomradet bytes vid behov

Féreningen utfdr och planerar féljande atgérder under de nidrmaste 5 dren:
2024 planeras:
Byte till cigitala porttelefoner Lokfbraregatan.

Relining horisontella stammar kéllaren.

Vidare planering:

209
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Oversyn av el och belysning
Ovrigt renoveringsbehov inventeras efter hand

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 hostadsratter 6vertatits och 0 upplatits
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 84 och under aret har det tillkommit 17 och avgétt 13 mediemmar

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets siut var 88

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 133 176 159 0 166
Skuldsattning, kr/kvim 1925 1960 1995 2033 2132
Skuldséattning bostadsréattsyta, kr/kvm 1925 1960 1995 2033 2132
Rantekéanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 229 222 220 200 204
Arsavgitter, kr/kvm 725 703 684 658 652
Arsavgifterftotala intdkter, % 98 99 99 99 99
Totala intakter, kr/kvm 742 712 690 672 658
Nettoomséttning, tkr 1748 1702 1649 1 605 1543
Resultat efter finansiella poster, tkr 172 ~30 240 -542 73
Soliditet, % 0 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassatidde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamidrelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa téreningens utrymme 16r idngsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuidsattning: Totala rantebarande skulder (banki&n) per kvadratmeter lotal yta {(boyta och lokalyta) pa boksiutsdagen. Eit
indikativt matt p& fdreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuidséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pé bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgiiterna under
réakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver hjas fér ofdrandrat resultat om féreningens genomsnitisrinta

ékar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader 16r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta {boyta och lokalyta).
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Arsavgitter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsritisyta. Ett genomsnitiligt matt pd medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgitterftotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyla och lokalyta}.
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséltning under rikenskapsaret,

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delal med total redovisad balansomslutning Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsratisidrening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forédndring Betopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stéimmans besliut under aret* érets utgang
Inbetalade insatser, kr 40 200 0 0 40 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallstond, kr 378 586 0 250 000 628 586
S:a bundet eget kapltal, kr 418 786 o 250 000 668 786
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -820 490 30 102 ~250 000 -1100592
Arets resultat, kr -30 102 30 102 172458 172458
S:a ansamlad vinst/fériust, kr -850 592 0 ~77 542 ~928 134
S:a eget kapital, kr ~431 806 0 172 458 -259 348

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250.000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhélisfonden.

Till f8reningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resulitat enligt {éregaende &rsstamma, kr -850 592
Arets resuitat, kr 172 458
Reservation till underhalisfond, kr -250 000
lansprakstagande av underhatistond, kr 0
Summa till {éreningsstammans fértogande, kr ~928 134

Styrelsen f&reslér att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens fdrslag géllande extra reservation tili underhalisfond, kr -0

Balanseras | ny ridkning, kr ~928 134

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns 1 efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Brf Assgan 1 Lupd
745000-0620

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1 747 908 I 702 000
25 868 666
1773776 1702 666
-1234 779 -1 412 891
-38 884 -20 522
-87719 -79 607
-145 762 -140 762

-1 507 144 -1 653 782
266 632 48 884
7165 14

-10§ 339 -79 000
<94 174 -78 986
172 458 -30 102
172 458 -30 102

&1
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Matericlla unliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3042135 3062812
Summa materiella anliggningstillgangar 3042135 3062812
Summa anliggningstiligangar 3042 135 3062 812
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1262
Ovriga fordringar Not 9 92617 87 308
Forutbetalda kostnader och uppiupna intikter Not 10 23 635 16 638
Summa kortfristiga fordringar 116 252 105 208
Kassa och bank Not 11 1467 643 1385195
Summa kassa och hank 1467 643 1385195
Summa omsaéttningstillgangar 1583 895 1490 403
SUMMA TILLGANGAR 4 626 031 4553 215
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 200 40 200
Fond for yttre underhall 628 586 378 586
Summa bundet eget kapital 668 786 418 786
Ansamlad firlust

Balanserat resultat -1 100 592 -820 490
Arets resultat 172 458 -30 102
Summa ansamlad forlust -928 134 -850 592
Summa eget kapital -259 348 431 86
Skulder

Langfristigu skulider

Skulder tili kreditinstitut Not 12 3 374 000 4 687 200
Summa langfristigy shulder 3374 000 4 687 200
Kortfristiga skalder

Skulder till kreditinstitut Mot 13 1229 200 0
LeverantSrsskulder 59 888 62 455
Skatteskulder 1278 7072
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 825 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not |5 220 187 227 626
Sumimu korifristigu skulder 1511378 297 821
Summa skulder 4 845378 4985 021

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4626 031 4 553 215
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kavsaflodet
Avskrivningar

Erhdllen rinta

Erlagd rénta

Kassafléde fran I6pande verksamhet
(fére fordandring av rorelsekapital)

Rassaflide frin forindringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) _I'(ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Brt Assjan | Lund
745000-0620
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
266 632 48 884
145 762 140 762
412 394 189 646
1371 14
-101 339 -79 000
312426 110 660
-5 250 -381
1213557 43 124
1520 734 153 403
-125 085 0
-125 085 0
-1313 200 -84 000
-1 313 200 -84 000
82 449 69 403
1385195 1315791
1467 643 1385 194
82 449 69 403

1 kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

LR
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NOTER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokfbringsnidmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsfreningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad fSreningen fatt eller beritknas fA. Det innebir att
fSreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabefopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anliggningstiilgingar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt ver forvintade

nyttjandeperioder.
Avskrivningstid p4 byggnader: 120 &r
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgingar berdknas utifrin foreningens underhéilspian.

Styrelsen #r behrigt organ fr bestut om underh&lisplan och reservering till, respektive iansprktagande
av, fond for ytire underh&ll. Fond fSr yitre underhdil utgdr en del av foreningens stkerstéillande av
medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Kiassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld tili kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstiende bindningstid p& dver ett &r
kiassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en aterstdende
bindningstid p4 under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar frAn rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsr#ttsfBreningar, som skatteméssigt #r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanfrligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar fosdindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsdret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

10(13)
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bost4der 1732 500 1682136
intikt andrahandsuppldtelse 0 5142
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 15 408 14 722
I 747 B0N I 702 000
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 25 868 666
25 868 bhb
DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -133 488 -93 349
El -58 436 -72 013
Uppvirmning -376 606 -353 888
Vatten -113214 -105 383
Renhdllning -71 578 -62 981
TV, bredband, iptelefoni -43 964 -38 920
Férvaltningskostnader -336 839 -278 545
Fors#kringar -25377 -23 645
Fastighetsskatt -71 508 -68 355
Periodiskt underhdll 0 -310 314
Ovriga driftskostnader -3 769 -5 498
-1 234 779 -1 412 891
Specifikation till periodiskt underhill
Underhdll 8vrigt 0 -310 314
0 <310 314
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -8 659 3755
Kostnader $verlatelse och panter -19 604 -17 349
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 620 -6 928
-38 884 220 512
PERSONALKOSTNADER
Arvode till styrelsen -49 300 -47 600
Vicevirdsarvode -14 400 -10 839
Ovriga arvoden -1 728 -1305
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -19 791 -17 363
87719 T 60T
AVSKRIVNINGAR
Byggnader -£45 762 -140 762
145762 =14l Thl
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Bri Assjan 1 Lund t2 (13}

745000-0620

2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 5 105 695 5105 695
Arets investering byggnader 125 085 0
Ing&ende anskaffningsviirde mark 51 600 51 000
Utgdende seKumulerade anskaffningsviirden 5281780 5156 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2093 883 -1953 121
Arets avskrivningar byggnader -145 762 -140 762
Utgdenile ackumulerade avskrivningar enligt plan -2239 645 -2 093 883
Utgfende redovisal virde 3042 135 3 062 812
Redovisade virden byggnader 29971 135 3011812
Redovisade vérden mark 51000 51000
Fastighetsbeteckning: Lund Assjan 1
Taxeringsvﬁrd: Virdear iy gl ik Tartalt Fltreg fr
Bostéder hyreshus 1945 24 200 000 25 000 000 49 200 000 49 200 000
24200 000 25 600 000 49 200 000 49 200 000
Stiillda siikerheter M023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6337 000 6337 000
varay i eget frvar 0 0
Summa stillda siikerheter 6337 000 6 337 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 92617 87 308
49 617 87 308
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 6461 5994
Forutbetald kabel-TV och bredband 11 380 10 644
Upplupna rénteintiikter 5794 0
23 435 16 638
Not 11 KASSA OCH BANK
Sparbanken Skine 1 467 643 1385 195
1467 643 1 385 195
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nidista ars
Lancinstitit Hilmigsnts Konv.datum Tetupp amortering
Sparbanken Skénc AB 1,31% 2025-07-30 3458 000 84 000
Sparbanken Skéne AB 5.68% 2024-03-29 1 145 200 0
4603 200 84 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 374 000
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Not 14

Not 15

- 7
Sk i /-
tina Fernd ANl Orddsson
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Nista 4rs amortering av langfristig skuld
L3n som ska konverteras inom ett r
Redovisad kortfristig del av 1dngfristig skuld

Genomsnittsrintan vid drets utgéng
Amorteringar inom 2-5 &r ber#iknas uppgé till
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till

Finns det Swap-avtal i foreningen?

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, viirme, renhilIning
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

tnd 173 202

Karin Alm

Min revisionsberdittelse har avgivits 2024- -

Gt ik

Gustav Frilund
Revisor vald av freningsstémman

8rf Assjan i Lum 13 (434
745000-0520

2023-12-31 2022-12-31

84 000

1 145 200

1229200

2,40%

336 000

4183 200

Nej

403 403
422 265
25 068

76 084 69917
144 103 153 746
0 3963

220 187 2127 616

........ / ?%QJZC_ZL .

Pathalie Dahién



Revisionsberiittelse
Till féreningsstdimman i
Brf Assjan

Org.nr: 745000-0620

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Assjan for ar 2023-01-01 till 2023-12-31. Det &r styrelsen som

har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med htg men inte absolut sédkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision inncfattar att granska ctt
urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
Arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller fSreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsréttslagen/arsredovisningslagen och
ger cn rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt {Srslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmo 2024-03-18

digfer e

Gustav Frilund, av foreningen vald revisor




