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Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

1(11)

Styrelsen fér BRF Gamla Posten, 716438-5366, far harmed avge arsredovisning for 2024,

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-10-19. Féreningens nuvarande stadgar registrerades

2020-07-21 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k privatbostadsféretag (en akta bostadsférening). Det innebar att féreningens

intéakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie ledaméter

David Eriksson Lundberg Styrelseordférande
Bo Freijj Styrelseledamot
Matilda Roijer Styrelseledamot
Niklas Kjellenberg Styrelseledamot
Daniel Fredriksson Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter

Anna Eriksson Styrelsesuppleant
Cecilia Berg Styrelsesuppleant
Emelie Kjellenberg Styrelsesuppleant

Ordinarie revisorer
Baker Tilly MLT KB, Valon Makolli Auktoriserad revisor

Firmateckning

Vald t.o.m. féreningsstdmman

2026
2025
2025
2025
2025

2025
2025
2025

2025

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Lund Klockstapeln 11 i Lunds kommun. Fastighetens byggar &r 1988.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 587 kvadratmeter och utgér bostadsyta.
Pa fastigheten ar uppfort 5 smahus (lagenheter) i 1 huskropp i 1 % plan samt 1 férradsbyggnad.

Fastighetens adress ar Allégatan 19A-E.

Av féreningens totala antal lagenheter &r samtliga upplatna med bostadsratt.

Uppvarmningssattet for lagenheterna &ar direktverkande el. Ventilationsanlaggningen utgoérs av ett

mekaniskt franluftsystem samt ventilerad varmgrund.

Foreningens fastighet ar fullvardesférsékrad hos Lansférsakringar Skane vari det ingar
skadedjursavtal med Anticimex. | férsakringen ingar dven kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Fastighetens energideklaration &r utférd 2015-11-26.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda sammantraden. Ordinarie féreningsstamma holls
2024-04-08. Extrastamma holls 2024-11-25.

Solcellsanlaggning

Investeringen i en gemensam solcellanldggning som driftsattes i slutet av 2019 har varit valdigt
lyckosam. Under 2024 har medlemmar och férening som kollektiv sparat ca 45 900kr jamfért med
laget innan investeringen da alla medlemmar hade varsitt abonnemang hos Skanska Energi.

Foénsterunderhall
Medlemmarna skrapade och malade sjalva om fénster och franska balkongdérrar under sommaren.
De fénster som inte hanns inte med ska malas om 2025.

Snedtakfonsterkombinationen i 19B byttes enligt underhallsplan. | och med detta har samtliga
snedtakfonster bytts ut sedan 2020. Jobbet utférdes dven den har gangen av M. Lindgren Bygg AB i
Sddra Sandby till en total kostnad av ca. 39 000kr.

Tak- och fasadunderhall
Medlemmar tvattade tak och trafasad med verktyg inférskaffade fran Taksopen.se till en kostnad av ca
5 000kr. Aven hangréannor rengjordes i samband med detta.

Cykelforradet och trastaket mellan uteplatser oljades under sommaren.

Tradgardsskotsel

For att halla kostnader nere och undvika ytterligare hojda arsavgifter har féreningen sagt upp avtalet
med tradgardsmastare. Medlemmarna skoéter nu sjélva gras- och hackklippning. Inkép av verktyg och
maskiner gjordes till en kostnad av ca. 13 000kr.

Lan och rantor

Foreningen har en laneskuld hos Sparbanken Skane pa totat 3 500 000kr. | slutet av september 2024
delades lanet i tre delar. 1 200 000kr bands pa tre ar till 2,86% ranta, 1 200 000kr bands pa fem ar till
3,01% ranta medan resterande 1 100 000kr sattes till rérlig tremanadersranta.

Da de korta rantorna vantas sjunka ytterligare nagot under varen 2025 goér styrelsen bedémningen att
var snittlaneranta snart stabiliseras kring 3%.

Ovrigt

Styrelsen fortsatter att kontinuerligt arbeta med underhalls- och investeringsplanen med fokus pa de
kommande fem aren. En stérre post véntas bli fasadmalning som senast utférdes 2012. Aven ett par
av de storre vardagsrumsfonstren och tre mindre kéksfénster kommer att behdva bytas under den har
perioden.

Underhallet fér femarsperioden 2024 t.o.m. 2028 beraknas till 105 000kr (179kr/kvm) arligen. Det ar
aven i niva med vad vi sett historiskt sedan 2015 (oréaknat den stérre investeringen i solcellsanlaggning
2019).

Manadsavgiften héjdes med 400kr (6%) fran 2024-07-01 till 6 900kr. Avgiften ar satt for att kunna
finansiera underhallsplanen t.o.m. 2028 och en laneranta pa 3-3,25% utan att 6ka laneskulden. Vi
raknar med att lanen vid utgangen av 2028 uppgar till 3 525 000kr, samma niva som vid utgangen av
2023.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2024 har 1 ¢verlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde inga éverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 8 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 8 medlemmar.

Avqifter
Foreningens arsavgift forandrades senast 2024-07-01 da avgifterna héjdes med ca. 6 % (400 kr).

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Rérelsens intakter 475218 535834 477 426 527 721
Resultat efter finansiella poster -88 765 -104 400 -86 515 85292
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta* 800 831 747 756
Grundavgift kr/kvm bostadsrattsyta 685 664 603 603
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 99 91 92 84
Lan kr/kvm bostadsrattsyta 5963 6 005 6 047 6132
Laneskuld/lagenhet 700 000 705 000 710 000 720 000
Rantekostnad/arsavgifter %* 32 31 16 12
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 38 31 33 32
Elkostnad kr/kvm totalyta 135 174 224 137
Sparande kr/kvm totalyta 80 70 150 353
Soliditet % -2 1 4 6
Rantekanslighet % 7 7 10 10
Avsattning till yttre fond kr/kvm totalyta 179 32 32 32

Sparande kr/kvm totalyta
Sparande anger likvidoverskottet efter att avskrivningar och arets underhall lagts tillbaka. Déarefter dras vasentliga intakter av
som inte ar en del av den normala verksamheten.

Rantekéanslighet
Réantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av att rantan stiger med 1 %.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

*Arsavgift bestar av grundavgift fér bostad samt avgift fér fast och rérlig el som debiteras lagenheterna manadsvis.

Féreningen gor ett negativt resultat pa -88 765 kr. Negativt resultat beror till stor del pa underhallskostnader pa 50 855 kr och
héga rantekostnader.
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Foérandring av eget kapital

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser  yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 201 000 63 263 -128 129 -104 400
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering fond for yttre underhall 105 000 -105 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall -98 388 98 388
Balanseras i ny réakning -104 401 104 400
Arets resultat -88 765
Belopp vid arets slut 201 000 69 875 -239 142 -88 765
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -239 142
Arets resultat -88 765
Summa -327 907
Styrelsen foreslar féljande disposition:
lansprakstagande av fond for yttre underhall -50 855
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt underhallsplan 105 000
Balanseras i ny réakning -382 052
Summa -327 907

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter

Arsavgifter och elintakter 1 475218 498 236
Ovriga rérelseintakter 2 - 37 599
Summa rorelseintakter 475 218 535 835
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -194 981 -272 435
Ovriga externa kostnader 4 -131 936 -130 868
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -84 961 -84 962
Summa rorelsekostnader -411 878 -488 265
Rorelseresultat 63 340 47 570
Finansiella poster

Rénteintakter 136 178
Réntekostnader -152 241 -152 148
Summa finansiella poster -1562 105 -151 970
Resultat efter finansiella poster -88 765 -104 400
Resultat fore skatt -88 765 -104 400
Arets resultat -88 765 -104 400
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3415998 3 500 959
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3415998 3 500 959
Summa anldggningstillgangar 3415998 3 500 959
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4880 1 304
Summa kortfristiga fordringar 4 880 1304
Kassa och bank

Kassa och bank 113 183 146 723
Summa kassa och bank 113 183 146 723
Summa omsittningstillgangar 118 063 148 027
SUMMA TILLGANGAR 3 534 061 3648 986
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 000 201 000
Fond for yttre underhall 69 875 63 263
Summa bundet eget kapital 270 875 264 263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -239 142 -128 129
Arets resultat -88 765 -104 400
Summa fritt eget kapital -327 907 -232 529
Summa eget kapital -57 032 31734
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 450 000 -
Summa langfristiga skulder 3 450 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 50 000 3 525 000
Leverantdrsskulder 17 169 9375
Skatteskulder 7 046 5 856
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 66 878 77 021
Summa kortfristiga skulder 141 093 3617 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 534 061 3 648 986
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 63 340 47 569
Avskrivningar 84 961 84 962
148 301 132 531
Erhallen ranta 136 178
Erlagd ranta -152 241 -152 147
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore -3 804 -19 438

forandringar av rorelsekapital

Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 575 -936
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 161 16 001
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 540 -4 373

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -25 000 -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 000 -25 000
Arets kassaflode -33 540 -29 373
Likvida medel vid arets bérjan 146 723 176 096
Likvida medel vid arets slut 113 183 146 723
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
Noter till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter och elintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 402 000 390 000
Fast och rorlig el 67 674 98 077
Egenproducerad el 5544 10 159
Summa 475 218 498 236
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt* - 37 599
Summa - 37 599
*For 2023 avser 35 734 kr beviljat elstod.
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 79 353 103 098
Vatten och avlopp 22 388 18 142
Renhalining 13 382 14 777
Reparation - -
Underhall 50 855 98 388
Fastighetsskotsel 5063 14 075
Bredband 23940 23 955
Summa 194 981 272 435
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt* 39 086 37 768
Forsakringspremier 15473 14 248
Forvaltningskostnader 36 974 45 663
Revisionsarvoden 10 000 10 000
Foérbrukningsinventarier 19 648 14 000
Diverse omkostnader 10 755 9189
Summa 131936 130 868
*Ar 2024 har féreningen fatt skattereduktion pa 8 539 kr fér sald sol-el.
Not 5 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under aret. Styrelsen har €] beviljats arvode.
Noter till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 4 898 030 4 898 030
Utgaende anskaffningsvarden 4 898 030 4 898 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -1 397 071 -1 312109
-Arets avskrivning enligt plan -84 961 -84 962
Utgaende avskrivningar -1 482 032 -1 397 071
Redovisat vérde vid arets slut 3415998 3 500 959
Taxeringsvarde byggnad 5 809 000 4645 000
Taxeringsvarde mark 2245 000 1580 000

8 054 000 6 225 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, 1 &r fran balansdagen 50 000 3525 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3 450 000 -

3 500 000 3525000

*Lanen ligger med rorlig ranta hos Sparbanken Skane.

Penneo dokumentnyckel: VETOF-G5GP4-BLYCY-WWEOT1-MTO6C-LOOSE



BRF Gamla Posten 11(11)
716438-5366

Ovriga noter

Not 8 Stiallda sikerheter

Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 084 000 4084 000
Summa stéllda sakerheter 4 0384 000 4 084 000
Underskrifter

Sédra Sandby, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

David Eriksson Lundberg Bo Freijj
Styrelseordférande

Matilda Roijer Niklas Kjellenberg

Daniel Fredriksson

Var revisionsberattelse har I1amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli
Auktoriserad revisor
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