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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Framtid i Lund, 745000-0638, med sate i Lund, far hdrmed uppratta arsredovisning
foér 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Edreningens Andamal

Féreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1902-03-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstimman
Charlotta Bateld Ordférande 2024

Hans Erjefélt Ledamot 2024

Evelina Lindén Ledamot 2024

Sven Bjérnsson Ledamot 2024

Tomas Mellinder Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Sarah Hallberg Suppleant 2024 (avgick 2023-11-24)
Johan Frithiof-Karlberg Suppleant 2024

Patrik Karell Suppleant 2024

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Benjamin Peetre
Helen Frithiof-Karlberg
Anna Engstam

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Lund Foten 8 och Sparken 2 i Lunds kommun med darpa uppférda
byggnader med 36 lIagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1902 respektive 1903-04.
Fastigheternas adresser ar Idrottsgatan 8-10, Mdllegatan 14-16 samt Jutahusgatan 7.

Den stbrre fastigheten (Sparken 2, byggar 1902) ar kdnd som Tolvmannahuset. Namnet harrér fran att
féreningen grundades av 12 férmén och yrkesarbetare vid Holmbergs verkstader och Armaturfabriken.
Den mindre fastigheten Blakulla (Foten 8, byggar 1903-04) kdptes 1908.

Foéreningen registrerades som Lunds férsta bostadsrattsférening den 24 mars 1902, konstituerande
méte holls den 1 mars 1902. Framtid blev bostadsrattsférening den 19 januari 1987.

Vidare information finns bl.a. i Lund utanfér vallarna, Del 1| (kommunens bevarandeprogram 1996);
Fristaende bostadsrétisféreningar i Lunds stad (examensarbete fran avdelningen for
byggnads-produktionsteknik vid LTH, 1979) i Anna Alweruds

Jutahusen, en arbetarstadsdel i Lund (3-betygsuppsats vis Etnologiska institutionen, 1984).

Foreningen upplater 36 1agenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 3,5rok 5rok 6 rok
5 18 8 1 3 1
Total tomtarea: 1 586 kvm

Total bostadsarea: 2 426 kvm

Total brf lokalarea: 52 kvm

Total hyres lokalarea: 38 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-01.
Fastigheten ar fullvirdesfoérsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Lunds Renhaliningsverk

Gangbanerenhallning

HomeMaid Stadning

Ownit Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Nat Fjarrvarme

Orestads Bevakning Fastighetsjour
Anticimex Skadedjursbekampning

Kraftringen Nat

Serviceavtal fjarrvarme
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer for 110 889 kr och planerat underhall fér
187 297 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2017-08-28 av Sustend.
Underhallsplanen stracker sig 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 426 000 kr 2023 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 169 kr per kvm.

Foreningen fick levererat en ny underhallsplan under 2023, denna ocksa upprattad av Sustend och
som stracker sig 50 ar. Ny underhallsplan har &nnu inte blivit antagen. Arbete sker i styrelsen for att
vidare utreda vilka underhall féreningen ar i behov av och som ska ligga till grund fér kommande ars
avsattningar. Nasta punkt pa agendan ar att presentera en reviderad underhalisplan till medlemmarna
pa foreningsstdmman den 19 ma;j.

Tidigare utfért underhall Ar
Underhallsspolning 2023
Indragning och installation av Fiber 2022-2023
Elinstallation rérelsevakter Tvéattstuga 2021-2022
Underhallsspolning 2016-2017
Terrassen 2016-2017
Renovering av bastu 2015

Fasad 2013
Dranering 2011

Fonster 2008-09, 2013
Tak 1986-87, besiktat 2003
El 1986-87
Avloppsstammar 1986-87
Vattenstammar 1986-87

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Allmant
Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 7 maj 2023.
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Styrelsens ord
Styrelsens ord om 2023

Var bostadsrattsférening har under aret som gatt fatt tva nya medlemmar, och vi har darmed kunnat
halsa vara grannar i lagenheterna A202 och A209 valkomna.

Styrelsen har pabdrjat arbetet fér att géra en ny underhallsplan och kommer att framledes fa prioritera,
budgeter och gora upphandlingar. Vi har ocksa uppréttat ett arshjul for att kunna arbeta mer
systematiskt, och fdrsékt att &nnu tydligare beskriva vad som behéver géras i féreningen. Inte minst
hoppas vi att pa sa satt underlatta for valberedningen att kunna rekrytera nya styrelsemedlemmar. Det
finns nu ocksa en lista pa hantverkare som vi har uppréttat for att anvanda infér kommande
upphandlingar. Vi har skaffat ett betalkort som kan anvéndas i stallet fér att géra egna utldagg nagot
som underlattar hanteringen mycket.

Mellan styrelsem6tena som har varit atta till antalet, ordknat arsstdmman och konstituerandemaétet
har vi infort arbetsmoten da vi ses och utfér sysslor som behéver goras.

Pa grund av att nastan alla féreningens kostnader dkat pa grund av varldslaget, beslutade vi att hoja
avgifterna till bostadsrattsféreningen med 10 procent infér 2024 for att parera risken for att féreningens
ekonomi fdrsédmras. Avgifterna har legat p4 samma niva under manga ar, och vi métte stor forstaelse
fran de medlemmar som hérde av sig efter beskedet om avgiftshdjningen.

Vi har fatt fortsatta utreda misstankt fukt i en av lagenheterna pa Tolvmanna, liksom i kallaren. Tva av
varandra oberoende firmor har matt fukt i vaggar, vi har filmat avrinningsbrunnar och ledningar utan att
hitta nagra sjalvklara fuktkallor férutom kondens av rumsluft pa kall yttervégg, vilket avhjalpts med
forbattrad ventilation. Vi har ocksa haft bastun avstangd under ett ar vilket inte hade nagon inverkan pa
fuktnivan i vaggen. Enligt fuktfirmorna ar fukinivan inne i tegelvaggen hég men normal fér tegelvaggar i
skansk lera och vi har dven haft korrespondens med miljéférvaltningen. Under nastkommande ar
planerar vi att unders6ka markfukten pa utsidan av tegelvaggarna for att se om dréneringen kan
behéva géras om nagonstans.

Blakulla har fatt tre nya flaktar som forbattrat ventilationen i de parallella gangarna och dessutom gjort
bullernivan i tvattstugan battre. Element och samma slags flakt som pa Blakulla ska installeras i
Tolvmannas kallare under 2024. Avioppsledningar i lagenheterna har spolats, en av Blakullas
skorstenar har fatt lagas, och I6nnen pa Tolvmannahusets innergard beskars. Ett par av
tvattmaskinerna har behdvt bytas ut.

For att fa en vackrare trapphusmiljé, har vi kdpt in ett antal tidstypiska lampor pa loppis och installerat
dem. Vi har aven kopt in nya emaljskyltar i gammal stil till Tolvmanna, lagat ett trapprécke och skaffat
lister till porten pa Jutahusgatan som ska malas och monteras.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett. Féregaende ar skedde 1 dverlatelse.

Overlatelse- och pantsattningsavagifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 58 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 58 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 10 %

| arsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband och kabel-tv.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1974 1 955 1 861 1 866
Resultat efter finansiella poster 23 519 431 -1 118
Forandring av underhallsfond 239 411 356 -1 103
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -51 272 220 130
Sparande, kr / kvm 149 274 250 213
Soliditet (%) 27 27 21 19
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 776 776 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 97 98 99 98
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 745 745 745 745
Arsavgift bostadsrattslokal, kr / kvm 183 183 183 183
Lokalhyra, kr / kvm 118 118 134 142
Driftskostnad, kr / kvm 386 365 363 341
Energikostnad, kr / kvm 240 236 234 202
Ranta, kr / kvm 107 70 72 69
Avsaéttning till underhallsfond, kr / kvm 169 166 163 161
Lan, kr / kvm 4 066 4 066 - -
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 4128 4128 4 861 4 861
Rantekanslighet (%) 5 5 7 7
Snittrénta (%) 2,62 1,72 1,48 1,41

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i krkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Rantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

o wew
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 1 384 644 914 818 1042 509 518 962

Disposition enligt féreningsstdmma 518 962 -518 962
Avséttning till underhallsfond 426 000 -426 000
lanspréaktagande av underhallsfond -187 297 187 297

Arets resultat 23 230

Vid arets slut 1 384 644 1153 521 1322 768 23 230

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 561 471
Arets resultat fére fondf6randring 23230
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -426 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 187 297
Summa éver/underskott 1 345 998

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1345998

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféliande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1821708 1821708

Ovriga rorelseintakter 3 152 153 133 503

Summa rérelseintikter 1 973 861 1 955 211

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -1 268 240 -948 917

Ovriga externa kostnader 7 -230 492 -117 166

Personalkostnader 8 -34 498 -31738

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar 9 -164 959 -163 294

Summa rérelsekostnader -1 698 189 -1 261115

Roérelseresultat 275672 694 096

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 869 559

Rantekostnader och liknande resultatposter -268 311 -175 693

Summa finansiella poster -252 442 -175 134

Resultat efter finansiella poster 23230 518 962

Arets resultat 23230 518 962
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 12920774 13 065 746
Inventarier, maskiner och installationer 11 161 566 181 553
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 082 340 13 247 299
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 13 085 140 13 250 099
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 34 511 24 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 41736 36 202
Summa kortfristiga fordringar 76 247 61 020
Kassa och bank 13 1 462 381 1 187 858
Summa omsiéttningstillgangar 1 538 628 1248 878
SUMMA TILLGANGAR 14 623 768 14 498 977
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 384 644 1 384 644
Underhallsfond 1 153 521 914818
Summa bundet eget kapital 2538 165 2 299 462
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 322 768 1 042 509
Arets resultat 23 230 518 962
Summa fritt eget kapital 1 345 998 1 561 471
Summa eget kapital 3 884 163 3 860 933
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 4 050 000 1 600 000
Summa langfristiga skulder 4 050 000 1 600 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 180 000 8 630 000
Leverantdrsskulder 95163 82 427
Skatteskulder 9370 5917
Ovriga skulder 7 246 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 397 826 319700
Summa kortfristiga skulder 6 689 605 9 038 044

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 623 768 14 498 977
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 275672 694 096
Avskrivningar 164 959 163 294

440 631 857 390

Erhéllen ranta 15 869 559
Erlagd rénta -268 311 -175 693
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 188 189 682 256
fére fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -15 227 -10 711
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 101 561 61702
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 274 523 733 247
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -199 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -199 875
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 630 000 3 230 000
Amortering av laneskulder -8 630 000 -5 230 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -2 000 000
Arets kassaflode 274 523 -1 466 628
Likvida medel vid arets boérjan 1187 858 2 654 486
Likvida medel vid arets slut 1 462 381 1 187 858
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader 93 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1807716 1807716

Arsavgifter lokaler 9492 9492

Ovriga objekt 4500 4500

Summa 1821708 1821708
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 115776 115775

Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 11 400 6 800

Overlatelseavgifter - 3588

Ovriga intakter 24 977 7 340

Summa 152153 133 503

| posten dvriga intakter ingar det fér 2023, 24 011 kr avseende elstdd.

o wew
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 11 164 2674
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 6988
VA & sanitet, installationer 8534 11119
Ventilation, installationer 42 284 2288
El, installationer 4 001 858
Huskropp 25025 -
Markytor 6 800 -
Vattenskador 13 081 -
Summa 110 889 23927
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 125 520 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 11 663 7412
VA & sanitet, installationer 50114 -
Summa 187 297 7412
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 59 994 57 474
Teknisk forvaltning 55 225 53 265
Besiktningskostnader - 2063
Bevakningskostnader 5988 5988
Gangbanerenhallning 14 850 10 970
Serviceavtal 9 264 9 667
Foérbrukningsmaterial 23024 13 871
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 245 3328
El 101 019 116 815
Uppvéarmning 393 507 380 699
Vatten och aviopp 110 381 96 523
Avfallshantering 56 862 41 087
Forsakringar 26 822 22 647
Kabel-TV 28139 34 265
Bredband 84 734 68 916
Summa 970 054 917 578
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kostnader for transportmedel - 300
Kontorsmateriel och trycksaker - 50
Tele och post 2 551 2275
Forvaltningskostnader 118 258 79 766
Revision 1 300 19613
Jurist- och advokatkostnader 36 548 -
Bankkostnader 350 1422
IT-tjanster 979 791
Ovriga externa tjanster 65 475 3749
Serviceavgifter till branschorganisationer - 5240
Ovriga externa kostnader 5031 3 960
Summa 230 492 117 166
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 26 250 24 150
Summa 26 250 24150
Sociala avgifter 8 248 7 588
Summa 34 498 31738
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 144 972 144 972
Inventarier, maskiner och installationer 19 987 18 322
Summa 164 959 163 294
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 14 494 424 14 494 424
-Mark 272 000 272 000
Utgaende anskaffningsvéarden 14 766 424 14 766 424
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -1 700 678 -1 555 706
) -1 700 678 -1 555 706
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -144 972 -144 972
-144 972 -144 972
Utgaende avskrivningar -1 845 650 -1 700 678
Redovisat varde 12920774 13 065 746
Varav
Byggnader 12648 774 12 793 746
Mark 272 000 272 000
Taxeringsvarden
Bostéder 53 200 000 53 200 000
Lokaler 279 000 279 000
Totalt taxeringsvérde 53 479 000 53 479 000
Varav byggnader 28 279 000 28 279 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 199 875 199 875
199 875 199 875
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 199 875
- 199 875
Utgadende anskaffningsvérden 199 875 399 750
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -18 322 -
-18 322 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -19 987 -18 322
-19 987 -18 322
Utgaende avskrivningar -38 309 -18 322
Redovisat varde 161 566 181 553
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 41 736 36 202
Summa 41736 36 202
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 445 052 1 187 858
Transaktionskonto Handelsbanken, kort 17 329 -
Summa 1 462 381 1 187 858
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 180 000 8 630 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 050 000 1 600 000
Summa 10 230 000 10 230 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 10 230 000 10 230 000
Summa 10 230 000 10 230 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek* 4,85 %  2024-02-02 - 3230 000 - 3 230 000
Stadshypotek* 4,85 %  2024-03-01 - 2950 000 - 2 950 000
Stadshypotek 3,90 %  2028-12-01 - 2 450 000 - 2 450 000
Stadshypotek 2,75%  2023-05-01 3 230 000 - 3230 000 -
Stadshypotek 1,45%  2023-09-01 2 950 000 - 2 950 000 -
Stadshypotek 1,55%  2023-12-01 2 450 000 - 2450 000 -
Stadshypotek 1,22%  2025-06-01 1 600 000 - - 1 600 000
Summa 10230000 8630000 8630000 10230000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

* Inget av lanen bands, utan fortsétter med 16ptid om tre manader och féljer fortsatt Stibor 3M.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 34 499 31738
Upplupna rantekostnader 44 461 17 405
Forutbetalda intakter 186 022 170175
Upplupna revisionsarvoden 21 000 18 700
Upplupna driftskostnader 111 844 81683
Summa 397 826 319701
Not 17 Stéillda sékerheter
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 15 443 000 15 443 000
Summa stéllda sékerheter 15 443 000 15 443 000
| eget fdrvar 600 000 600 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Charlotta Bateld Hans Erjefélt
Styrelseordférande
Evelina Lindén Sven Bjérnsson

Tomas Mellinder

Var revisionsberattelse har IAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherdttelse
Till féreningsstamman i Brf Framtid i Lund, 745000-0638

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér Brf Framtid i
Lund fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande hild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vdra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens firmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar 53 &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av fareningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte far att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

+« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)

66309fbab02f9

Dokumentnummer:




BREDABLICK

EY

Building a better
working world

Rapport em andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Framtid i Lund for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens resultat.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar fbrsvarlig med hadnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och fBreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdamta revisionsbevis
f8r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedima om f&r-
slaget dar frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhadllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stéalining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende riakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens vdlmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nolistills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av foreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar f6r att tidcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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