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FORENINGEN

Namn, dndamal och siite

1 § Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Blekhagen. Foreningen har till indamal att 1
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter for permanent boende at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Vidare ska foreningen hyra ut bostadsldgenheter 1 fastigheten
till utomstédende och framja medlemmarnas ekonomiska intressen. En medlems nyttjanderatt i
foreningen pé grund av upplatelse kallas bostadsritt och dess innehavare kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sidte i Lunds kommun.

Medlemskap

2 § Ansokan om medlemskap provas av styrelsen med iakttagande av de villkor som anges 1
stadgarna och i lag. Om en bostadsritt 6verlats till en ny innehavare far denne nyttja
bostadsrétten endast om han eller hon antagits som medlem 1 bostadsrittsforeningen. Ansdkan
om medlemskap ska vara skriftlig.

Medlemskapsprovning

3 § Styrelsen dr skyldig att senast inom en méanad avgora fragan om medlemskap. Som
underlag for provningen far styrelsen begéra en kreditupplysning for att forsdkra sig om den
sokandes betalningsférméiga. En ansokan far inte vigras om foreningen skéiligen bor godta
den sokande som medlem i bostadsrittsforeningen. Styrelsen far vdgra medlemskap av bland
annat foljande skal:

- Om det pa goda grunder kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig 1 foreningen
permanent.

- Om den som forvdrvar en bostadsritt &r en annan juridisk person dn kommun eller landsting.
- Om det framgar att medlemskapet kan resultera 1 betydande men f6r féreningen, féreningens
lokaler eller andra medlemmar.

Den som végras medlemskap ska skyndsamt fa en skriftlig motivering av styrelsen samt
mojlighet att yttra sig 6ver beslutet.

Ogiltighet och uttride

4 § Overlatelse av en bostadsritt #r ogiltig om forvirvaren ej antas som medlem i
foreningen.Sarskilda regler géller vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsdljning av
bostaden enligt lag.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall anses har uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medger att denne far std kvar som medlem.

Avgifter
5 § Insats, &rsavgift och upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av foreningsstimma.



Arsavgiftens berikning

6 § For varje bostadsritt ska det utgd arsavgift. Denna ska erldaggas forskottsvis med en
tolftedel den forsta 1 varje manad. Foreningens totala arsavgift fordelas mellan
bostadsrittslagenheterna i forhédllande 1 lagenheternas fordelningstal. Fordelningstalet bestims
primért utefter berdknad bostadsarea for varje ldgenhet.

Andra avgifter

7 § Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen i syfte att
kompensera foreningen for administrativa kostnader som uppstar i anledning av 6verlatelse
eller pantsittning. Overlatelseavgiften och pantsittningsavgiften far uppga till hogst 2.5 %
respektive 1 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken.

Overlételseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen féar i samband med andrahandsuthyrning ta ut en avgift for lagenheten som arligen
motsvarar hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalenderméanader som ldgenheten ar upplaten.

Ovriga avgifter
8 § Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan lag.

FORENINGSSTAMMA

Sammantride
9 § Ordinarie féreningsstimma ska dga rum en géng per kalenderar i mars ménad.

Befogenhet
10 § Foreningsstimman ar foreningens hogsta beslutande organ och utgors av foreningens
medlemmar.

Beslutsforhet
11 § Foreningsstimman dr beslutsfor nér mer &n femtio procent av foreningens
rostberéttigade medlemmar nirvarar och motet har utlysts pa behorigt sétt.

Dagordning

12 § Dagordningen ska vara samtliga av foreningens medlemmar tillhanda senast fem
arbetsdagar fore foreningsstimman. En foreningsmedlem som vill framfora ett drenden ska
meddela styrelsen om detta senast en ménad fore stimman och bifoga drendet skriftligen.

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av ordférande och tva justerare tillika rostraknare

3. Godkidnnande av rostlangden

4. Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
5.Godkénnande av dagordningen



6. Styrelsens arsredovisning

7. Revisorernas berittelse

8. Fraga om styrelseledamoternas ansvarsfrihet

9. Val av styrelseledaméter och suppleanter

10. Val av revisorer och revisorssuppleanter

11. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

12. Andra till foreningsstdimman féorekommande drenden av styrelsen eller
foreningsmedlemmar.

Kallelse

13 § Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa stimman och vara medlemmarna tillhanda tidigast sex veckor fore stimman och senast tva
veckor fore ordinarie stdimma.

Rostritt

14 § Varje foreningsmedlem har en rost, om flera medlemmar innehar samma bostadsrétt har
de tillsammans endast en rost. Foreningsmedlem som &ger flera 14genheter har endast en rost.
Rostratt har endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.

Medlem som ér jévig har inte rostrétt. Jav avser talan som fors mot sig sjélv, befrielse fran
skadestandsansvar gentemot foreningen, talan eller befrielse som betriaffar annan om
medlemmen har ett visentligt intresse som kan strida mot foreningens.

Fullmakt och ombud

15 § Medlem far 6verlata sin rost genom en skriftlig bevittnad fullmakt till annan medlem
eller ombud. En fullmakt géller hogst ett ar fran utfirdandet och ska vara i original. Ett ombud
far inte foretrdda mer &n tvd medlemmar, inklusive sig sjdlv om ombudet dven dr medlem 1
foreningen.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i bostadsritten, foréldrar,
syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nidrvara eller pd annat
sétt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som &r nérvarande vid foreningsstimman

Rostning

16 § Foreningsstimmans beslut utgoérs av den mening som fatt mer adn hilften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitréder. For vissa beslut
kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

Sérskilda drenden och stadgedndringar

17 § Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberdttigade dr ense om det. Beslutet &r
dven giltigt om samma beslut fattas vid tvd pd varandra foljande ordinarie féreningsstammor.
Vid den forsta stimman ska mer @n hélften av de angivna rosterna stodja beslutet. Vid den
andra stimman ska mer 4n tva tredjedelar stodja beslutet.



Det fullstdndiga forslaget skall hallas tillgdngligt for medlemmarna fran tidpunkten for
kallelsen fram till foreningsstimman.

For vissa stadgedndringar och beslut kan ett hogre majoritetskrav kravas enligt 9 kap.
bostadsrittslagen.

Extra foreningsstimma
18 § Extra foreningsstimma ska hallas nédr styrelsen finner skl till det eller nér det skriftligen
begirs av revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade foreningsmedlemmar.

Protokoll

19 §Protokoll 6ver foreningsstimman ska foras av den som stimmans ordforande utsett.
Protokollets innehdll ska omfatta stimmans beslut i samtliga drenden och vara tillgdngligt for
medlemmarna.

STYRELSEN

Syfte och befogenheter
20 § Styrelsen ska foretrdda féreningen och ansvara for foreningens angeldgenheter pa ett
fortroendeingivande och omsorgsfullt sétt.

Sammansittning

21 § Styrelsen bestar av minst tre ledaméoter och minst en suppleant. Styrelsen ska dock alltid
besta av en ordforande, en kassor och en sekreterare som viljs av féreningens medlemmar pa
foreningsstdimman. Vart annat ar véljs kassor och en suppleant och vart annat ar viljs
sekreterare samt ordforande.

Konstituering
22 § Styrelsen utser inom sig ordférande och 6vriga poster om inte detta redan har beslutats
pa stimman.

Aligganden

23 § Bland annat aligger det styrelsen att:

a) Avge en arsredovisning som omfattar en forvaltningsberéttelse som beskriver verksamheten
under aret, en resultatrdkning for arets intdkter och kostnader samt en balansrikning.
Arsredovisningen skall vara tillgéinglig for medlemmarna senast tva veckor fore
foreningsstémman

b) Att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma avldmna arsredovisningen till
revisorerna

c) Skriftligen fora protokoll vid styrelsens sammantrdden som undertecknas av ordféranden
och en styrelseledamot

d) Att fora medlems- och lagenhetsforteckning. Forteckningen méste innehélla datumet
formedlemmens intrdde 1 foreningen



Beslutsforhet och rostning

24 § Styrelsen dr beslutsfor ndr mer &n hilften av styrelsen dr nirvarande vid sammantradet
och dessa &r eniga 1 beslutet. Nérvarar fler ledaméter dn vad som kravs for beslutsforhet géller
det beslut som mer dn hilften av de ndrvarande bitrdader. Vid lika rostetal géller den mening
som ordforanden bitrader.

Sarskilda beslut

25 § Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas pa
foreningsstimman. Om ett beslut som styrelsen fattar innebér att en medlems bostadsrétt
forandras ska samtycke inhdmtas fran medlemmen.

Ordforande

26 § Det aligger styrelsens ordforande att fora kontakten med medlemmar, 6vriga intressenter
och att kalla till ordinarie foreningsstimma. Ordfoérande ska vidare se till att styrelsen
sammantridder vid behov eller pa begéran av styrelseledamot. Mandatperioden for
ordféranden dr tva ar.

Sekreterare

27 § Det aligger styrelsens sekreterare att forbereda styrelsesammantriaden och
foreningsstaimmor. Sekreteraren ska fora protokoll och se till att detta justeras samt halls
tillgéngligt for medlemmarna. Mandatperioden for sekreteraren &r tva ar.

Kassor

28 § Det aligger kassoren att 10pande fora foreningens rakenskaper 6ver kalenderaret pa ett
tydligt och begripligt sitt. Kassoren ansvarar for att foreningens bokfoéring upprittas enligt lag
och att presentera drsredovisningen pa ordinarie foreningsstimma. Mandatperioden for
kassoren dr tva 4r.

Suppleanter

29 § Det aligger suppleant till styrelsen att d& styrelseledamot entledigas innan utlopt
mandatperiod ata sig dennes uppgift och att tillforsékra att en extra foreningsstdmma for val
av ny suppleant till styrelsen sker.

Arvode
30 § Beslutas om vid ordinarie foreningsstamma.

REVISION

Uppgift
31 § Revisorerna har till uppgift att granska féreningens rakenskaper och férvaltning.

Sammansittning
32 § Foreningen ska utse minst en och hogst tva revisorer med hogst en suppleant.
Revisorerna behover inte vara medlemmar 1 foreningen eller auktoriserade.



Aligganden

33 § Det aligger revisorerna att avge en revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstdimman. Revisorerna har ritt att nirsomhelst ta del av samtliga rdkenskaper,
protokoll och 6vriga handlingar. Revisorerna har ritt att narvara vid sammantrdden med
yttranderétt.

Mandatperiod
34 § Revisorernas mandatperiod &r ett ar.

Entledigande
35 § Revisorernas kan endast entledigas av foreningssammantradet.

Arvode
36 § Beslutas om vid ordinarie foreningsstdmma.

Val
37 § Revisorerna viljs varje ar av foreningens medlemma pa ordinarie féoreningsstimma.
Samtidigt véljs en suppleant till revisorerna.

BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavarens ansvar
38 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta omfattar
daven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som tillhor bostadsrétten.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall och reparation av bland annat:

* Egna installationer

* Ytbeldggning pa lagenhetens viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling
+ Icke bdrande innerviggar

» Underhall av glas och fonster 1 ldgenheten med tillhérande beslag eller lister samt all
malning av fonster forutom utvindig malning.

» Ytterdorrens beslag, handtag, ringklocka, gdngjarn, tatningslist och malning férutom
utvindig malning.

* Vid byte av ytterdorr ska den nya doérren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddampning.



* Innerdorrar och elradiatorersamt elektrisk golvvarme som é&r installerad av
bostadsrittshavaren. For vattenradiatorer ansvarar bostadsrittsinnehavaren endast for
malning.

* Ledningar for vatten och avlopp som dr dtkomliga inne i ldgenheten och endast anvéands
av bostadsrittshavarens lagenhet.

* Brandvarnare och eldstdder bortsett fran rokgangar.

» Underliggande fuktisolerande skikt i ldgenhetens badrum och vatrum.

* Golvbrunn i badrum med tillhérande kldmring.

» Kranar och avstingningsventiler samt ventilationsflakt.

* Inredning i ldgenheten och dir sérskilt vitvaror sdsom kyl, spis, disk- och tvittmaskin.
» Sakringsskap och tillgdngliga elledningar, eluttag eller strombrytare.

»  Koksfldkt, kolfilterflakt, spiskdpa och ventilationsflakt.

* Rensning av vattenlds och ledningar.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for alla installationer 1 14genheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller en tidigare innehavare.

* Bostadsriittsforeningens ansvar
39 § Bostadsrittsforeningen svarar for reparation och underhall av ledningar for avliopp,
vérme, gas, el, vatten och ventilation som inte &r synliga i ldgenheten och som foreningen
forsett lagenheten med och som tjdnar fler 4n en lagenhet. Bostadsréttsféreningen svarar
for underhéll och reparation av vattenradiatorer och varmeledningar som féreningen har
forsett lagenheten med. Bostadsrittsforeningen ansvarar ocksd for varmvattenberedare nér
det avser underhall och driftkontroll.

Brand- och vattenledningsskador

40 § For reparationer av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom egen vardsloshet eller forsummelse. Detsamma giller om
skadan har intrdffat p grund av ndgon som tillhor eller besoker hushéllet, inklusive den som
utfor arbete for bostadsréttshavarens rakning.For skada som intrédffat pa grund av annan ar
bostadsrittshavaren sjdlv endast ansvarig om han eller hon har brustit i omsorg eller tillsyn.

Felanmiilan
41 § Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister 1
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Foreningens tilltridesritt

42 § Foreningen eller den féreningen har utsett har ratt att fa komma in 1 ldgenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen har ritt att utféra. Vidare har
foreningen ritt att pa foreningsstimma besluta om att reparation och byte av inredning eller



utrustning som medlemmen ansvarar for ska ske om beslutet dr en del 1 en gemensam
underhall- eller upprustningsétgérd.

Anvindning av bostadsriitten

43 § Bostadsrittshavaren ér skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset. Bostadsrittshavaren &r vidare skyldig att folja
foreningens ordningsregler. Detta géller &ven den som hor till hushallet, dr gést hos
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsréttshavarens rakning. Bostadsritten far
inte anvéndas nigot annat &ndamal @n det avsedda.

Ombyggnad & Tillbyggnad

44 § Bostadsrattshavaren far foreta ombyggnationer i ldgenheten. For vissa dtgirder géller
dock att styrelsen forst maste ge sitt skriftliga tillstdnd, vilket ska ges om inte dtgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Alla dtgérder, 4ven atgirder
som inte kraver tillstdnd, som foretas i1 ldgenheten ska alltid utforas pé ett fackmannamaissigt
satt med erforderliga myndighetstillstand.

Atgirder som kriver tillstidnd 4r bland annat:

1. Ingrepp i barande konstruktion

2. Andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten
3. Annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysning, parabolantenner etc. far monteras
pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Dessa anordningar svarar
bostadsrittshavaren for. Om det krdvs for att foreningen ska kunna fullgéra sina skyldigheter
enligt myndighetsbeslut eller for husets underhall 4r bostadsréttsinnehavaren skyldig att
demontera anordningarna tillfalligt eller permanent.

Vanviard

45 § Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i1 sddan utstrdckning
av det finns risk for omfattande skador pa annans egendom eller om annan medlems sédkerhet

dventyras har foreningen rétt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad. Innan sa

sker maste dock foreningen ge medlemmen mojlighet att vidta rittelse. Sddan rittelse ska ske

skyndsamt och pa ett tillfredstdllande sétt.

Drojsmal med betalning

46 § Vid dr6jsmél med betalning av avgifter till féreningen har foreningen rétt att ta ut rénta
och padminnelseavgift enligt rintelagen. Observera att det inte foreligger en skyldighet for
bostadsrittsforeningen att skicka ut betalningspdminnelser.

Andrahandsuthyrning & inneboende

47 § En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavaren ska skriftligen
ansOka om tillstdnd hos styrelsen. Ansokan ska omfatta skilet till upplatelsen, vilken tid den
ska pdga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska l&dmnas av styrelsen om



bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vdgra samtycke. Om styrelsen inte beviljar ansdkan kan medlemmen 6verprova beslutet
hos hyresndmnden.

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ligenheten om det kan medfora
betydande men for foreningen eller annan medlem.

Forsikring
48 § Bostadsrittsinnehavaren ansvarar sjélv for att en erforderlig forsikring finns for det
ansvar som aligger bostadsrattshavaren.

FORVERKANDE

Grunder for forverkande

49 § Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och
foreningen saledes bli beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Grund for
forverkande &r bland annat:

- Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

- Om lagenheten uppléts utan samtycke i andra hand

- Om bostadsrittshavaren pa annat sitt allvarligt misskoter sig eller orsakar betydande men
for foreningen eller foreningens medlemmar.

Nyttjanderitten dr dock inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Foreningen ska alltid forst uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

Tvangsforsiljning

50 § Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av forverkande av
nyttjanderdtten kan bostadsritten komma att tvingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT

Rékenskapsar
51 § Foreningens rdkenskapsar dr kalenderar.

Underhallsfond

52 § Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall till vilken det arligen ska avsittas
medel tills det att fonden motsvarar minst 0.3% av fastighetens taxeringsvérde. Den yttre
fonden ska i1 balansrdkning bokforas som bundet eget kapital. Dettafor att féreningen ska
kunna skapa och garantera likviditet for merparten av den kostnad som é&r forenad med
underhall och reparationer.

Over- och underskott
53 § Det over- eller underskott som uppstar i foreningen ska balanseras i ny rdkning. Beslutar
stimman att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i



forhallande till 1agenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapséret. Utdelning av vinst
kan endast goras efter det att avséttning har skett till underhallsfonden.

Likvidation

54 § Om foreningen upploses ska tillgdngar tillfalla medlemmar i forhéllande till
lagenheternas gillande andelstal. Frivillig likvidation kan endast ske genom beslut pa
stimman dér samtliga medlemmar 1 foreningen dr eniga eller om beslutet har rostats igenom
pa tva pa varandra foljande stimmor med mer dn hilften respektive mer &én tva tredjedelars
majoritet.

Tolkning

55 § For fragor som inte regleras i1 stadgarna giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och annan lagstiftning. Vid tolkning av stadgarna géller styrelsens beslut intill dess
att saken kan avgoras pa foreningsstimma eller extra féreningsstimma.

Meddelande
56 § Meddelande delges genom utdelning eller genom e-post eller anslag i féreningens hus.

Thomas Koch Anna Duncanson

Ordforande Sekreterare

Victoria Ahlqvist Kassor



