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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Ugglan 25 i Lund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rakenskapsaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2001-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-28 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Ugglan 25i Lund 2002 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar féorsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1990

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 29 bostadsrdtter om totalt 2 224 kvm, 6 lokaler om 542 kvm och 1 férréd
om 29kvm som vi kan hyra ut. Byggnadernas totalyta ar 2793 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Thomas Wennborg  Ordférande

Joachim Ottosson Styrelseledamot
Hannes Lantz Styrelseledamot
Lillemor Forsberg Styrelseledamot avliden under 2025

Valberedning
Bjorn Forsberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas &dven tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer
Magnus Auktoriserad Cederblads revisionsbyrd
Haak Revisor AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2024-2025 e Bytt ventilationsaggregat till lokal 1& 2

2024 e Dorrstangare pd kallarytterdérrar

Malning pannrum

Planerade underhall

2025 e Eventuellt skrapning mdlning av fénsterbleck
Mélning av takspréng
Byte av tvattmaskin
Underhéllsspolning ldgenheter & kéllare
Byte ytterdérrar i kallare

Omkoppling element kdallare

2025-2026 e Byte ventilationsaggregat till lokal 3 &4

Avtal med leverantérer

Avfallshantering Lunds Renhdllning
Bevakning och brand Securitas
Ekonomisk Férvaltning SBC

Extern Revisor Cederblads Revisionsbyré AB
Fastighetsskotsel Wasabi
Fjarvarmesystemet Kraftringen
Forsakring Lansférsakringar
Gym Service Quikraft

Hiss besiktning Dekra

Hiss Service MSV

IMD Elleverantor Kraftringen
Internetleverantér Bredband 2
Parkeringshus LKP

Sanering Klottrets Fiende
Service Tvattstuga Strands Miele Service
TV leverantor Tele2
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Ventilation Climat 80
Webbhotel Loopia

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med +3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 43 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 424 980 2336823 1886 479 1881374
Resultat efter fin. poster -237 571 -145 352 -101 627 227 474
Soliditet (%) 68 68 68 64
Yttre fond 1697 457 1316 715 1013 555 431061
Taxeringsvdrde 72 670 000 72 670 000 72 670 000 53903 000
/:rrscvglft per kvm uppldten bostadsratt, 556 503 ) )
Arsovgifternqs andel av totala

rérelseintékter (%) 48,8 323 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 3595 3707 3699 4923
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2752 2838 2 945 3 661
Sparande per kvm totalyta, kr 194 49 175 194
Elkostnad per kvm totalyta, kr 105 94 40 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 103 79 80 85
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 25 29 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 240 198 148 130
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,65 2,69 1,23 -
Rdantekanslighet (%) 6,47 6,25 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
majlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingdr dérmed i
berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Foérlusten kan hérledas till utbyte av tvé ventilationsaggregat.

Foreningens kassa hade tillrécklig likvid for att betala dessa utan extra [&n. De tvd resterande
ventilationsaggregaten kommer bytas under 2025.

Styrelsen @mnar hdja &rsavgiften med 3% frédn 2026-01-01. H&jning har aven gjorts from 1/1 2025 med 3 %.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 14101760 - - 14101760
Uppldatelseavgifter 5010 337 - - 5010 337
Fond, yttre 1316 715 - 380 742 1697 457
underhdll
Balanserat resultat -1116 054 -145 352 -380 742 -1642 148
Arets resultat -145 352 145 352 -237 571 -237 571
Eget kapital 19 167 406 (o] -237 571 18 929 836
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1216 523

Arets resultat - 237 571

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar - 425 624

Totalt -1879 718

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 501432

Balanseras i ny rdkning -1378 286

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 2 424 980 2336 823
Ovriga rérelseintakter 3 9276 89 317
Summa rérelseintdkter 2434256 2426139
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1940 532 -1878 236
Ovriga externa kostnader 9 -144 988 -99 903
Personalkostnader 10 -156 493 -135198
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -279 168 -277 620
Summa rérelsekostnader -2 521181 -2390 957
RORELSERESULTAT -86 925 35183
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 56 556 37 042
Rdntekostnader och liknande resultatposter 11 -207 202 -217 576
Summa finansiella poster -150 646 -180 534
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -237 571 -145 352
ARETS RESULTAT -237 571 -145 352
Sida 7 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12 25 430 404 25 654708

Maskiner och inventarier 13 146 741 201 605

Summa materiella anléggningstillgdngar 25 577 145 25856 313

Finansiella anlédggningstillgdngar

Lé&ngfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anl&ggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 579 945 25859113

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 64155 39180

Ovriga fordringar 15 1252300 1147 769

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 71800 11075

Summa kortfristiga fordringar 1388 255 1198 024

Kassa och bank

Kassa och bank 987 530 963 993

Summa kassa och bank 987 530 963 993

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2375785 2162 017

SUMMA TILLGANGAR 27 955730 28 021130
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 112 097 19 112 097

Fond foér yttre underhdll 1697 457 1316 715

Summa bundet eget kapital 20 809 554 20 428 812

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1642 148 -1116 054

Arets resultat -237 571 -145 352

Summa fritt eget kapital -1879 718 -1261406

SUMMA EGET KAPITAL 18 929 836 19 167 406

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 7 445 830 7 685 830

Summa langfristiga skulder 7 445 830 7 685 830

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 240 000 240 000

Leverantorsskulder 109 297 386 408

Ovriga kortfristiga skulder 485 739 345 848

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 745 028 195 637

Summa kortfristiga skulder 1580 064 1167 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 955730 28 021130
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -86 925 35183
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 279 168 277 620

192 243 312803
Erhaéllen rénta 56 556 37 042
Erlagd ranta -207 202 -218 192
K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 41597 131652
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -85 855 -5285
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 412 171 89 290
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 367 913 215 658
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 30 082
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) 30082
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -240 000 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -240 000 -300 000
ARETS KASSAFLODE 127 913 -54 260
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1976 026 2030 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2103 939 1976 026
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ugglan 25 i Lund har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Elen ingdr inte i avgiften men ligger som en egen rad pd avin som vi far en gdng i m&naden och kostnaden
andrar sig efter hur mycket el man har férbrukat under manaden.

Anléggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner: 1210 10 %
Byggnad 0,87 -10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhéll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 1105 692 1073 472
Hyresintdkter bostdader 17 732 113 658
Hyresintakter lokaler (0] 4500
Hyresintakter lokaler, moms 893 676 843 048
Hyresintakter garage 89 380 83850
Hyresintakter férrdd, moms 6 000 2500
Deb. fastighetsskatt, moms 70 956 75163
Vatten, moms 3222 0]
Varmvatten, moms 0 1881
El 0 -134 736
El, moms 119 431 259 045
Dréjsmadlsranta 589 63
Pantsdattningsavgift 1146 525
Overlatelseavgift 5 612 1313
Administrativ avgift, moms 196 0
Administrativ avgift 833 0]
Andrahandsuthyrning 10 516 12 542
Ores- och kronutjémning -1 -1
Summa 2 424980 2336823
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 18 665
Ovriga intdkter 9276 66 316
Aterb'dring forsakringsbolag 0 4336
Summa 9 276 89 317
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 95 967 92101
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 16 590
Larm och bevakning 2875 28 360
Hissbesiktning 6 680 3072
Brandskydd (0] 13 513
Bevakning 22110 0]
Gérdkostnader 2723 5005
Gemensamma utrymmen 40 950
Sophantering (0] 4 948
Garage/parkering 84 898 75 825
Snéréjning/sandning 4 061 1132
Serviceavtal 60 601 101234
Férbrukningsmaterial 11 636 5835
Summa 291591 348 564
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyreslokaler 3091 0
Trapphus/port/entr ¢} 47 854
Dérrar och |l&s/porttele 8 075 8993
VVS 40 541 18 338
Véarmeanlaggning/undercentral 0 39 603
Ventilation 10 981 o)
Elinstallationer 8 863 0
Hissar 3712 2360
Vattenskada 124 096 522 375
Summa 199 359 639 522
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation 470 000 0]
Tak 31433 0
Foénster (0] 4 547
Summa 501433 4 547
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 294 565 261233
Uppvarmning 287 611 222 016
Vatten 88 077 70 980
Sophdmtning/renhéllning 74 648 62106
Grovsopor (0] 4522
Summa 744 901 620 858
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 0 33450
Sjalvrisk (0] 7 687
Kabel-TV 33470 41360
Bredband 44179 57 878
Fastighetsskatt 125 600 124 370
Summa 203 249 264 745
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1232 343
Juridiska &tgdrder 0 -6 983
Revisionsarvoden extern revisor 32703 26 489
Styrelseomkostnader 4 254 0]
Fritids och trivselkostnader 13 345 764
Féreningskostnader 780 6880
Férvaltningsarvode enl avtal 65 997 61403
Overlatelsekostnad 7 940 3676
Pantsattningskostnad 2 580 788
Administration 3355 1224
Konsultkostnader 12 802 0
Bostadsrdtterna Sverige (0] 5320
Summa 144 988 99 903
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 115 154 105 000
Arvode Valberedning 6 666 0
Arbetsgivaravgifter 34 673 30198
Summa 156 493 135198
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 207 202 217 570
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 0 6
Summa 207 202 217 576
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 530 884 29 560 966
Arets inkap 0 - 30082
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 530 884 29 530 884
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3876175 -3 653420
Arets avskrivning - 224304 - 222756
Utgdende ackumulerad avskrivning -4100 480 -3876 176
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 430 404 25 654708
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 554122 6554122
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 38200 000 38200 000
Taxeringsvdrde mark 34 470 000 34 470 000
Summa 72 670 000 72 670 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 763 144 763 144
Utgdende anskaffningsvérde 763 144 763 144
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -561539 -506 675
Avskrivningar -54 864 -54 864
Utgdende avskrivning -616 403 -561539
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 146 741 201605
Sida 15 av 18
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 61650 60 265
Skattefordringar 34 989 36 219
Momsavrdkning 30 082 30 082
Ovriga kortfristiga fordringar 9170 9170
Transaktionskonto 243 652 308 313
Borgo rantekonto 872758 703721
Summa 1252300 1147 769
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 5320 0
Forutbet forsdkr premier 36 587 0]
Férutbet kabel-TV 10 755 o)
Férutbet bredband 14 145 (0]
Upplupna intakter 4993 11075
Summa 71800 11075
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-12-30 4,01 % 3726 952 3966 952
Handelsbanken 2030-06-01 1,25 % 3058 878 3058878
Handelsbanken 2030-06-01 1,50 % 900 000 200 000
Summa 7 685 830 7 925 830
Varav kortfristig del 240 000 240 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 485 830 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 470 000 0]
Uppl kostn el 23 947 0
Uppl kostnad Varme 30 760 0]
Uppl kostn rantor 4168 4168
Uppl kostn vatten 6 437 0
Uppl kostnad Sophdmtning 5456 0
Uppl kostnad arvoden 5222 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 1037 (0]
Férutbet hyror/avgifter 198 001 191 469
Summa 745 028 195 637
Upplupna kostnader p& 470 000- avser ventilation.
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31000 000 31000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
From 1/1 2025 hdjs avgiften fér samtliga hyresgéster och medlemmar med 3 %.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund
Hannes Lantz Joachim Ottosson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Wennborg
Ordférande

VAar revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Cederblads Revisionsbyrd AB
Magnus Haak
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ugglan 25 i Lund

Org.nr. 769606-6286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ugglan 25 i Lund for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foéreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ugglan 25 i Lund for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e firetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning
Foreningen har under ridkenskapsaret inte i ritt tid vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt och
sociala avgifter.

Malm® enligt datum for elektronisk underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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