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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastighet i Lund som innehaller 19 st andelsldgenheter i tva plan. Ligenheterna &r i
samma grundutférande (ca 115 kvm) fordelade pa foljande byggnader:

Kastanjegatan 72 5 st

Kastanjegatan 74 4 st

Gullregnsvigen 6 5 st

Stickelbérsgrianden 4 5 st

I fastigheten finns dven utrymmen for tvéttstuga, torkrum, gemensamt forradsutrymme i f d pannrum samt forrad for varje
andelslidgenhet. Foreningens byggnader fardigstilldes 1962. Foreningens séte dr i Lund

Foreningens fastighet dr taxerad som smahusenhet med tre eller fler bostadsbyggnader. Foljande fastigheter ingar i enheten:
Lund Kejsarkronan 1, Lund Kejsarkronan 2, Lund Kungsliljan 1 samt Lund Nejlikan 1.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for verksamhetsaret 2022/23 holls den 19 november 2023 i mangelrummet, Gullregnsvigen 4.

Styrelsen under verksamhetsaret:
Ordforande Calle Stodberg
Ledamot Johan Widén

Ledamot Johanna Generossi
Ledamot Rakel Jondell
Suppleant Torbjorn Lyrstrom
Suppleant Joachim Rodrigues
Suppleant Kristin Ormstad

Styrelsen har under aret haft 8 styrelsemoten, samtliga har protokollforts.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen, samtliga ordinarie ledaméter i forening.

Kassor
Torbjorn Lyrstrom har varit kassor under aret (uppdrag utan arvode). Baker Tilly (genom Johan Skrak/Christina Ottosson) har utfort
bokforingsarbete pa uppdrag fran styrelsen.

Revisor
Christian Rosén (Baker Tilly), auktoriserad revisor.

Valberedning
Foreningens valberedning utgores av Maria Johansson som valdes pa foregdende arsstimma.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2023/24 har flera av foreningens tripaneler malats om. Under aret har dven flera trid pa foreningens ytor beskurits av arborist.
En extra amortering pa 350 000 kr pa foreningens lan har gjorts under rikenskapsaret.

Medlemsinformation
Vid arets slut var antalet medlemmar i féreningen 33 st (fg ar 34 st).

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Fixarhelg/underhall

Fixarhelger har anordnats den 9 september 2023 samt den 18-19 maj 2024. Underhallsarbete har bestatt av malning, tridgardsarbete,
tvitt av fasader samt annat underhall av allménna ytor.
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

Planerat underhall

Under rikenskapsaret 2024/2025 planeras tak pa foreningens gemensamma forradsutrymmen samt tvittstuga att liggas om. Det
planeras ocksa for ommalning av putsade tegelfasader pa foreningens byggnader samt byte av tripanel pa en av de aterstaende

tillbyggnaderna.

Arsavgifter
Manadsavgiften har under aret varit 5 600 kr.

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsittning 1394 451 1309 593 1370 467
Resultat efter finansiella poster 201 342 119 965 266 384
Soliditet (%) 88,51 86,63 86,56
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 630 594 626
Grundavgift per kvadratmeter (kr/kvm) 584 534 534
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%) 99 99 100
Skuldséttning (kr/kvm) 1091 1269 1288
Sparande (kr/kvm) 130 285 256
Rintekénslighet (%) 1,9 2.4 2.4
Energikostnad (kr/kvm) 233 218 218

Bostadsrittsytan dr 2 185 kvm.
I begreppet "arsavgift" ingar debiterad el efter férbrukning.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Energikostnad

2020/2021
1354 499
-508 062
86,41

620
534

100
1308
171
2,5
206

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och

hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jaimforelsestorande poster och planerat

underhall.

Skuldséttning

Foreningens rintebédrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Réntekénslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foéreningens intékter fran grundavgift. Nyckeltalet dr
ett matt pa hur mycket grundavgift behdver hojas for oférindrat resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet.

Foriandringar i eget kapital

Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
underhall fond Kkapital
Belopp vid arets ingang 905 814 20 368 000 -1426 599
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall 302 556 -302 556
Arets resultat 201 342
Belopp vid arets utgang 1208 370 20 368 000 -1527 813
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 426 599

Reservering till fond for yttre underhall enligt

underhéllsplan -302 556

Arets resultat 201 342
-1527 813

Forslag till disposition:

Balanseras i ny riakning -1527 813
-1527 813

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

Sida 4 av 10

Penneo dokumentnyckel: XOQU3-FSQFF-AD25W-BWIF8-PS378-XWOHI



Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-07-01
Not 2024-06-30

1394 451
0

1394 451

2 -878 778
-79 325
-83 244

2022-07-01
2023-06-30

1309 593
58 783

-1 041 347

353 104

2982
-154 744

1368 376

-967 969
-89 019
-76 437

-151 762

201 342

201 342

-1 133425

234 951

76
-115 062

201 342
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30
Not

3 21 894 001
4 224 223

22118 224

2 000

2023-06-30

21950 053
251 415

2 000

22120 224

205
141 948

22 201 468

2 000

142 153

388 170

2000

22203 468

113 813
140 926

388 170

530 323

22 650 547
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

BALANSRAKNING 2024-06-30

2023-06-30

20 368 000
905 814

21273814

-1 546 564
119 965

-1 426 599

19 847 215

2 731 000

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 5 20 368 000
Fond for yttre underhall 1208 370
Summa bundet eget kapital 21576 370
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1729 155
Arets resultat 201 342
Summa fritt eget kapital -1 527 813
Summa eget kapital 20 048 557
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 342 500
Summa langfristiga skulder 2342 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 000
Leverantorsskulder 34153
Skatteskulder 17 669
Ovriga skulder 3776
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 161 892
Summa Kortfristiga skulder 259 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 650 547
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forviérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-07-01
Not 2024-06-30

353104
83 244
2982
-154 744

284 586

112 586
-73 571

2022-07-01
2023-06-30

234 951
76 437
76

-115 062

323 601

196 402

-83 811
43398

-388 500

155 989

0
-271 800

-388 500

-64 899
453 069

-271 800

-42 000

388 170
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp

Org.nr. 745000-1271

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Fastighetskostnader

Fastighetsforsikring
Vattenforbrukning

Elférbrukning

Renhéllning och fastighetsskotsel
Fjdrrvarme

Reparationer och underhall
Fastighetsavgift (skatt)

Ovrigt

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende anskaffningsviarden mark

Utgéaende uppskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang
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2023/2024

75519
106 238
133 267

56 950
269 860

23 657
180 975

32312

878 778

2024-06-30

4851 318

4851318
-3 364 265
-56 052

Antal ar

50
10

2022/2023

66 316
72 808
165 337
68 577
244 381
154 210
176 453
19 887

967 969

2023-06-30

4851 318

-3420317
20 463 000

4851318
-3308 213
-56 052

20 463 000

-3 364 265
20 463 000

21894 001

42 567 000
28 389 000

20 463 000

70 956 000

2024-06-30

570 366
0

21950053

36 936 000
25 181 000

570 366
-318 951
-27 192

62 117 000

2023-06-30

298 566
271 800

-346 143

570 366
-298 566
-20 385

224 223

2024-06-30

20 368 000
20 368 000

-318 951

251 415

2023-06-30

20 368 000
20 368 000
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

NOTER
Not 6  Langfristiga skulder
Forfaller mellan 2 och 5 ar

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter
Not 7  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Lund den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Johan Widén Carl-Johan Stodberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rakel Jondell Johanna Generosi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Christian Rosén
Auktoriserad revisor
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PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Johan Filip Widén

Styrelseledamot

Serienummer: 11958891ef90e5]...]b1586fc4f28aa

IP: 82.209.xxx.XXX ' ’,
2024-10-21 19:07:05 UTC BankID

ANDERS CARL-JOHAN STODBERG

Styrelseledamot

Serienummer: 8d1fab8ecf3780]...]37a9c7bae736f

IP: 82.209.xXX.XXX ",

2024-10-23 16:24:18 UTC BankID

Per Christian Rosén

Auktoriserad revisor

Serienummer: 8a56e115c36f86]...]Jd7e416178dc34

IP: 193.203.xxX.XXX ' ’
2024-10-23 19:16:18 UTC BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

JOHANNA GENEROSI

Styrelseledamot

IP: 130.235.xxx.XxxX

Serienummer: a700b86f3aa2b7[...]4a20269db07c6 ")

2024-10-22 08:39:22 UTC BankID

RAKEL JONDELL

Styrelseledamot

IP: 82.209.xxx.XXX
2024-10-23 16:44:04 UTC

Serienummer: 881f9434054e0al...]Jabbdaba83f981 ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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