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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Solbjer 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rdkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iédsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféoreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de d@r, vilken réanta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen geno att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
10-23 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-01 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Solbjer 1 2018 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Arthur J Gallagher Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 2018

Féreningen har 33 bostadsratter om totalt 2 540 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2540 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bengt Phung Ordférande
Tobias Persson Styrelseledamot
Axel Falck Styrelseledamot

Stephanie Alvarez Fernandez ~ Styrelseledamot
Ase Skog Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer

Mattias Nilsson ~ Revisor  Ernst & Young AB
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-05.

Arsredovisning 2024

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdcker sig fram till 2030. Underhdllsplanen

uppdaterades 2020.

Planerade underhall

2021-2030 e Inget planerat underhdll

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning, vaktmadsteri, trappstddning, sndskottning och

halkbekdmpning

Utemiljé och tradgérd

El och fjarrvarme
Elmdatning

TV- och bredbandstjdnster
Service av fastighetens hiss
Service av dérrautomatiker

Rengoring och byte av entrémattor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
AB

Climat80 AB

Solvéndans Tradgérd AB
Kraftringen Energi AB

Eliasson & Lagerstrom System AB
Telia Sverige AB

Schindler Hiss AB

Great Security Sverige AB

HR Bjérkmans Entrémattor AB

Webbhotell och domé&nnamn One.com Group AB

Signering av elektroniska dokument Visma Solutions OY

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Lund SOLBJER 1-7, med en andel pd 20%.

Samfalligheten férvaltar det gemensamma utrymmet i innergé&rden mellan samfdallighetsdelégarnas
byggnader. Detta omfattar skétsel av gérden, dess planteringar, och avfallshanteringen. Lunds kommunala
fastighetsbolag LKF, som ocksd ar samfdallighetsdelagare, skdter férvaltningen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| bérjan av dret tvingade det ekonomiska ldget med hdga rantor och stigande kostnader féreningen att
kraftigt hdja medlemsavgifterna. Tva av foreningens tre 1&dn med obundna tremdnadersrdntor hade dé héga
rdntekostnader; det tredje I&net har fortfarande &g ranta till 2027. Efter sommaren sjénk rdntorna och
styrelsen kunde mot slutet av aret binda de tvd obundna l&nen pd ett respektive tva ar till réntor p& 2,55 %
respektive 2,53 %. Detta minskar kraftigt féreningens kostnader mot bérjan av dret.

Under det gdngna &ret ndr rantorna var hdga har ingen amortering skett pd l&nen. Detta val gjordes fér att
medlemsavgifterna inte skulle behdva hdjas &nnu mer. Amortering pd l&nen ar planerat att &terupptas under
2025.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 37%.
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Foérdndringar i avtal

I bérjan av 2024 tog SBC dver féreningens ekonomiska férvaltning frdn Nabo. | samband med detta flyttades
aven féreningens férsdkring frdn Folksam till Proinova.

Ovriga uppgifter

Under dret har en femdrsbesiktning genomférts. Ddrefter har ansvaret fér byggnaden tagits 6ver av
féreningen frén byggherren PEAB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2798 924 2159 786 2101988 1991778
Resultat efter fin. poster -271307 -78 949 -176 406 -380 660
Soliditet (%) 66 66 66 66
Yttre fond 626 430 444 435 262 440 258 0195
Taxeringsvdrde 68 600 000 68 600 000 68 600 000 50 200 000
:rrscvgn‘t per kvm uppldten bostadsratt, 1082 840 829 777
Arsovgifterncs andel av totala

rorelseintakter (%) 7 948 799 991
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 14128 14 208 14 355 14 501
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 14128 14 208 14 355 14 501
Sparande per kvm totalyta, kr 172 248 209 199
Elkostnad per kvm totalyta, kr 73 78 15 88
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 74 65 65 64
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 35 17 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 186 178 197 183
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,82 1,27 1,29 1,37
Rdntekdanslighet (%) 13,05 16,92 17,32 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma
madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 167 522 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréantan ékar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen valde i bérjan av 2024 att tillfalligt gé med forlust under 2024 for att inte héja medlemsavgifterna
annu kraftigare &n man gjorde. Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet och
de sé@nkta rantorna péd ldnen som bands mot slutet av 2024 bidrar till att budgeten fér 2025 visar ett
férvantat positivt resultat utan avgiftshdjningar under 2025.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 72 865 000 - - 72 865 000
S:;‘:‘rg;tlre 444 435 - 181995 626 430
Balanserat resultat -1227 517 -78 949 -181995 -1488 461
Arets resultat -78 949 78 949 -271307 -271307
Eget kapital 72 002 969 (o} -271307 71731662

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1306 466
Arets resultat -271307
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -181 995
Totalt -1759 768

Styrelsen foreslé@r att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning -1759 768

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 2798 924 2159 784
Ovriga rorelseintdkter 3 23 029 88 913
Summa rérelseintdkter 2821953 2 248 697
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1076 332 -996 439
Ovriga externa kostnader 8 -193 831 -120 589
Personalkostnader 9 -72 518 -66 025
Avskrivningar av materiella anladggningstillgdngar -708 372 -708 372
Summa rérelsekostnader -2 051053 -1891425
RORELSERESULTAT 770 900 357 273
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 31748 24125
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 073 955 -460 346
Summa finansiella poster -1042 207 -436 221
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -271307 -78 949
ARETS RESULTAT -271307 -78 949
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 11,16 106 182 027 106 890 399

Summa materiella anléggningstillgdngar 106 182 027 106 890 399

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 182 027 106 890 399

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 585 (0]

Ovriga fordringar 12 628 791 105

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 91030 93 521

Summa kortfristiga fordringar 735 406 93 626

Kassa och bank

Kassa och bank 1217 368 1526 666

Summa kassa och bank 1217 368 1526 666

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1952774 1620 292

SUMMA TILLGANGAR 108 134 801 108 510 691
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 72 865 000 72 865 000
Fond fér yttre underhdll 626 430 444 435
Summa bundet eget kapital 73 491430 73309 435
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1488 461 -1227 517
Arets resultat 271307 78 949
Summa fritt eget kapital -1759 768 -1306 466
SUMMA EGET KAPITAL 71731662 72 002 969
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 23983 520 10 186 816
Summa l&ngfristiga skulder 23983520 10 186 816
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 11901 734 25901734
Leverantorsskulder 59 284 56 500
Skatteskulder 4 886 0
Ovriga kortfristiga skulder -2 36 514
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 453717 326159
Summa kortfristiga skulder 12 419 619 26 320 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 134 801 108 510 691
Sida 9 av 17

[ v |Hk|6v3vGCyI-SyMRD3wzCke




Brf Solbjer 1
769633-1672

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 770 900 357 273
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 708 372 708 372

1479 272 1065 645
Erhdllen rénta 31748 24125
Erlagd ranta -1018 058 -459 128
K::ssuflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 492 962 630 641
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 096 -36 297
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42 816 -7 255
Kassafldde fran den I8pande verksamheten 522 681 587 089
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 25 698 438 36 088 550
Amortering av 1&n -25 901734 -36 460 596
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -203 296 -372 046
ARETS KASSAFLODE 319 385 215 043
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1526 666 1311623
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1846 052 1526 666
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solbjer 1 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens

allmanna réd 2016:10 (K2), érsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgédngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 2 493 566 1902720
Bredband 87 690 87 912
El, moms 188 438 166 820
Nycklar/I&s vidarefakturering 0 427
P&minnelseavgift 120 0
Pantsdttningsavgift 4 584 o)
Overldtelseavgift 5732 0
Administrativ avgift 490 0
Andrahandsuthyrning 6 690 1907
Vidarefakturerade kostnader 1 614 0
Ores- och kronutjadmning -1 -2
Summa 2798 924 2159784
| &rsavgiften ingdr vatten och vérme
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (] 79 691
Ovriga intakter 0 9222
Forsakringsersattning 23 029 0
Summa 23 029 88 913
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 98 754 89 054
Fastighetsskétsel gard enl avtal 83 211 0
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 14 725 0
Besiktningar 0 3326
Hissbesiktning 3 075 5070
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11 438 33906
Brandskydd (0] 12106
Gardkostnader 25 562 128 154
Gemensamma utrymmen 28722 0
Snéréjning/sandning 8 507 19 712
Serviceavtal 49 544 0]
Mattvatt/Hyrmattor 12116 11224
Férbrukningsmaterial (0] 2138
Summa 335 654 304 690
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och |ds/porttele 13236 8132
VVS 12 208 0
Ventilation 15 568 2 566
Elinstallationer 0 5913
Hissar 15 503 2805
Tak 7 672 2 561
Vattenskada 0 21203
Summa 64186 43179
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 184 994 198 171
Uppvdrmning 187 167 165 039
Vatten 100 708 90 017
Soph&amtning/renhdllning 83 491 82125
Summa 556 360 535 352
NOT 7, BVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 31467 24 553
Kabel-TV 32205 0
Bredband 56 459 88 664
Summa 120 131 13 217
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga fastighetskostnader 0 7 331
Kreditupplysning 1487 0
Tele- och datakommunikation 6704 4263
Juridiska &tgdrder 18 844 0
Revisionsarvoden extern revisor 36 625 23875
Styrelseomkostnader 1044 o)
Fritids och trivselkostnader 0 10 531
Féreningskostnader 8373 1882
Férvaltningsarvode enl avtal 47 721 57 916
Overlatelsekostnad 11462 0
Pantsdattningskostnad 8776 0
Ovriga férvaltningsarvoden 2 597 8 248
Administration 6174 5744
Konsultkostnader 44 023 0
Ovriga externa kostnader (0] 800
Summa 193 831 120 589
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52500
Arbetsgivaravgifter 15 218 13525
Summa 72 518 66 025
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 1073 955 460 346
Summa 1073 955 460 346
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 110 315 000 110 315 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 110 315 000 110 315 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 424 601 -2 716 229
Arets avskrivning -708 372 -708 372
Utgdende ackumulerad avskrivning -4132 973 -3 424 601
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 106 182 027 106 890 399
| utgdende restvdrde ingar mark med 25 276 362 25276 362
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvdrde mark 14 600 000 14 600 000
Summa 68 600 000 68 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 107 105
Transaktionskonto 268 297 0
Borgo rantekonto 360 387 0]
Summa 628 791 105
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4712 86 375
Forutbet fast skotsel 36161 0
Forutbet forsdkr premier 11522 2174
Forutbet kabel-TV 2 256 0
Férutbet bredband 5132 0]
Férutbet forvaltning (0] 4972
Upplupna intakter 31247 0
Summa 91030 93 521
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Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-11-28 2,55 % 11698 438 11698 438
Nordea Hypotek AB 2026-11-18 2,53 % 14 000 000 14 000 000
Danske Bank 2027-03-01 1,45 % 10 186 816 10 390 112
Summa 35 885 254 36 088 550
Varav kortfristig del 11901734 25901734

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 34 868 774 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1013 22 569
Uppl kostn el 22 975 22 761
Uppl kostnad Varme 23 351 23802
Uppl kostn rantor 59 650 3753
Uppl kostn vatten 8 519 7 431
Uppl kostnad Sophdamtning 7 072 (0]
Uppl kostnad arvoden 57 300 52500
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 004 16 495
Férutbet hyror/avgifter 225 833 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 154 848
Berdkn arvode revision 30 000 22 000
Summa 453717 326159
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37500 000 37 500 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga avgiftsférandringar ar inplanerade for 2025. Stamspolning dr planerat att ske 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Axel Falck Bengt Phung
Styrelseledamot Ordférande
Stephanie Alvarez Fernandez Tobias Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ase Skog

Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Mattias Nilsson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Solbjer 1, org.nr 769633-1672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Solbjer 1 f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
3ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Solbjer 1 fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
3ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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