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FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma dr bostadsrittsféreningen
Fyrbocken och styrelsen har sitt site i Lund.

Foéreningen har till &ndamadl att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna
till nyttjande utan begransning till tiden. Madlems ratt

i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bos-
tadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrdttshavare.

MEDLEMSKAP
28

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som
erhdller bostadsrétt genom uppldtelse av féreningen
eller som Svertar bostadsritt i féreningens hus.
Juridisk person som férvadrvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

3§
Frigan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

INSATS OCH AVGIFTER
4§

Insats, drsavgift och i fSrekommande fall upp-
litelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fére
varje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Féreningens [6pande kostnader och utgifter samt
avsattning tll fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas p4 bostadsrittsligenheterna i
forhillande till ligenheternas hyra vid inkspet av
fastigheten vilka framgir av hembudshandlingarna
frin Hyresnimnden i Malmd daterade 2000-07-05,

[ drsavgiften ingiende konsumtionsavgifter kan
beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte avgiften betalas i rétt tid utgdr drﬁjsmilérama
enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften frin f&r-
fallodagen till dess full betalning sker.
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Upplatelse-, dverlatelse- pantsittnings- och
andrahands upplatelseavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5%
och pantséttningsavgiften till hdgst 1% av det bas-
belopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten fr underrittelse
om pantséttning,.

Overldtaren av bostadsritten svarar tillsammans med
férvarvaren for att Gverldtelseavgiften betalas.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen
bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§
Bostadsrittshavaren far fritt Gverldta sin bostadsritt.

Bostadsrattshavare som Sverldtit sin bostadsritt till
annan medlem skall till bostadsrittsféreningen in-
ldmna skriftlig anmilan om &verldtelsen med an-

givande av verldtelsedag samt till vem &verltelsen
skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansékan skall
anges personnummer och nuvarande adress. :

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmdlan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kop
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagen-
het som Gverldtelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En
éverldtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r
ogiltig.

7§

Nér en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten och tilltrida lagenheten’
endast om ha:. har antagits till medlem i féreningen.

Om f6rvirvaren i strid med 7 § 1 st utévar bostads-
rétten och tilltrdder ligenheten innan medlemskap
beviljats har foreningen ritt att vagra medlemskap.

Ett dddsbo cfter en avliden bostadsrittshavare far :
utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ir m.edlem i
fdreningen. Efter tre 4r fran dodsfallet f&r féreningen




<

dock anmana dédsboet att inom sex médnader frdn
anmaningen visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens
dod eller att ndgon, som inte fir végras intréde i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och skt med-
lemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, fir bostadsratten séljas genom tvéngsfor-
sdljning for dédsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsrétt har 6vergdtt till fir inte vigras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bor
godta forvdrvaren som bostadsrattshavare. Om det
kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent
skall bosdtta sig i bostadsréttslagenheten har férening-
en ratt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som
har férvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet far
vagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt 6vergitt till make eller sambo pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas
far medlemskap védgras om forvarvaren inte kommer
att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvérvet.

Den som har férvarvat andel i bostadsrétt far vdgras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

9§

Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir féreningen
anmana férvirvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte far végras
intrdde i féreningen, férvarvat bostadsréatten och sdkt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten siljas genom tvings-
foérsdljning for forvdrvarens rdkning.

10§

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsrdtten
dverlatits till vagras medlemskap.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsaljning enligt bestéimmelserna i bostads-
rattslagen. Har i sddant fall forvarvaren inte antagits
till medlem, skall foreningen 16sa bostadsritten mot
skilig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hélla

lagenhetens inre med tillhérande &vriga utrymmen i
gott skick. Foreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Pun CL

Bostadsrdttshavaren svarar for ligenhetens

- véggar, golv och tak samt underliggande fukt-
isolerande skikt;

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och
6vriga installationer for vatten, avlopp, vérme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte r stamledningar;

- svagstromsanldggningar;

- golvbrunnar, ventilationskanaler, inner- och
ytterdorrar samt glas och bégar i fonster och fénster-
dorrar.

om inte féreningen beslutar annat i samband med att
den genomfor vésentliga underhallsarbeten.

Bostadsrédttshavaren svarar inte fé6r malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. I friga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svara bo-
stadsréttshavaren endast f6r mdlning av dessa.

Bostadsrédttshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller tappvattenledningsskada i ldgenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostads-
riattshavarens eget villande eller genom vardslGshet
eller férsummelse av ndgon som tillhér hans hushall
eller gédstar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dar fér hans
rdkning.

I frdga om brandskada som bostadsréttshavaren inte
sjdlv vdllat géller vad som nu sagts endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, egen
ingéng eller uteplats, skall bostadsrattshavaren svara
fér renhdllning.

Bostadsrattshavaren svarar for dtgarder i ldgenheten
som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sdsom
reparationer, underhdll, installationer m.m.

12§

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon vésentlig
forandring i ldgenheten utan tillstind av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebéra bestiende oldgenhet
for foreningen eller annan medlem. Underhdlls- och
reparationsdtgérder skall utféras pd ett fackmanna-
maéssigt satt enligt gdllande byggnorm.

Som visentlig férandring rdknas bl.a. alltid férandring
som kréver bygganmalan/lov eller innebdr dndring
av ledning fér vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for-att erforderliga
myndighetstillstdnd erhdlls.
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Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han anvinder
ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlla nog-
grann tillsyn 6ver att detta ocksd iakttas av den som
hér till hans hushdll eller gdstar honom eller av
ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rakning.

Foéremdl som enligt vad bostadsrdttshavaren vet dr
eller med skil kan misstdnkas vara behdftat med
ohyra fdr inte foras in i ldgenheten.

14§

Féretrddare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa
komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i
ldgenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgdngen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sadana in-
skrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nédvindiga atgarder for att utrota ohyra'i fastigheten,
dven om hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar féreningen
tilltrade till ligenheten ndr féreningen har rétt till det,
far beslutas om handrdckning.

15§

En bostadsréttshavare far uppldta hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende

personer i ligenheten, om det kan medféra men for

foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
1

17§

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten for
nigot annat dndamadl 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for féreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i rdtt tid betalar insats
eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse
inom en mdnad frdn anmaning far féreningen héva
upplételseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. |

Om avtalet hdvs har foreningen rtt tm skadestand.
19§
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt och som tilltritts &r med de begransningar
som foljer nedan férverkad och féreningen sdledes

e b B

beréttigad att séga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats eller uppldtelseavgift utdver tvd veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostads-
rattshavaren drdjer med att betala drsavgift utdver tva
vardagar frén forfallodagen,

2) om bostadsrédttshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstdnd uppldter ldgenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16 eller 17 §,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som légen-
heten upplatits till i andrahand, genom vardsléshet ar
vdllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten péd annat sitt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upp-
14tits till i andra hand, dsidosatter ndgot av vad som
skall jakttas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till
ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om lagenheten helt eller till visentlig del an-
viands fér ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

20§

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsigelse vidta rittelse utan dr&jsmal. I fraga om en
bostadslégenhet far uppsigning pa grund av for-
héllanden som avses i 19 § férsta stycket 2 inte heller
ske om bostadsréttshavaren efter tillségelse utan drojs-
mal anséker om tillstdnd till uppldtelsen och far an-
s6kan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande
som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsigning, kan bostadsréttshavaren inte darefter
skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detsamma
giller om féreningen inte har sagt upp bostadsrétts-
havaren till avflyttning inom tre manader fran der}
dag foreningen fick reda pé férhdllande som avses 1

19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvé mdnader
fran den dag d4 féreningen fick reda p4 forhdllande
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"som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsritts-
havaren att vidta rattelse.

2§

Ar nyttjanderdtten enligt 19 § forsta stycket 1 for-
verkad pa grund av drojsmdl med betalning av drs-
avgift, och har féreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne
pa grund av dréjsmdlet inte skiljas frdn ldgenheten
om avgiften betalas senast tolfte vardagen frdn upp-
sdgningen.

I vantan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjande-
ritten far beslut om avhysning inte meddelas férrdn
efter fjorton vardagar fran den dag bostadsritts-
havaren sades upp.

238§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nidgon
orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han
skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 22 §.
Sigs bostadsrattshavaren upp av ndgon annani 19 §
forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det
manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader
fradn uppsagningen, om inte ritten dldgger honom att
flytta tidigare.

24§

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, har féreningen rétt till skadestand.

25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten
till f5ljd av uppséagning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsrétten séljas pd auktion sd snart det kan ske om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kinda
borgendrer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
Sverens om ndgot annat. Forséljningen far dock anstd
till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgérdade.

STYRELSE OCH REVISORER
2§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och for-
valtning av féreningens angeldgenheter.

27§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter
med minst en och hgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av
foreningsstimman for hogst tvad dr. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem véljas dven make till
medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Valbar dr endast myndig person
som ir bosatt i foreningens fastighet.

28§

ds
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Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar beslutsfér
nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet
Sverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn
hilften av de nidrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras
for giltigt beslut enhillighet nér for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i
forening.

29 §

Foreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1 januari -
31 december. Fore april mdnads utging varje 4r skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberit-
telse, resultatrdkning samt balansrdkning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSrenings-
stimmans bemyndigande avhidnda féreningen dess
fasta egendom, upptaga lan eller pantbrev i denna och
inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

31§

Revisorerna skall vara tva till tre vilket ocksa géaller
suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs pa féreningsstdimma for tiden frdn ordinarie
foreningsstdmma fram t o m nésta ordinarie stdmma.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
15 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma 6ver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hélilas tillgédngliga for medlem-
marna minst en vecka fére den féreningsstimma pa
vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore
juni ménads utgéng. For att visst drende som medlem
onskar fi behandlat pd féreningsstimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen
anmalas till styrelsen senast fére maj mdnads utgéng
eller annan tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestdmma.

34§

Extra foreningsstimma skall hdllas nér styrelsen eller
revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberdttigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pd stimman.
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l35§ "
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordférande.

4) Anmailan av stimmoordférandens val av
protokollférare.

5) Val av tvd justeringsmén tillika réstraknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7)  Faststillande av rostlingd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Beslut om arvoden it styrelseledaméter och
revisorer for ndstkommande verksamhetsdr.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hidnskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmél: arende enligt
33§,

18) Stammans avslutande.

P& extra féreningsstdmma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden fér
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

36§

Kallelse till féreningsstimman skall innehdlla uppgift
om vilka drenden som skall behandlas pd stéimman.
Aven drende som anmdlts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen.
Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstdimma, dock tidigast fyra
veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

37§

Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost vilket ocksé géller
nér de har flera bostadsritter.

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller
nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlem-
men far vara ombud. Ingen far sdsom ombud fére-
trada mer &n en medlem.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet frdn foreningsstimman skall
héllas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

39§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond f6r yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till yttre underhdllsfonden skall arligen avsittas
minst ett belopp pa 1,0 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Det 6verskott som kan uppsta pd foreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sétt i enlighet med forenings-
stammans beslut.

VINST
40§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlem-
marna i forhdllande till légenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om foreningen upploses skall behdllna tillgdngar till-
falla medlemmarna i forhdllande till lagenheternas
insatser.

OVRIGT

Bostadsréttshavare dr skyldig att alltid ha en géllande
hemf6rsakring. Ett s.k bostadsrattstilligg skall finnas i
forsdkringen om ej detta tilligg ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Tvister mellan féreningen och styrelsen eller medlem
av denna eller foreningsmedlem skall hdnskjutas till
avgorande av skiljemén enligt lagen om skiljemén
om det ej giller forverkande av nyttjanderatt.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bos-
tadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar for BRF Fyrbocken
i Lund har antagits vid foreningsstimma
den 26 februari 2001.

Lund/den 26 februari 2001

ndnan, Setceterane



