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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séate
Bostadsrittsforeningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Skinadal i Lund. Styrelsen har sitt séte i Lund.

§ 2 Bostadsrittsfareningens dndamal

Bostadsréttsféreningen har till andamal att i bostadsriitisfbreningens hus upplita bostadsldgenheter fir
permanent boende 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska infressen, Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet viirna om miljén
genom att verka for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kip ska uppriitas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélia uppgift om den l4genhet som verlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande g#ller vid byte och géva.

Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intréide i bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som

1. kommer att erh4lla bostadsréitt genom upplatelse i bostadsrititsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsriitt i bostadsratisféreningens hus,

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap
bostadsrittsfireningen endast om maken inte skiligen bor godtas som bostadsritishavare. Vad som nu
sagts fir motsvarande tilldmpning om bostadsritt till bostadslégenhet Sverghtt till annan nérstdende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriitt Svergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsrittsfdreningen skidligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att firvédrvaren inte avser att bos#tta sig
permanent i bostadsl4genheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittfdreningens
#ndam?l ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som firvitrvat bostadsritt till en bostadsl4genhet som inte 4r avsedd fir fritidstindamdl
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frviirvat bostadsrétt till bostadslégenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse fir att genom 8verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid frviirv som grs av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsfirviry

Den som frviirvat andel i bostadsritt till bostadsl4genhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter firvirvet innehas av forilder som ej sammanbor med bam, makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende n#irstiende personer.

§ 6 Famlljoritisliga frviry

Om en bostadsrétt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana forvirvaren at inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsréttsfireningen har
forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten
tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for firvirvarens rdkning.

§ 7 Riitt att utSva bostadsriitten

Niir en bostadsriitt dvergltt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett d8dsbo sfter en avliden bostadsriittshavare fir uttva bostadsriitten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dddsfallet fir bostadsriittsfreningen uppmana didshoet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har inghtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisfireningen, har firvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f31js, far bostadsréitten tvAngsforsiljas for dsdsboets rikning enligt
bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvéngsftrsillining eller
vid exekutiv forstilining, kan tre 4r efter firvitrvet uppmanas att inom sex ménader visa att nAgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap.
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§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fulistindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fbr att préva frégan om medlemskap kan bostadsritisfreningen komma att beghira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Gvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrattsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsilining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhllande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.

Andelstal och insats for genhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
tindring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tv tredjedelar av de rostande pa freningsstdmman gétt med pé beslutet.
Beslut om #ndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bitjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgér
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokosinader m.m.

I Arsavgiften ingdende erstittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informations6verforing kan ersiittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, tverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantstittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrtittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, bersknas den hogsta tilldtna avgifien efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for &tgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning. \/\/
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01/01- 31/12,

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna 1dmna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatritkning, balansriikning och tilkiggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstdmma

Fireningsstimman Hr bostadsritisféreningens hbgsta beslutande organ,

Ordinarie freningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstiimma ska hallas niir styrelsen finner skil till det. Extra fdreningsstimma ska ocksi
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.

Begiran ska ange vilket d4rende som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som #nskar visst #irende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmdila
tirendet till styrelsen fire februari manads uiging,

§ 15 Kallelse till fSreningsstimma

Styrelsen kallar till freningsstimma,

Kallelse till fireningsstimma ska innehAlla uppgift om de 4renden som ska frekomma pi
fireningsstimman,

Kallelse fAr utfirdas tidigast fyra veckor fire fireningsstimman och ska utfirdas senast tv& veckor
fYre fireningsstimman,

Kallelse sker genom anslag p& limplig plats inom bostadsriittsfireningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress #r kiind fir bostadsrittsfreningen.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie fdreningsst§mma ska frekomma:

fdreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollfrare

godk#innande av rdstlingd

godk#innande av dagordning

val av tvA personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet

val av minst tvA réstritknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

12. beslut i anledning av bostadsréttsfdreningens vinst eller firlust enligt den faststdllda
balansrkningen

13. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamoter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar fr styrelsens ledamsdter,
revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16, val av styrelseledamdter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18, val av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledamdter i valberedningen

20. val av valbersdning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

21, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frAgor och av medlemmar anm#lda &renden
som angivits i kallelsen

22, {oreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstimma
PA extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréit gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréittsfireningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetriadare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfirdandet. Ombud fAr bara foretrtéida en medlem.

Medlem £ir pa foreningsstimma medfbra ett bitrdde.

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett,

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfvranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehAll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos

bostadsrittsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
ED




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hbgst fem styrelseledaméter med hisgst tva suppleanter.

Foreningsstimman viljer styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden #r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hgre antal, vara ett &r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tvA tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande fSrenar sig om, Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter ér nirvarande kriivs ephillighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska firas i nammerfolid.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hogst tre, samt hogst en suppleant. Mandattiden 4r fram
till nésta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen lmnad
senast den 20 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring tver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillefingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstéimma véljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledamiter. En ledamot utses av fireningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstémman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman [4mna frslag pa arvode och foresla principer f6r andra

ekonomiska ersétningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriéttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall.
§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhélisplan for genomforande av underhill av bostadsréttsforeningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhali av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bogtadsrittsfdreningens underhallsplan, samt
4, regelbundet nppdatera underhalisplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det tver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning. \/J
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur Kigenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att f& utdrag ur genhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:
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ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fr bostadsritten,

vad som finns antecknat rrande pantsitining av bostadsréitten, samt

datum for utfiirdandet.

§ 30 Bostadsriittshavarons ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla i4genheten jimte tillhdrande killarutrymme/n i gott
skick, Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och
att bekosta Atgéirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna firsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélis- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsrittsfreningen liimnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for informationsverfring,
F&r vissa Atgfirder i l4genheten kriivs styrelsens tillstind entigt § 37. De atgiixder bostadsréittshavaren
vidtar i Iigenheten ska alltid utfdras fackméissigt.

Till Eigenheten hir bland annat:

1.
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il
12,
13,

14,
15.
16.

yiskikt p4 rammens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krédvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdissigt stitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fr
fuktisolerande skikt i badrum och vAtrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i lagenheten och Svriga utrymmen tilthdrande l4genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksé fir tappvattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall
anslutningskopplingar pA vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdtrrar med tiithdrande lister, foder, karm, titningslister,

hela ytterddrren inklusive alla funktionsdetaljer sdsom exv. beslag, handtag, géngjim,
titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i finster och ddrrar samt sprijjs pA finster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,
till fanster och fnsterddrr hérande beslag, handtag, géngjiirn, titmingslister samt maning;
bostadsrittsfreningen svarar dock fr mélning av utifrin synliga delar av
fonster/finsterddrr,

mélning av radiatorer och véirmeledningar,

ledningar fr avlopp, vatten och anordningar for informationstverfring till de delar de #r
synliga i I#genheten och betjinar endast den aktuella l4genheten,

armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

eldstider och braskaminer,

kksflikt, kolfiiterflitkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kritver styrelsens tillstAnd,

skkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare firsett ligenheten med.

IngAr i bostadsriittsupplatelsen forrAd, killarutrymme eller annat l4genhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fir ligenheten
enligt ovan.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att pA egen bekostnad underhilla och reparera redan installerad
markis som bostadsréttshavaren (efter inh#mtat tillstdnd frdn styrelsen) har forsett 14genheten med.
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Bostadsrittshavaren ska #ven svara for att ordningsstilla fastighetens fasad om bostadsriittshavaren inte
Iingre ska ha installerad markis, Ett iterstéllande av fastighetens fasad méste ske samrid med styrelsen
och pé bostadsriitishavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse

ller enligt lag.
" eller enligt lag
k;i § 31 Bostadsrittsféreningens ansvar
< Bostadsriittsfreningen svarar fir att huset och bostadsr4ttsfdreningens fasta egendom, med undantag
) for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhéllet och hélls i goft skick.
g Bostadsrittsforeningen svarar vidare fr underhéll och reparationer av foljande:
™~ 1. ledningar for avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har firsett
> ligenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler 4n en ligenhet (s4 kallade stamledningar),
™ 2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfiring som

bostadsriitsforeningen forsett I§genheten med och som finns i golv, tak,
l4genhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lgenheten som bostadsrittsforeningen firsett ldgenheten
med,

4, rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spisképa/ktksflakt som utgtr
del av husets ventilation, samt

5. brevlida och/eller postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsritttshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsrétslagen.
Detta giiller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i i4genheten.

§ 33 BostadsriittsfSreningens Svertagande av underhalisatgird

Bostadsrittsforeningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstiimma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underbdli efler ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som bertr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 34 Foriindring av bostadsriitisiigenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma inneb#r att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pi beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet #inda giltigt om minst tv tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresniimnden,

§ 35 Avhjiilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt angvar fir lgenhetens skick s4 att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fr omfattande skador p2 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lagenhetens skick s4 snart som mdjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pA
bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp | lligenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstAnd i 18genheten utfora tgdrd som innefattar,
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. tndring av befintliga ledningar for avlopp, viitme, eller vatten, eller
3. annan visentlig firdndring av ligenheten,
Styrelsen fir bara véigra att medge tillstAnd till en Atglird som avses i forsta stycket om Atgirden fir till

ptaglig skada eller oligenhet fir bostadsriittsfireningen. \J\J

§ 37 Anviindning av bostadsriitien

10




2317620102716

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen int¢
utstitts for storingar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forséimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bir tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller uian{or
huset.

Bostadsréittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsriittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsforeningens ordoningsregler.

Om det frekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att storningama omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stbrningarna #r sirskilt allvarliga med hiinsyn tiil deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fsremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Firetriidare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs fir tllisyn
eller for ait utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller {6 att avhjélpa brist nir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitien eller niir bostadsritten ska tvéngsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ta ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet #n nbdviindigt.

Bostadsréittsfareningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nddvindiga tgérder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide nér bostadsrétisféreningen har riitt till det kan
bostadsrittsfBreningen ansdka om sérskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fir sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska limnas
om hostadsriittshavaren har skiil for uppléitelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrétishavaren dnda upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
« om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv frsiljning eller tvingsforsilining enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétien och som inte antagits till medlem i

bostadsritisforeningen, eller

+ om lagenheten #ir avsedd fr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplitelsen.

§ 40 Intymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora men
for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfireningen.

MW
b

§ 41 Andamal med bostadsritten
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Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat 4ndamél &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen,

§ 42 Avsiigelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva 4r fran upplételsen och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till bostadsrattsfSreningen vid det ménadsskifte som intriiffar
nirmast efter tre mdnader frin avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avségelsen,

§ 43 Frverkandegrunder

Nyttjandersitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt f5ljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren drtjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran det
att bostadseiittsforeningen efter f5rfallodagen anmanat bostadsriitshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med Arsavgift eller avgift r andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsl#genhet, mer kn en vecka efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppléter lgenheten i andra hand,

4. Annat Andamél
om ligenheten anviinds fir annat #ndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsi8shet &r
vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det fians ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om lagenheten pd annat sttt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér strningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

B, Viigrat tilliride
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltritde till ldgenheten niir bostadsréittsfreningen har rétt till
tilitride och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utbver det han ska gtra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om lsgenheten helt eller till visentlig del anviinds for n4ringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds fir tillfilliga sexuella furbindelser mot ersttning,

En upps#igning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till 1ast 4r av ringa betydelse.

MU
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Ritielseanmodan, upps#igning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Upps#igning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse

vidta rifttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjander4tten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsriittsfreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
ddrefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta ghiller inte om nyttjander4tten dr forverkad pd
grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frAn ligenheten enligt punkt 6 efler 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadscittshavaren till avflyitning inom tre mnader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pé férhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmél med betalning av irsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsriittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nfir det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har 14mnats till socialnimnden i den kommun difr I4genheten 4r
beligen.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pa
grand av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s snart det var
mbjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgtrs i firsta instans,

Vad som stigs i forsta stycket gilller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sina fdrpliktelser i s htig grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fa
behilla Jdgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgAngen av den tid som anges i
ftrsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Upps#gning enligt punkt 3 fir dock, om det r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dr8jsméal anstker om tillstind till upplételsen och fir anstikan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ldgenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta ritielse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag dA bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga stdmingar i boendet gller vad som sdgs i punkt 7 dven om nigon tillstigelse
om riittelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsréitten fr uppliten i andra
hand.

Innan upps#igning fir ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
strskilt allvarlige sttrningar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialn#mnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsriittshavare kan skiljas frAn lJdgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsRreningen
har sagt upp bostadsriitishavaren till avflytining inom tvA ménader frin det att bostadsriittsfreningen
fick reda pA firbAllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts titl 4tal eller om fdrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin titt till uppstigning intill dess att tvd
ménader har gitt fran det ait domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga frfarandet har
avslutats pA négot annat st. W

§ 44 Vissa meddelanden ]_;:B
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Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kalivs av den;

tillsiigelse om storningar i boendet

tilsigelse att avhjéilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera anglende nekat medlemskap.

N RWN e~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom féreningens fastighet

eller genom brev.
=)

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt
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Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsfSreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen cller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sésom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisforeningens fastighet eller tomitriti.

§ 46 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behélina tillgingar tilifalla medleramarna i forhillande till

bostadsrittsligenheternas insatser,
=,

15




