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- Bostadsrittsfreningen Bagaren i Lund, 223 61 Lund, org. nr: 769619-6539.
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E. | Berékning av foreningens arliga kostnader och intékter
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- Intyg frén behdriga intygsgivare.
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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Bagaren i Lund med org.nr 769619-6539 som har sitt séte i Lunds
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 2008-12-10 har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostéder it
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsféreningen har med Obwald 2 AB férhandlat om forviirv av fastigheten Lund
Bagaren 8. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, som underlag for
foreningsstimmans beslut om forvirv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for forvirvet av fastigheten pa avtalad kdpeskilling. Den i planen uppstéllda
anskaffhingskostnaden utgdr den slutliga kostnaden for fastighetsforvarvet.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom ett forvéry av samtliga aktier i ett nystartat
aktiebolag, d.v.s. bostadsréitsforeningen Bagaren i Lund kommer att frvirva aktier i ett
aktiebolag (Goldcup xxxx AB) som i sin tur 4ger Lund Bagaren 8. Fastigheten Lund Bagaren
8 kommer efter forvérvet att foras dver i bostadsrittsforeningen Bagaren i Lund fran
aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras.

Bolaget kommer soin sin enda tillgéng 4ga fastigheten Lund Bagaren 8.

Avsikten med transaktionerna #r att bostadsrittsforeningen ska bli dgare till fastigheten pé
samma sitt som om fastigheten hade forvérvats direkt fran Obwald 2 AB .

For bostadsrittsféreningens del innebér kipet av aktier i aktiebolag en lagre lagfartskostnad. I
den hiir ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pa fastighetens taxeringsvérde.
for 4r 2013 om 20 394 000 kr.

Beriikningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kéinda forhdllanden. Foreningen kommer att upphandla lan
genom offertforfarande. Foreningens lanebdrda jimte exakta bindningstider kommer att séttas
i anslutning till foreningens tilltrdde. De i planen beriknade réntesatserna 4r avsiktligt hogre
éin de aktuella marknadsmiéssiga rintesatserna, 1 det fall uppslutningsgraden intill
tilltréidesdagen skulle fordndras, tilldter detta en justerad [dnebérda utan att medlemmarnas
arsavgifter paverkas.

Bostadsrittsforeningen riknar med att tillirida fastigheten senast under det andra kvartalet ar
2014 och per tilltriidesdatumet dven upplata ligenheterna som bostadsritter till sina
medlemmar med omgaende tilltrdde. ¢

Foreningens férvirv ayser fastigheten Lund Bagaren 8 i Lund.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus. Byggnaden inrymmer idag 19 st bostadsligenheter, 1
st lokal och i Svrigt forrids- och driftsutrymmen.
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Fortsiittning allméinna férutsiittningar
Samtliga légenheter, forutom 2 st bostadsléigenheter #r for nirvarande uthyrda.

Légenheterna med nr 3, 11, 12, kommer att vara vakanta vid freningens tilltréide.
Légenheterna med nr 14, 15, och nr 20 kommer att vara uthyrda pa korttidskontrakt
(upphdr aug-sept 2014), vid foreningens tilltride.

Dessa ldgenheter kommer att finansieras genom en réntefri séljrevers.

Efter tilltrddet har foreningen att upplédta de vakanta bostiderna med bostadsritt och siilja
dessa pd den Sppna marknaden till fysiska personer, Siljaren forbinder sig enligt
bestéimmelser i kdpeavtalet for fastigheten/bolaget att erliigga arsavgifter for de osilda
bostadsrétterna intill dess att bostadsriitterna sélts.

Reversen dr utformad sa att den amorteras i den takt bostadsritterna séljs.

[ takt med att bostadsritter siljs skall reversen amorteras med belopp motsvarande insatsen
for bostadsrétten enligt ekonomisk plan. Enligt kdpeavtalet for fastigheten/bolaget garanterar
séljaren insatserna gentemot foreningen i det fall kpeskillingen for bostadsriitten understiger
insatsen. '

Nér foreningen séljer bostadsritterna 4r det troligt att koparen betalar ett hdgre pris 4n sjilva
insatsen for respektive bostadsritt. Det uppstar dd en *vinst” som foreningen erhaller frén -
bostadsréttskSparen genom upplatelseavgift. I syfte att Ska priset for bostadsritterna 4ger
sdljaren enligt kopavtalet for fastigheten/bolaget ritt att utfora renoveringsarbeten i
bostadsrétterna. Sddana arbeten skall fullt ut bekostas av siljaren vartefter foreningen efter
forsdljning, forutsatt att upplatelseavgiften Sverstiger renoveringskostnaderna, skall ersétta
séljaren for dessa.

Enligt kopeavtalet for fastigheten/bolaget skall féreningen erligga en tilld
séiljaren under fGrutsdttning att det i samband med forsiliningen av bostadsritterna utgsr
upplételseavgift. Tillaggskdpeskillingen skall erliggas 18pande i takt med att freningen siljer
bostadsritterna.

Vid berdkning av tilliggskopeskilling skall man utgd frin upplatelseavgiften for respektive
bostadsriit och gora avdrag for det miklararvode som foreningen erlagt i samband med
forséljningen av bostadsrétten. Dérefter skall avdrag goras for de renoveringskostnader och
for den del av arsavgift som séljaren erlagt (med avdrag for eventuella intikter frén respektive

lagenhet) och som séljaren vid sidan av tilliggskdpeskillingen har riitt att 3 ersittning for.

Tillaggskopeskilling till sdljaren skall diirefter utga med 90 %.

Riikneexempel for tilliiggskopeskilling

En tidigare vakant légenhet upplates med bostadsritt och séljs for en kopeskilling om 2 400 000 kr en
ménad efter det ait foreningen tillirddde fastigheten. Insatsen for ldgenheten #r enligt ekonomisk plan
1673 907 kr och ménadsavgiften &r 4 286 kr. Saljaren har infor forsiljningen 14tit renovera lgenheten
f6r 25 000 kr ink moms och foreningen betalar ett méklararvode om 35 000 kr ink moms.

Tillaggskdpeskilling: Foreningen skall till siljaren erlsigga 595 626 kr i tilliggskopeskilling enligt
koépeavtalet for fastigheten/bolaget.

90 % av (2 400 000 kr minus 1 673 907 kr minus 25 000 kr minus 35 000 kr minus 4 286 kr),
Foreningen skall ddrutdver ersétta siljaren med 25 000 kr avseende renoveringskostnader och den del
av arsavgift som séljaren betalat.

Foreningen far behdlla 101 181 kr av upplatelseavgiften men har ocksé betalat méklararvode om
35 000 kr.
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Fortsiittning allmiinna férutsittningar

Foreningens anskaffningskostnad for fastigheten 4r enligt den ekonomiska planen slutlig
eftersom den tilligeskopeskilling som utgar aldrig kan paverka foreningens ekonomi negativt.
Foreningens del av upplitelseavgiften dr ej inrdknad i denna ekonomiska plan och utgdr en
extra intdkt.

Intikter fran kvarvarande hyresgiister som &r upptagna i denna ekonomiska plan utgar fran
den idag debiterade hyran. ’ ’

Betriffande byggnadernas skick hinvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Faétighe’rsbeteckning: Lund Bagaren 8
Adress: Rébygatan.17 A-B
Sodra Esplanaden 35 A-C

Tomtens areal: 906 m?
Bostadsarea: 1312 kvm (19 Igh)
Lokalarea: 95 kvm (1 st)

1 407 kvin

Ytorna dr himtade frén fastighetsdgarens hyreslista. Uppmétning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus uppfort omkring ar
1900 och ombyggt omkring 1971 samt |6pande renoverat.
Byggnaden bestar av tre vaningar ovan mark med bostéder och en
lokal samt kéllare med f6rrdd och driftsutrymmen.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgang till ligenhetsforrad
belédgna i killaren.

Gemensamma anordningar

Uppvirmning:  Vattenburen fjdrrvirme.

Ventilation: Bostéider: Mekanisk franluft i form av fliktar pa vind/tak.

El: Huvudelcentralen 4r beldgen i kéllaren.

Sophantering:  Sopkiirl pa gérden.

Installationer: Fastigheten 4r ansluten till det aliménna ledningsnétet for

ElL, VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Tvéittstuga i killarplan 2 tvéttmaskiner, 1 tdl'krum med avfuktare 1
Klinkersgolv / betonggolv samt mélade viggar och tak.

Anteckningar och inskrivningar

Fastigheten besvéras ej av sokt eller beviljad anteckning eller inskrivning férutom
Intresseanmélan om forvérv for ombildning till bostadsritt, registrerad 2011-03-09
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Servitut och gemensamhetsanléiggningar

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljade servitut. Fastigheten ingdr inte i ndgon

gemensamhetsanléggning

Planer, bestimmelser och fornliimningar

Planer: Stadsplan Datum 1982-11-10 genomf. Slut: 1992-06-30

Akt: 1281K-432:B1159

Tomtindelning: 1985-04-19 128K-B1201

Fornldmningar:
N 61745 62.4

E3864419

N 617 55 95.7

E 130 694.0

Akt: 1298:0073:0001

Tomt

Aganderitt om 906 kvm.

Byggnadsdisposition

Byggnader frén ar 1900

Killare:

Entréplan/bottenvaning:

Vaningsplan 1-2:

Teknisk beskrivning
Stomme:

Bjilklag:
Trapphus entré:
Yittertak:

Fasadbehandling:

Fonster:

Kéllaren inrymmer el-central, undercentral, tvéttstuga samt
ldgenhetsforrad och férradsutrymmen.

Entréer, lokaler och bostéder.

[ huvudsak bostider.

Birande viggar av tegel. (Enligt besiktningsprotokoll)

Férmodligen stilbalkar med slaggfyllning. (enligt besiktnings-
protokoll)

Naturstensgolv/klinkers, mélad puts pa véigg och méalade tak.
Handledare och ricke i tré.

Trétakstolar, raspont, underlagspapp, tjdrpapp. Héngréinnor och
stuprdr i stalplat.

Fasadtegel med naturstenssockel av granit.

2-glas tréfonster,
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~ stadgarna.

Uppvérmning: Vattenburen fjirrviirme fran undercentral.

Ventilation: Bostéder: Mekanisk franluft i form av flaktar pd vind/tak.
Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) ér utford och
godkénd till och med 2015

Bostiidernas biutrymmen

Ligenhetsforrad for hyresgister 4r beléigné i kéllaren.

Kortfattad ramsbeskrivning

Allmént: Plastmatta/trigolv i hallar. Parkettgolv/trigolv vardagsrum. Parkett,
tréigolv i de flesta Gvriga rum. Plastmatta / trigolv i kok. Mélade
eller tapetserade véiggar och mélade tak.

Koksinredningar: Diskbink, elspis, Kolfilterflakt, Kyl/frys. Skdpsinredning och
vitvaror av blandad alder.

Badrum: Plastmatta pa golv. Viiggarna #r beklddda med kakel/plastmatta,

madlade tak eller undertak. Utrustningen bestir av badkar eller
duschplats samt wc-stol.

Forsiikringar

Foreningen kommer att fullvirdefdrsikra fastigheten vid tilltridet.

Nodvindigt underhillsbehov

Undethéllsbehovet under nidrmsta tiodrsperiod &r specificerat i bilagd teknisk utredning
uppriittad av EVU Energi & VVS Utveckling AB. Besiktningen som utférdes den 9 oktober

2013 &r utford for att uppfylla de krav som f5ljer av bostadsrittslagen, med syfte att bedéma
det underhallsbehov som aligger féreningen att utféra och bekosta.

Kostnader fér renovering av brister upptagna i besikiningsprotokollet uppgr till 3 217 tkr.

En avsiitining till reparationsfonden 3 300 tkr gors direkt vid anskaffningen av fastigheten.

Vinsten vid férsiljningen av de vakanta lgenheterna beriknas uppga till ca 300-400 tkr.
Denna vinst &r dock ej inrdknad i den ekonomiska planen.

Harutdver kommer foreningen arligen att avsitta medel till fonden for yttre underhall enligt




2014020504964

C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Slutliga anskaffningskostnader for fastigheten

Kopeskilling for fastigheten 32 000 000 kr
Lagfart 1,5% 305910 kr *
Pantbrev 2% 115000 kr **
Ombildningskostnad 287 500 kr
Reservavsittning till reparationsfond 3300 000 kr ***
Totala och slutliga anskaffhingskostnader: 36 008 410 kr  H¥&*

*] agfariskostnaden baseras pa taxeringsvirdet FFT 2013.

##Pantbrev finns upptagna upp till 6.000.000 kr.
% Ei inraknad intakt pd 300-400 tkr kommer att tillskjutas freningens fond. Vinstdelning av vakanta Igh, Brf erhéller 10%.

*++% Uigdr den slutliga anskaffningskostnaden for foreningens fastighet

Taxeringsvirden och fastighetsskatt / kommunal bostadsavgift 2013

Taxeringsvérde v ] »
Bostider 19600 000 kr  AFT 2013 1210 kr/lgh 22990 kr kommunal bostadsavgift
Lokaler 794000 kr  AFT 2013 1,0% 7 940 kr fastighetsskatt
Totalt 20 394 000 kr 30 930 kr
D. Finansieringsplan
Nya lan*
Grundln (100% uppslutning) xxbanken 7 621 745 kr
Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken 4115020 kr
11 736 765 kr
Lan Belopp  Sikerhet  Forfallodag Rénteomsittn Rénta
Banken xxx 3912255 kr Pantbrev  Rorligt Rérligt 2,75%
Banken xxx 3912255 kr Pantbrev 3 ar 3ar 3,25%
Banken xxx 3912255 kr Pantbrev 6 ar - 6ar 3,75%

11 736 765 kr

Summa I18n 11 736 765 kr

Privata insatser for Igh (100% uppstutning)* 28 386 665 kr
Avgir kvarblivande hyresritter - 4115 020 kr
24 271 645 kr

24 271 645 kr

Sumina insatser

Totala skulder och eget kapital 36 008 410 kr

* Insatsernas frdelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av ldgenheterna.
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E. Beriikning av foreningens drliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader

Réntor : 381445 kr
Avskrivning/amortering ' 40 000 kr
Avegdr i rantebidrag - kr
Finansieringsnetto 421 445 kr

Driftkostnader inkl moms i forekommande fall

Ekonomisk fSrvalining 50 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, service avtal 50 000 kr
Elfrbrukning ‘ 18 700 kr
Vattenftrbrukning : 41 500 kr
Uppvérmning 285 050 kr
Sophdmtning ‘ 34 840 kr
Stidning 31 360 kr
Férsdkring 20 000 kr

531450 kr

Avsiittning for undetrhall
Auvsiittningar i enlighet med fSreningens stadgar

Fond for yttre underhdll (0,12 % av fastighetens taxeringsv.) 24 342 kr

Ovriga avsiittningar _

Avsittning till utjimningsfond 0 kr
Ovriga kostnader

Tomtréttsavgild A - kr

Fastighetsskatt / kommunal fastighets avgift 30930 kr

Statlig inkomstskatt ' - kr

R B ‘;ﬁg&gyraﬁﬁ-@h ”553/'55:-2%"’.‘?*2 N L AR
.%__,.“:J.‘_ D% IR o] % R
s BRI LR R e

Arsavgifter

1130 kvm brf Igh med arsavg/kvm pa 639 kr 722 387 kr
Ovriga intiikter : '
Intéikter fran brf's hyresritter 198 380 kr
Avdragen ingdende mervéirdesskatt - kr
Hyresintikter kommersiella lokaler 87400 kr *
Ovriga intikter - kr

1008 167 kr

*Hyran #r angiven inklusive fastighetsskait och tilligg
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K, Redovisning av ligenheter och lokaler
Nr Vin [Namn Kvm{ Andel (alia) Andel (Ek.plan} Total Insats Tot Ins/kvm Avgift/min Avgift/ir
3 1 Viktor Johansson 30 6,0094% 7,1562% 836 953 kr 27 898 kr 1 905 kr 22 860 kr
9 2 Gunnar Lowendahl 30 6,0095% 0,0000% 836 953 k| 27 898 kr 0 kr 0 kr
18 1 Gunilla Hansson 28 6,0094% 7,1562% 836 953 kr 29 891 kr 1 778 k| 21 336 kr|
19 2 Philip Forsberg 28 6,0094% 7,1562% 836 953 kr 29 891 kr 1778 kr 21 336 k|
20 Vind |Isabel Lundberg 28 6,0094% 7,1562% 836 953 kr 29 891 kr 1778 kr 21 336 kr|
2 1 Annika Lejman 48 5,3628% 6,3862% 1115 938 kx| 23 249 kr 2 720 kr 32 640 kr!
\ 8 2 Anna Mattisson 47 5,3628% 6,3862% 1115938 kr 23 743 kr 2 663 kr 31960 kr
§ 13 Vind |Peter Stiém 74 5,0079% 0,0000% 1 604 160 kr| 21 678 kr 0 krf, 0 kr
4 1 Jonas Pdlsson 78 5,0079% 5,9636% 1 673 907 k| 21 460 kr 4128 k|- 49 530 kr
&5 1 Johan Westerlind 81 5,0079% 5,9636% 1673 907 kr 20 666 kr 4286 kr| 51435 kr
[~ 6 1 Gunilla 0 Anders Schmidt 94 5,0079% 5,9636% 1 883 145 k| 20 033 kr 4974 kr 59 690 kr|
q 7 2 Lasse Sandstrém 30 5,0079% 5,9636% 1 673 907 kr| 20 924 kv 4233 kr 50 800 kr|
™ 10 2 Andreas Witte 78 5,0079% 0,0000% 1673 907 kr| 21 460 kr 0 kr 0 kr
) 11 2 0 81 5,0079% 5,9636% 1673 907 kr 20 666 kr| . 4 286 kr 51435 kr|
M 14 Vind [Obwald Korttidsuthyrn AH 85 5,0079% 5,9636% 1778 526 kr 20 924 ke| 4 498 kr 53 975 k|
= 15 Vind |Isabel Lundberg 87 5,0079%: 5,9636% 1778 526 kr 20 443 kr 4 604 kr 55 245 kr|
Y16 Vind jCarl Jansson 82 5,0079% 5,9636% 1673 907 kr 20 413 kr 4339 kr 52 070 kr|
17 Vind _[Maggy Pietreville 127 4,5741% 5,4471% 2441 114 kr 19221 kr 6 138 kr 73 660 kr
12 2 0 126 4,5741% 5,4471% 2441 114 kr 19374 kr 6090 kr 73 080 kr|
Total Sum 1312, 100% 100%| 28386665 kr | 21 636 kr | 60 199 kr 722387 kr
Bostadshyrespiister
Nr Vin  [Namn Kvm Hyra/kvm Tot firshyra
9 2 |Gunnar Léwendahl 30 1389 kr 41 664 kr
10 2 |Andreas Witte 78 1030 kr 80 304 kr
13 Vind |Peter Strém 74 1033 kr 76 440 kr
s Tatal Sum 182 1090 kr 198 408 kr
Lokalhyresgister
Nr Van |Namn Lolkat Kvm Hyra/kvm Tot arshyra Liptid
300001 Diakonicentralen, Butik | Butik 95 920 kr 87 400 kr |till 2017-09-30
Arsavgifierna #r fordelade i relation till ligenheternas andelstal i enlighet med fSreningens stadgar.
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1. Sirskilda forhallanden

Styrelsen har uppréttat denna ekonomiska plan enligt bostadsréitislagen i syfte att redovisa
forutsdtiningarna for Bostadsréttsforeningen Bagaren i Lunds forvirv av Lund Bagaren 8 i
Lund, via forvérv av aktierna i det av Obwald 2 AB nystartade aktiebolaget Neragab 8 AB.
Medlemmarna har att vid foreningsstdmma ta stéllning till villkoren for féreningens forvérv
och féreningens upplételse av bostadsrétter genom att résta ja eller nej till kop av fastigheten
med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt beridknas upplétas &r boende i respektive ldgenhet och kan férvintas
vél kénna till lgenhetens skick. Uppmétning av ligenheterna har ef skett.

2014020504969

Styrelsen upplyser att foreningen &r skyldig att vidtaga en bokforingsmissig avskrivning om
( minst 0,5 % av byggnadsvirdet. Detta paverkar det bokféringsmissiga resultatet negativt
dock paverkar det inte foreningens likviditet.
De i denna ekonomiska plan ldémnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadernas
utférande, beréknade kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten f&r planens
i uppréttande kdnda forutsittningar och forhallanden. I dvrigt héinvisas till féreningens stadgar.

Lund den 15 januari 2014

Bostadsriittsforeningen Bagaren i Lund

(e S ol iF—

Lasse Sandstrém

\Gunilla Schmidt

ZMMWM

Johan Westerlind
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Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela\rike

INTYG AY EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Bagaren i Lund (769619-6539) och far

1 anledning av denna granskning avge intyg enligt foljande.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats 1 planen stdmmer 6verens med
innehallet i tillgéingliga handlingar (registreringsbevis och stadga, fastighetsregisterutdrag,
samt teknisk underhéllsbesiktning) samt i dvrigt med for oss kénda forhallanden.

Vi har inte tagit del av rinteoffert som s&, dock av avsiktsférklaring om finansiering i och for
sig. Vi har tagit del av utkast till verltelseavtal och séledes har vi inte kunnat granska i
planen omnéimnda utféstelser eller revers. Vi har inte vidtagit nagon egen fysisk besiktning av
huset som dr féremal for forvéry.

Foreningen forviirvar fastigheten genom att forst kdpa samtliga aktier i det bolag som dger

fastigheten och sedan kdpa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen forutsitter att detta

forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ekonomiska-
och skattemissiga konsekvenserna av forvirv genom denna modell. :

Vi konstaterar att kopeskillingen kan komma att foréindras, dock aft det inte netto ska medfora
dndrad slutligt kostnad for foreningen

Intygsgivarna fir allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsrétter sker om det intriffar nigot
som &r av visentlig betydelse for beddmningen av féreningens verksamhet.

I foreningens fastighet finns nitton bostadsléigenheter avsedda att upplétas med bostadsrétt.
Féreningens fastighet omfattar en byggnad, varvid dndamaélsenlig samverkan mellan
bostadsrittshavarna foreligger.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmfént bmddme uttala att de i den ekonomiska planen
gjorda berdkningarna ir vederhéftiga och gtt den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Uppsala dep21 januari 2014
—

I4énnart Fallstrom

ait uifirda intyg angdende ekonomiska planer.
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Rabygatan 17A-B

Bagaren 8 i Lund

Anders Granlund

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9 ) Tel 046-19 28 00
227 64 Lund Fax 046-32 00 39
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SAMMANFATTNING .

Bagaren 8 har forutséttningar att bli en liten trevlig och attraktiv forening centralt belégen i
Lund. Mycket av underhallet gar att planera in men kanske inte utan yiterligare utredningar
och diskussioner.

e Avloppsledningarna ser ut att vara av PVC frén tidigt 70-tal, med undan-
tag frén vissa striickor i kéllaren som ér nya.

e Badrummen uppfyller inte de krav som man idag stiller pd vatutrymmen.
Vissa ldgenheter har inte egna badrum. '

e Tappvattenledningarna har fungerat problemftitt hittills men bor vara med
i en underhallsplan.

Vi ser ovan nimnda atgirder som nyinvesteringar som hdjer vérdet visentligt pa fastigheten
och som dven kan betraktas som standardfSrbéttringar. Vi belastar dérfor inte underhalls-
planen med hela kostnaden och badrumsrenoveringar fér var och en bekosta.

Underhéllsplanen ska annars fungera som ett hjilpmedel for styrelsen och ska ge en finger- .
visning hur framtiden kan gestalta sig. For att fa entydiga svar kan det, som sagt, krévas
kompletterande utredningar (provtagningar, filmning av ledningar etc).

Garden ir fran 2005 och det ska drdja méanga ar innan Ni fir anledning att gra ndgot sérskilt
mer n att sopa och skotta for snd jémte att skita planeringen = I5pande underhall.

Enligt uppgift fick man gréiva upp garden 3 ganger pa grund av problem med avloppet.

Vi har inte figt ndgra méjligheter att studera ndgra VA-ritningar och gissar att man vid om-
byggnaden 1971 valde att ansluta de avloppsledningarna till gamla ledningar i marken och 1

kéllargolvet.

P4 senare tid har man dragit nya avloppsledningar vilket vi tar upp under rubriken
10 Installationer. Men det finns visst gamla avloppsledningar att beakta.

I underhéllsplanen har vi ett sméirre belopp for att trivsel och fritid. Det &r bara att spana fritt.
Ska det vara fler binkar. En utegrill ellet ett porlande och rogivande vattenspel? En fordel
med att vara en bostadsriitisforening — Ni bestdmmer hur fint det ska lov att vara.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.EvU.se
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- ett smérre belopp i underhallsplanen for att

- férhallandevis ny och att titskiktet ska

02 Fasader
Enligt uppgift har man sett Sver bruks-

fogarna 2012.

Som vi bedémer det s& har man inte fogat
om fasaden helt och héllet och man kan
dirfor ha missat ndgot stille s att vatten
kan leta sig in genom ett litet hal? Vem vet?

I tvd ldgenheter fann vi nigot som bestimt
ser ut som fuktflickar. Vi kan inte utesluta
att det ror sig om en gamla fuktfliickar.

Vatten kan dven komma in frin yttertaket
och leta sig konstiga végar ner genom
byggnaden och sedan ut i en ligenhet.

‘Med hénvisning till ovan har vi reserverat

anvéndas dér problemen finns.

Annars finner vi att fastigheten har en
vildigt vacker och fin tegelfasad som bidrar
till att ge Lund en positiv stadsbild. S& hér
murar man inte nu for tiden,

Se dven 05 Yttertak.

03 Balkonger/Terrasser
Det finns bara en balkong som snarare ir

en liten terrass med ett titskikt som méste
beakias.

Vi utgar frén att balkongen/terrassen &r

klara sig manga ar till.

Normalt finns det tétskiktsgarantier som &r
pa 2 + 8 ar, dvs totalt 10 4r.

Peppar Pepper—ta i tri.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9
227 64 Lund

Tel 046-19 28 00
Fax 046-32 00 39
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04 Fonster och Dorrar
Samtliga fonster ska vara malade 2008.

Underhéllskostnaden fér fonster tenderar
att 6ka med aren och sdrskilt om man inte
skéter underhéllet. Fénster hogts upp mot
gatan kriver underhall oftare én fonster
lings ner in mot gérden, dér de &r mer
skyddade for vider och vind.

Virket ér torrt och i godtagbart skick med
mdjligtvis nigra undantag. Det betyder
inte att Ni méste byta fonster. Byte av
skadade delar och mélning kan vara ett
alternativ i framtiden.

Att byta alla fonster ser vi som en virde-
hojande atgérd som inte & med i planen
mer #n nadgra utsatta fonster i takkuporna.

Portar och entrépartier mot gatan ir gamla
och fina. De &r vérda att behalla och
underhélla for att de ska fungera bra.

:
i
|
8
!
i
i
H
]
i
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Légenhetsdbrrarna dr i regel nagot var och
en far bekosta om man dnskar en siker-
hetsdérr. Foreningen stiller bara krav pa
hur dérren ska se ut.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9
227 64 Lund

Tel 046-19 28 00
Fax 046-32 00 39
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05 Yitertaket
i

e ““- PR T,[ﬂ.: Gl s
- ,gﬁ)(: Al
% LI
; j ; 'y Ry

Yttertaket upplevs inte som sarskilt pélitli gt med tanke pd vad vi fann inne pa vinden, se bild
nedan. Det fanns dven en period i Sverige déir man anvéinde sig av mindre bra papp och som
inte uppfyllde funktionsklass 111. (Funktionsklasserna dr numera slopade i Hus AMA..)

Vi kunde se begynnande sprickbildning i pappen. Vi anser diremot inte att det nédvindigt att
ligga om taket inom kort utan mer pa sikt. Och vill Ni hoja ribban s kanske Ni satsar p4 ett
plattak liknande det grannen Bagaren 7 har? Men anvind i sa fall aluminiumplat FP12.

Men nér man kan se rakt ut frén vinden dér triipanelen
dr murken och borta — dd médste man gora ndgot.

Vi kan forst8s inte avgéra om vattnet pa olustiga
vigar letar sig vidare ner till ligenheten pa botten-
véningen. Det &r mer troligt att ligenheten under hélet
blir drabbad.

Det finns &ven stéllen som man skulle vilja underséka
nérmare. Hér bor man leda vattnet ut at sidan.

Det dr svart att avgtra pa avstind, men det ser ut som
att pappen ligger pa platen istéllet for att vara uppvikt
bakom pléten.

Pappen ska vara uppvikt bakbm'p‘léten‘

Med hinvisning till ovan s kan det vara lampligt att se Sver sdvil yttertaket och fasaden dér
problem férekommer. Svarigheten ér att bedéma kostnaden for en sddan gversyn.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
22764 Lund ) Fax 046-32 00 39 WWW.Evu.se
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Det finns 6 stycken trapphus i varierande skick. Nagra bor vara med i underhallsplanen
den nérmaste tiden medan andra kan ligga mer pé sikt.

Ska Ni #ven uppleva ett storre antal bad-
rumstenoveringar eller ett "stambyte” s

kan det vara klokt att avvakta med trapp- .

husméainingen. Hantverkarna dr inte
alltid s forsiktiga.

Det #r for Svrigt fritt fram att tycka vad
man vill om kulrer m.m.

P4 nytt, det #r en av fordelarna med att
vara bostadsrittsforening. Och smasaker
kan man alltid fixa till utan stdrre besvir.

Det finns nigra mindre trapphus som gar
till koken. Det var vil hit pigorna skulle
ga forr i tiden?

Hir ser det bra ut.

Men visst finns det stéllen som ser
betydligt simre ut.

Innan Ni gor ndgot hir s& méste Ni 18sa
problemet med fukten.

Motsvarande problem forekommer &ven
i kéllaren.

EVU Energi & VVS Utveckling AB

Annedalsvigen 9 : Tel 046-19 28 00
227 64 Lund Fax 046-32 00 39

Organisationsnuwmmer 556471-0423
WWW.evILSe
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08 Lagenheterna
I bostadsrittforeningar ska var och en sjilv svara for det inre underhallet i enlighet med stadgarna.

Var gréinsen dras bestdms av foreningen och bostadsrittslagen. Slutar féreningens ansvar vid den
roda markeringen i bilden nedan, mellan grenledning och avloppsstam eller innan golvbrunnen?

' Avloppsstam
- Badrum

£l
Viigg .
Keramiska plattor — 5= :
Golvbrunn g&j;m %
Titskik¢—y0— | éq‘f: 7
Bjiilklag e
1) T : ¢
e
RS R
Grenledning

Nir det giiller golvbrunnar sa bor de bytas ut i samband med att badrummen ska renoveras och det
ir kanske inte fel om f&reningen star for kostnaden eller stiller krav att de ska bytas ut, se &ven
branschreglerna www.gvk.se och/eller www.bkr.se

Notera dock att vi inte har tagit med négra pengar fér byte av golvbrunnar eller avloppsledningar,
vilket vi diskuterar under 10 Installationer.

Foreningens ansvar for tappvattenledningar kan
stanna dér de kommer ut i badrum och kék.

Det finns inte avstingningsventiler i alla ligen-
heter, vilket det borde gora. Annars kan griinsen
sluta vid dessa avstéingningsventiler.

I underhéllsplanen finns det pengar {6r ovan.

Foéreningens ansvar for el-ledningar med mera
kan sluta vid sékringsskapet i hallen.

For sjélva sikringsskédpet, ledningar och brytare
med mera i l#genheten far var och en ansvara for.

Ivunderhéllsplanen finns inte pengar for att byte
av el-ledningar etc.

EVU Energi & VVS Utveckling AB :
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW,EVILSe
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For hela viirmesystemet bdr féreningen ha fulla
ansvaret, bortsett frdn malning av radiatorer.

Upplysningsvis, man ska inte hdnga gardiner
Sframfor termostaten som sitter pd vdrme-
elementet. Risken dr att det blir ojdmn temp-
eratur i ldgenheten. .

Nir det giller ventilationen s kan man dela upp
ansvaret.

Foreningen ansvarar for kanaler och franluftsdon
medan bostadsréittshavarna ansvarar for kolfilter-
fliktar jimte spiskapor.

Ingen fir inte ansluta fliiktar i badrum eller
kok som trycker ut luften i ventilations-
systemet. Risken ir att man trycker ut fukt
och matos till grannen.

Mer om ventilation under 10 Installationer.

Mycket av underhéllet i en ldgenhet ligger pa » Golvbeldggningar

ostadsréttshavaren. -
bostadsréttshavaren o Tapeter, yt- och tétskikt i badrum

Sprickor i véiggar och tak kan férékomma i gamla
hus. Hdr ansvarar foreningen for genomgdende

sprickor frdn ldgenhet ut i 1ill det firia och mellan e Vitvaror
tva ldgenheter eller till trapphus eller kdllare.

o Innertak

e Toalettstolar, tvitistill och diskbink
Genomgdende sprickor i mellanviggar ansvarar

med blandare
foreningen bara om det ror sig om en bdrande ,
végg och att sprickan har ndgon betydelse for ¢ FEl inom lidgenheten

konstruktionen. . e
e Fonstermdlning invéndigt

EVU Energi & VVS Utveckling AB .
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 wWWw.evise
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09 Gemensamheter
Tvittstugan dr OK och utgdr annars ingen i

stor kostnad i en underhéllsplan,

Den stora tvittmaskinen W365H #r frén
2001 och en livslingd runt 15 ar, vilket
dven dr rimlig livsldngd att rikna med, de
sista dren bestir mest av dyra driftstopp.

9]95,"20[0009991
13800018 010y .
Eare or Oslum

Torkrummet har fatt en avfuktare istillet for
en mer traditionell virmeflikt. Avfuktare
kréver en del [6pande underhdll for att
fungera bra. Rengéringen &r en viktig upp-
gift,

Kvaratt géra i torkrummet #r att f3 iging
cirkulationsfliktarna och att fixa dubbla
linor. Inga stora saker.

Kéllarutrymmen i gamla hus blir sillan helt
bra eftersom det finns fukt som stiger
kapillért upp i golv och viiggar.

Fukt har triingt upp i véggar i killare och
puts har sldppt. Det kan g4 att isolera
kéllaren med kapilldrbrytande material men
det kan bli en dyr affir i centrala Lund.

2

£

-.,.,,
AT
e

For att undvika att det bérjar lukta bér man
inte placera organiska material som tyg-
mattor eller kartonger direkt pd golvet.

Ni kan be medlemmarna att ligga sirskilda
plastplattor, se bilden till hisger.

Att halla rent och stéida bort skriip #r ocksa
bra och mildrar konsekvensen vid brinder.

Sophanteringen behdver inte utféra ndgot problem.
Styrelsen kan behéva lite grejor for att komma iging med styrelsearbetet. En PC eller Mac?

Ni bor dven kalla in en brandingenjor for att utforma det som kallas for Systematiskt Brand-
Skyddsarbete som forkortas SBA.

Underhéallsplanen &r inte heller for evigt och kan behéva uppdateras efter 6 &r.
EVU Energi & VVS Utveckling AB

Annedalsviigen 9 . Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.evu.se
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10 Installationer
Vi saknar firsk driftstatistik varfor vi lutar oss med Energideklarationen fran 2009. 1 den

finner vi att fastigheten har ovanligt hg vétmeforbrukning. Varfor inte satsa pa atgérder som
kan leda till lgre driftkostnader och kanske #ven bittre komfort?

Virmecentralen dr fran 1995 och bor
kanske frnyas i sin helhet sa att féreningen
fr en trygg start plus att ni fir chansen att
satsa pé bittre grejor. Det har hént lite pd
omréadet sedan 1995.

Virmevixlaren for tappvarmvatten brukar  § e
man fa byta forst och vi sdg att den har { té‘l‘lfion
ldckt eller ldcker. 7 i—Styrventil

Reglercentralen ECL 9600 &r mycket enkel

och for simpel for ett flerfamiljshus. oo, HO) Bayr
| 2 ):wo [BBE:

. . ° -~ e L
Enligt manualen ska man vrida pa denna \ || 553 s(0) wavt
ratt for att fa fram en véirmekurva. i at_%e“; A\

. . . B A
Manualen redovisar inte vilka kurvor som " Ty
2 : 08 o . ) fd e 3 =S
man &stadkommer. Ni far prova Er fram i SN 9,y
blindo. - % <o
it
3

Ser vi pd en modern reglercentral sé finns
det flera punkter som man kan finjustera s&
att man fir den vérme som man Snskar.

Finns det #ven internet i fastigheten s kan | : —i i ,
man via-en smartphone ldsa av och gtra o S '
dndringar med mera.

Riickafirettedigara~y

Ténk pd att + 1°C pd kurvan betyder £2% pd
virmeforbrukningen och & 5.000 kr pd virme-
kostnaden men bara + 0,3°C i ldgenheterna.

Expansionskérlet har en viktig roll i véirmesystemet for att ta hand om den volymokning som
sker i virmesystemet vintertid.

Ni bor kontrollera att det har riitt fortryck dvs. cirka 1,5 bar. Den kontrollen ingér normalt inte
i alla serviceavtal men kan gora det. Alla serviceavtal méste definieras.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9 . Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423

7227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.evi.se
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Frin borjan hade fastigheten kakelugnar
som numera #r borta, lite synd kan man
tycka.,

~Kakplugrdr-

ey A v Pl

Virmesystemet ér i alla fall inte fran det ar
husen byggdes och vi utesluter inte att det
dr frin ombyggnaden 1971 och att man da
installerade en oljepanna, siledes bsr
virmesystemet halla manga ar till.

Hur linge viirmesystem kan halla & mycket
svart att bedéma i férvig.

Termostaterna pé vérmeelementen ser ut att vara forhallandevis nya?

Man méste inte ha termostater. Regleringen av virmen sker i forsta hand med hjélp av regler-
centralen. Termostaterna &r bra p4 att ta hand om &verskottsvirme och eller sinka viirmen i
enstaka (sov)rum.

For att fordela vérmen i byggnaden mellan
olika stammar s méste man justera in
flodet efter konstens alla regler.

Det gér man via reglerventiler. I Ext fall sa
rekommenderar vi d4ven att man byter
ventilerna for att uppnd dnskvird precision
och didrmed ldgre driftkostnader.

Tappvattenledningarna 4r frn 1971 och
dven inkommande kallvattenservice, vilket
framgér av en ritning,

[ underhéllsplanen har vi riknat med en
livsléingd kring 50 &r. I praktiken kan
ledningarna halla lingre forstas.

Hryavougna,
Qeasa _reom

EVU Energi & VVS Utveckling AB p .
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 5564710423
227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.evu.se
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Tappvattenledningar och avloppsledningar &r utbytta 1971. D4 man i maénga fall kan réknar
med en livstingd pé ca 40 till 60 ar for kall och varmvattenledningar si hamnar de i slutet av
11-arsplanen nér vi som hér riknar med 50 dr. Men visst kan de hélla langre och ddrmed
hamna utanfér 11-&rsplanen. En kompromiss &r att bara riikna med halva kestnaden for byte
av ledningarna, vilket kan betraktas som en forsikring. Problemen kommer for dvrigt
smygande och inte allt pd en och samma géng.

El-ledningarna kan mycket vl vara utbytta e
1971 och fungerar sikert som det var tdnkt m@tarna mEd

pé den tiden.

Problemet kan vara att det idag anvénds
mer el #n for 40 &r sedan. Man kan inte
anvinda far manga saker samtidigt.

Foreningens ansvar for elledningarna kan i
annat fall stanna vid sékringsskdpen som
finns i varje ligenhet. Métarna finns i el-
centralen i kéllaren.

Avloppsledningarna méste beaktas och hér
uppstér inte séllan en konflikt nér bad-
rummen ska renoveras.

Golvbrunnarna bor bytas i samband med
renovering av badrummen om man ska félja
gillande regler som branschen har satt upp.
Se www.bkr.se och/eller www.gvk.se

Vem ansvarar for ovan? Vi forutsétter att
det dr bostadsrittshavaren som ansvarar f6r
byte av golvbrunnen.

Foreningen kan Sverviga att relina ledning-
arna vilket kostar betydligt mindre &n att
byt fwlopp sledningarna. S4 har vi réknat Strumpmetoden — en strumpa av filtarmerad
med i alla fall med tanke pé att det kan r6ra - pardplast vidngs pé plats med tryckiuft. Efter
sig om PVC-ledningar i tveksam kondition " hérdning har réret ssmima egenskaper
vilket vi nimnde under 08 Légenheter. som ett konventionellt plastror.

Vi pa EVU rekommenderar inte relining av nagot slag, det kan ddremot vara ett sétt att skjuta
upp ett byte av ledningarna. Vi anser déremot att det kan vara motiverat att sétta av pengar i
underhéllsplanen. Utan pengar sé blir problemen s& mycket stdrre, inte sant?

Tidningen Bo Béttre nr 2/2010 har gjort en sammanstéllning &ver olika metoder.

lit‘m://www.bobattre.se/Docs/Bobattre/Bo battre 1002.pdf

EVU Energi & VVS Utveckling AB :
Annedalsviigen 9 : Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423

227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.EVULSE
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Fastigheten har sé kallad mekanisk franluft
i form av en flikt pa taket och platkanaler
som gér ner till varje ldgenhet, kok och bad-
rum.

Enligt gillande lag si ska ventilationen
kontrolleras vart 6:e &r. Obligatorisk
ventilationskontroll, OVK.

Blir inte ventilationen godkénd s8 far fastig-
hetstigaren 6 ménader p4 sig att riitta till
felen.

Ventilationen dr godkéind 2009 och nista
kontroll ska ske senast 2015.

P4 plats fann vi inte tilluftsventiler i alla
rum och de vi fann kan inte fungera sérskilt
bra. Se bilden till hoger.

For f4 hal och smutsigt insektsnit. Det kan
inte komma in mycket luft hir.

I vissa badrum fann vi tallriksventiler
istéllet f6r kontrolldon/franluftsdon som
man kan justera in sé att luftflddet blir det
Onskvérda.

I ndgon ldgenhet fann vi déligt fuftflsde i
kontrolldonet/frénluftsdonet.

EVU Energi & VVS Utveckling AB ‘
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00
227 64 Lund Fax 046-32 00 39
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[ underhéllsplanen har vi lagt rensning av
alla ventilationskanaler och att man dven
sikerstiller tilluften pa bésta sitt. Hur det
ska ga till 4r en senare fraga. Men atgéirden
kostar pengar i alla fall.

nara flakten

«—smuts!—

Oppna upp gamla ventiler och montera nya
tilluftsdon?

Nir kanaler dr rena och tilluften #r sdker-
stilld s& kan Ni satsa pé en tryck- och Bt

klimatstyrd flzkt for att hushélla med Ei &
vérmen vintertid nér luften utom hus kan o

vara vildigt torr, det senare dr inte bra for
vér hilsa. Det #r dven vildigt dyrt att skicka

Hvats(sr

Lultvadsintfextioner

Allvegleka agh
ut varm luft vintertid. P :
Ni bér #ven byta alla franluftsdon och Pevcutin ’
. . ’ . i 1 1 1
justera in ventilationen. Outrgekige data P o @ e @ m w
Fignr 1. Optimale RE [ hitlse, ~ok

Vi har inte dgt ndgra mdjligheter att studera nigra ritningar som redovisar ledningar i marken.

Enligt uppgift har man grivt upp grden 3 ginger pé grund av problem med avloppet. P4
plats ser det ut som att man har sérat avloppsledningarna sé att avioppet frén ligenheterna gar
via kéillartaket ut till gatan. Kvar 4r avlopp till tvéttstuga och pannrum och kanske ndgot annat

stille.

P4 grund av de gamla avloppsledningarna finner vi det motiverat att reservera ett skéligt
belopp i underhallsplanen for byte eller relining av ledningar i kéllargolvet. Vi vet inte hur
gamla ledningarna r. Frdn bdrjan hade husen inga toaletter i ligenheterna.

I underhdllsplanen har vi &ven med rensning av dagvatten- och avloppsledningarna. Man kan
inte heller relina/rérinfodra gamla ledningar utan att de rengdrs noga.

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423

227 64 Lund Fax 046-32 00 39 WWW.eviLse
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it T i "y - ’ Y i
Avslutningsvis
Se underhdllsplanen som ett ekonomiskt styrmedel i férsta hand och som en teknisk avhandling i
andra hand.

Pengarna i underhdllsplanen 4r ndmligen inte dronmérkta. Om tappvattenledningarna haller bittre
&n beriknat s kanske pengarna anvénds till ndgot annat som haller sémre 4n berdknat.

Om Ni gér en jimforelse med grannen Bagaren 7 s& bér Ni veta att de har sjilvdragsventilation,
nytt pléttak och att stambytet dgde runt 1978 samt att underhallsplanen uppréttades 2010.

Att ldta otdta fonster fungera som tilluft ér inte bra. I Energideklarationen
Joresldr man dessutom ait man ska téta alla fonster for att hushéila med
varmen. Med andra ord, det gdller att se pd helheten, vilket man gor i en
underhallsplan.

Anders Granlund

EVU Energi & VVS Utveckling AB

. Annedalsviigen 9 Tel 046-19 28 00 Organisationsnummer 556471-0423

227 64 Lund Fax 046-32 0039 WWW.evu.se
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Bagaren 8

Brf Bagaren 8 Underhalisplan 2013 5-arsplan

o o
Underhallsplan 5-arsplan
Nr BYGGDEL ATGARD 2013 2014 2015 2016 2017
1 MARK
Trivsel och Fritid Fornyeise 19
2 FASADER
Fasaden som sadan pa grund av fukt |- Oversyn 48
3 BALKONGER/TERRASS
4 FONSTER/DORRAR/PORTAR
Entrépartier, mot gatan Renovering 8
Portar Maining m.m. 6
5 YTTERTAK )
Papptak Oversyn 43
Skorstenar Omfogning m.m. 1) 13
6 TRAPPHUS
8 LAGENHETER/LOKALER
Brandvarnare Byte m.m. (fler?) 8
Eldstader o rékgaskanaler Finns inte langre
9 | GEMENSAMHETER
Tvéttmaskiner, stor Byte m.m. 42
Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA Genomgang 8
10 INSTALLATIONER
Vdrmeanldggningar !
Vérmevaxlare, tappvarmvatten Bvta im.m. 30
Styrventil, varme radiatorer Byte m.m. 10
Stalldon, vdrme radiatorer Byte m.m. 10
Styrventil, tappvarmvatien Byte m.m. 10
Staiidon, tappvarmvatten Byte m.m, 10
Reglercentral Byte m.m. 25
Expansionskérl Kontroll fértryck 4
Pump, varme radiatorer . Byte m.m. 30
Pump, varmvattencirkulation (WWC) Byte m.m. 8
Ledningar
Ventiler till kallvattenledningar Byte m.m. 29
Ventiler tif} tappvarmvattenledningar Byte m.m. 29
Reglerventil varmvattencirkulation (VWWC) Byte m.m. 29
Varmvattencirkulation (VWC) - Injustering 15
Ventiler till varmeledningar Byte m.m. 57
Ventiler till varmeelement Byte m.m. 76
Vérmesystem Injustering 70
Avioppsledningar Spolning 29
Dagvattenledningar Rensning m.m. 6
Ventilation
Franluftsflakt, kontrolidon, injustering mm. Byte m.m. 100
Ventilationskanaler, F-system Rengéring 15
Ventilationskanaler, F-system OVK 1) 15
Tilluft i fonster eller pa& annat satt Ospecificerat 95
SUMMA: Berdknad kostnad (72) (533) (244) (42) {6)
AVSATTNING: Sparande enligt 20-arsplanen 240 240 - 240 240 240
FOND: Behalining vid &rets siut 168 -125 ~129 69 303
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@EVU Brf Bagaren 8 Underhallsplan 2013 11-arsplan

Bagaren 8
Underhallsplan 11-arsplan

LQ Nr BYGGDEL 2013 2014 2015 2016 . 2017 2018 2019 2020 2021 - 2022 - 2023  Totalt
S [ 1| maRK 19 ' 19
% 2 | FASADER 48 36 84
&> | 3 | BALKONGER etc 0
8 4 | FONSTER 8 6 215 135 364
=[5 [YrERTAK 56 551 607
& | & | TRaPPHUS ‘ 194 104

7 | HISSAR 0

8 | LAGENHETER 8 16

9 | GEMENSAMHETER 8 , 42 12 60 80 8 190 |,

10 | INSTALLATIONER 477 225 4 15| 1022 1743

3 | TOTALT 72 533| 244 42 6] 215 16 15| 1998 68| . 8| 3217

FOND IB: 0 218 (25) 21 260| 553| 628 902 | 1177 (531)] (309)

AVSATTNING: 290 290 290 290 2090| 200| 290 290 290 290 290

KOSTNAD FOR ARET: 7l (833  (244) (42) ®| @B (e (15| (1998)  (88) (8)

FOND UB: 218 (25) 21 269 553 628 | 902| 1177] (531 (309)| @D

BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS

3 217 000 kr inkl moms Index: 313,84 Lgh: 1312 m2 19 st 93%
% 2 N( M§§ AVSATTNING ] i Lokaler: 95 m2 1 st C 7%
290 000 kr/ar 206 kr/m2 och ar Totalt 1407 m2 100%

01. Mark Sedvanligt underhall 0 kr
02. Fasader ~ Sedvanligt underhall 0 kr
03, Balkonger Sedvantigt underhall 0 kr
04. Fonster Sedvanligt underhall 0 kr
05. Yitertak Sedvanligt underhall 0 kr
06. Trapphus Sedvanligt underhall 0 kr
07. Hissar: Sedvanligt underhall Okr},
08. Lagenheter. Golvbrunn, grenledning och badrumsrenovering. Okr \
09. Gemensamheter  Sedvanligt underhall 0 kr
10. Installationer Sedvaniigt underhail 0kr

0 kr

Summa standardhdiande atgérder

Summa

Per l’égenhetsyta {BOA)

- Summering Per ldgenhet

Summa underhallsplan 169 316 kr/igh 2 452 ki/m2 BOA 3217 000 kr
Summa standardhéjande atgérder 0 kr/igh 0 krfm2 BOA Okr
Summa extraordinéra atgarder 0 kriigh 0 krim2 BOA 0 kr
Summa 169 3186 kr/lgh 2 452 kr/m2 BOA ' 3 217 000 kr
2000 ' 1743
1500
1000
. 607
500 364
84 l 194 1580
19 0 . 0 16
MARK FASADER BALKONGER etc FONSTER YTTERTAK TRAPPHUS HISSAR LAGENHETER ~ GEMENSAMHETER INSTALLATIONER

© A GRANLUND/EVU Energi YVS Utveckling 2012 . © Utskrift 2013-10-14 12:37




ri-0l-€102

BS NAS MMM Z10Z Buipjosniny SAN 1B1sug AAZ/ANNTINYEO V O
%001 Zw Loy | EloL de :oo NEEV_ i) A8/ 000 vz
%L I 7w g6 uejeyoT] @,C.:—.%; @ﬁﬂmmuﬁ
%E6 s 61 2w zig | by ¥8'€Le Xopu|. SWow Ul 3 000 SSZ ¥

SO INI YININNS TV.LOL QVNMYN3sg

g9 (a1 oze 082 €8l 10z Le (602) (eLg) (2L8) (608) (186) 117 258 f:rd £0g 69 (21 (gz1) 29} ‘00TV'S IANTYDLN

(651) (914) 0 (evt) (852) (o0 0 (92) (9g) (8) (89) (886 1) (1) (o1) (s12) (9) () S424) (eeg) (e SLANY MO3 QYNLSOM

ore ore o¥e ore obe ore 0¥g ore o¥Z ovz 1124 ove ore o¥e o¥e x4 0¥z ore ove ove SONINLLYSAY

(o1) 0zs 08z €81 102 ie (602) (eLe) (L48) (508) (188) 241 z5¢ eze £0e 69 (821) (gz1) 89l o ‘0U1vS JANIYONI
seLy | esl 9L 0 epl 8gz oL 0 9L e 8 89 866 1 sl 9L gLz 9 Fid e £eg 2L ITviol| X
obs e 9.9 x4} ae o ze zew0l Sl 14 gze iy YINOILYTIVLISNI | Qb
08¢ 8y 9 oy 9 g 09 09 zL zr 8 YILIHWUSNIWED | 6
¥e 8 8 8 HILIHNIOYT| 8
0 MYSSIH| £
8ge 44 6l SNHddYYL| 9
0g9 s 1e8 9 MVIMIIIA| §
8i9 ie 8 s sel giz. 9 8 MILSNQ4 | ¥
0 %2 YIONOMVE | ¢
YR 4 8zL 14 98 ey | ¥3avsvd | 2
6 oy ‘ 6l MAVIN [ L
ejoL ze0e 1202 0g0e 620Z 8202 1202 9202 5202 ¥z0z £202Z R444 1202 0207 6L0Z 210Z . | AL0Z 9102 510z vioz €102 7130999A8| 4N

uejdsie-gz uejdsjjeysapun

uejdsig-0z €10 Ue|dsiiguiapun g uasebeg Lig

95670S0TOVI0T

g udaegeyg

sy

e







