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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och sate

BostadsriittsfSreningens foretagsnarun ir HSB Bostadsrittsforening Nilstorpsgirden i Lund. Styrelsen har
sitf siite { Lund,

§ 2 Bostadsriitisforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har iill 4ndama| att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genotn ait i
fareningens hus uppléta bostadsligenheter fr permansat boende och lokaler 8t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidace har bostadsriittsforeningen 6l Andamat att fldmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen ach tiligodose gemensarmmma intiessen och
behoy, frimja serviceverksamhet och tillginglighct med anknytning till boendet.
BostadseittsEoreningen ska | all verksamhet viirna om miljde genom ati verka for en IAngsiktig hillbar
utveckling,

Bostadsitt ir den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem hay pd grand av applatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallag bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medtem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlen: i bostadsrfitisfSreningen.

BostadsrittsForeningons verksamhet ska bedvivas i samverkan med HSB.

Bostadsritsfreningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdea 4t HSB atl bindda
bostudsriittsfireningen i férvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bastadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och ksparen. Kdpehandlingen ska innehdfla uppgifter om den ligenhet som Sverldtelsen avser
peh am ett pris. Motsvarande ghller vid byte och glva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formlaaven fir 8verldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intelide | bostadsritsforeningen kan beviljas den som ér medlem i HSB, med 1HSB avses den HSB-
firening som bostadsritisfreningen & medlem i, och

1. komater att erhélla bostadsritt genom uppldtelse i bostadsréittstoreningens hus, eller

2. dvertar bostadseilit § bostadsrittsfreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergat till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte 4 medlem { HSB. Vad sorn nu sagts Tir motsvarande
tillimpning om bostadseitt till bostadsidigenhet dvergitt till annan nlirstiende petson som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den sor en bostadsriitt Svergatt till fr inte nekas intriide 1 bostadsrittsfreningen, o de villkor for
medlemskap som foreskivs i dennn paragraf &r uppfylida och bostadsriittstbreningen skiligen bor
godta frviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig
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pertanent i bostadstigenheten har bostadsiiittsforeningen § enlighet med bostadsrittfireningens
findand] riit att neka medlemskap.
Medlemslap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadstittstoreningen,

Juridisk person som Frviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte Br avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvirvat bostadsedit till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person sor ir medlem i bostadsrittsfreningen mitste ha samtycke av
bostadsrilisforeningens styrelse fBr ait genom verlitelse Hrviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd fBr fritidsiindamal. Samiycke belidvs inte vid exckuliy forsiljning eller tvéngsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid frviirv som grs av en kemmun eiler en
region.

§ 6 Andelsférviry

Den som forviirvat ands! § bostadsriitt 6] bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efler
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varalsigt sammanboende niirstdende
personet,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviirv och
Forviicvaren inte antagits (!l medlem, fir bostadsritis[Breningen uppmana forvicvaren alt inom sex
sndnader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen hat
farviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inks {ljs, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt bostadmifittslagen tor frviirvarens ritkning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Eivergé‘:ft till ny innehavare, fir denne utiva bostadsriteen endast om han efler hon dr
miedlem efler beviljas medlemakap 1 bostadsvittsfreningen.

Eitt dédsbo efter en ayliden bostadsriitishavare fir utfiva bostadsritten trots att didsboet inte ir
medlem { bostadsrittsforeningen, Tre dr efter ddsfallet far bostadsvittsforeningen uppmana dédsboct
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsriitren har ingdtt { bodelning eller arvskifte oller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forviivat bostadsritten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte {ljs, far bostadsriitten tvAngsforséljas for dddsboets rikning enligt
bostadsriittalagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvéirvet skett genom tviingsfBrsiljning eller
vid exckutiv fSrsiljning, kan tre ar efter fSrvirvet uppmanas até inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har feviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medletn avgéns av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansdkan oim medlemskap tagits emot av bostadsilittsfareningen.

Fér alt prbva frdgan om medlemskap kan bostadsiitisfdreningen komma att begiira kreditupplysnitig
avseende sGkanden,
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§ 10 Nekat mediemskap

En 8verldtelse dr ogiltiz om den som bostadsritten Gverpdit till nelkas medlemskap i
bostadseiitsfGreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda rogler vid exekutiv forsélining och tvangsforsilining,

AVGIFTER TILL B_OSTADSRATTSFC')RENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i fihdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas si att Foreningens ekonomi 8¢ lingsiktigt hitlbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgittens storlek ska medge att reservering for underhdil
av bostadstittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhAllsplan. Om inte fond finns inghe
fiven fondering fibr inre underhAil.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut am dindeing av andelstal som medfor
fndeing av det inbitirdes firhillandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma, Beslutet blir gittigt
ot rafnst tva tredjedelar av de réstande pd féreningastimman gitt med pd bestutet,
Beslut om dndring av insats ska alltld beslutas av féreningsstiimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beshitar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften hetalas ménadsvis senast sista vardagen fire vagje
kalesderméanads borfan o inte styrelsen beslutar ganat. O fnte Arsevpiflen betalas i ritt dd utgdr
drjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frdn frfalledagen il dess full betalning sker
samt piminnelseavgilt och inkassoavgifi enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I 4irsavgiften ingfiends ersdtining fér vatme, kall- och varmvatten, elektricitet eller venhAllning kan
beriiknas efter firbrulming. For informationséverfring kan ersiittning bestimmas till lika belopp pex
lHgenhst,

§ 12 Upplatelse-, dvertatelse- och pantsittningsavgift samt avgiit for

andrahandsupplatelse

Upplatetseavgifl,-tverlitelseavgift och pantsittningsavpift kan tas vt efter beshut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ui dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hdgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdims enligt socialftrsikringsbalken och faststills for Sverliteiseavgift vid anstkan
ity medlemskap och e pantsiitiningsavgitt vid underrittelse om pautsiitning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslud av styrelsen, Bostadsriitistoreningen fir ta ut
avgitt for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbashcloppet per .
Om en Hgenhet uppléts under en del av ett dr, beriknas den hivygsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderminader sotn ligenheten dr uppldten. Upplételsc undor del av en kalenderménad rifknas soth en
hel kalenderménad.

BostadsrattsfBreningen Fc i tiveigt inte ta vt stirskitda avgifter {6 dtglirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag elfer forfattning.

Om avgifterna i deuna paragraf inte betalas i ritt tid wtgfic drjsmalsriinia enligt rintelagen pd den
obetaldy avgifien frin forfallodagen #ll dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavpift etiligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bosladstiiitsforeningens rikenskapsdr omfatiar tiden 1/1 - 31/12,

Senast sex veckor fiire ordinatie freningsstimma ska styvelsen till revisorerna Jimua firsredovisning.

Denne bestir av forvaltningsberdtiolse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelscn och styrelsens frklaring dver gjorda anméirkaingar i

revisionsberlittelsen ska héllas tillggngliga fr medlemmarna minst tvi veckor fire den fOreningsstimma

pi vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman &r bostadsrattstorenmgens hégsta beslutande organ.

Ordinarie freningsstimma ska hillas inom sex ménader efier utpfngen av varje rzlkcnskap';ﬂr.

Bxtra fireningsstinima ska hillas nir styrelsen finner skill till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftigen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberétiigade.
Begiiran ska ange vitket Srende som ska behandlas,

Foreningsstiinnnan fr besluta ait den som inte & medlewm ska ha ritt att nérvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid fBreningssidmman. Ett s3dant beslut & giltigt endast om det bitrfids av
samtliga riistborlittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmo furktionsirer har
alitid réitt att néirvara vid fHreningsstinmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst ivende behandlat pd ordinarie féreningsstimmae, ska skrifttigen anmila
drendet LIl styrelsen Bre februari minads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar tilf freningsstiomma,

Kallelse till f5reningsstimma ska innghélla uppgift om de firenden som ska (Srekomma pi
foreningsstinmuman,

Kallelse till ordinarie och extra férenimgsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
freningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstiimman, Kallelsetiden giiler &ven
om en exira fireningssitimma ska behandla frdga om stadgedndring,

Kallelse anslés p& limplig plats inom bostadsriitisforeningens fastighet. Skrifilig kallefse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress ir kiind o bostadsriittsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinatie freningsstimma ska forekomma:

fireningsstémmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmiilan av stimmootdftrandens val av protokollforare
godkinnande av rijstlingd

friga om nirvaroriti vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordniing
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7. val av tvil justeraze

8. wval av minst tvi rOstrikeare

9," friga om kallelse skett i behiirig ordning

10. penomgfing av styrelsens frstedovisning

1. getemgéng av revisoremas berdttelse

12. beslut om faststiillande av resultatefikning ech balansrdkning

13, besiut { anledning av bostadselittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéflda
balansrikningen

14, beslut om ansvardfiihet f6r stytelsens ledaméter

I5. beslut ot arvaden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar £r styrelsens ledamdter,

revisover, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av freningsstituman

16. besiut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val ay styrelsens ordfirande

18, val av dvriga styrelseledamter och suppleanter

19. presentation av LISB-ledamot

20, beslut om antal reviserer och suppleant

21, val av revisorfer och suppleznt

22. besiut om aotal ledamiter i vetberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

24, val av fullmikiige och ersistare samt Svriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningssttimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda frenden
{moticner} som angivits i kaltelsen :

26. freningsstinumans avslutande.

Extra fﬁreniﬁgsstﬁmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rst. Innehar flern medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsatnmans en 15st. nnehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsfdreningsn har medismmen en
rist.

Medlem sorm inte betaiat forfallen insats eller drsavgift bar inte ristrite.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen elier den soin &r
medlemmens stillfdreiriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullma¥len ska vava i original och géller higst ett dr
fifin utfirdsndet, Medlem fr foretriidas av valfiitt ombud, Ombud £y bara foretrfida en mediem.

Medlem fir medfBra eit valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans besfuf utgdrs av den mening som har fitt mer #n hiifften av de avgivna rdsterna
eller vid lika r8stetal den mening som stimmoordforanden bitrlider,

Vid personval anses den vald som har fiit de flesta tdsterna, Vid lika ristetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beshuias av fBreningsstimman innan valet forrdttas.

For vissa beslut kriivs sfirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrbstning inte aviimnar ristseded eller avldmnar réstsedel utan
rdstningsuppgift (si kallad blank sedel} ska porsonen Hrdga inte anses ha ristat,
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§ 20 Protokoll vid foéreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protololl.

[ tefiga om protokollets innchill géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifugas protokollet,
2, foreningsstimmans beshut ska firas in 1 protokollet, samt
3. om r8stning hay skett ska resuliatet anges [ protokollet.

Protokollet ska undertecknas ay protokollfScaren, Protokollet ska justeras av stimmoordférandea, om
denne inte lar fort protokollel, och av valda justerace.

Benast tre veckor efter foreningsstimman ska det jusierade protokellet hillas tillgngligt hos
bostadsrittsfreningen fir medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hiigst elva styrelseledamter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fireningsstimman viljer styrelsens ordfirande ach Svriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandsattiden dr hdgst tvi ir, Styrelseledemat ach sappleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av féreningsstimman ska mandaftiden for hiilften, eiler vid utdda tal ndrmast higre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av styrelseus ordfSrande som viljs ay
foreningsstimmart,

Om styrelsens ordfitande ¥moar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfirande Br tiden till niists foreningsstimma.
Styrelsen utsor inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé ansvarig fr introduktion och utbildning av
medlemmer inom hostadsrittsfSreningen. Bostadseiittsireningens firma tecknas av atyrelsen. Styrelsen
kan utse hégst Byra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att (vh tillsammans teckna
bostadstiitts féreningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen r beslutsfor niir fler fin hiilften av hela antelst styrelseledaméter &r niirvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta t3stande frenar sig om, Vid lila rstetal giller den
mening soin styrelsens ordfdrande bitvider. Nir minsta antal styrelseledamdter ¢ beslutsforhet &
nfirvarande krilvs enhiillighet 6r piltigt beslut, .

En styrelseledantot som ir jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sommantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska underteclknas av den som har varit
protokollférare, Pratoketlet ska justeras av ordféranden v sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytierligare ledamot som styrelsen har ulsett,

Styretseledamet har it att £ avvikande mening antecknad till protokollet.




Endast styrelseledamot och revisor har vitt att ta del av styrelseproiokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokol! ska toras { nummerfdljd och frvaras pi ett betryppande 5itt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet varn ligst tvl och hisgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa ufses alltid en
revisor ay HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstitraman. Mandattiden r stt 4r,

Revisorerna ska bedriva sitl arbete si att revisionen Ar avslutad och revisionsherfittelsen lémnad
senast tre veckor fdre foreningsstiimman, Styrelsen ska Eimna skeiftlig frklaring til} ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmérkningar i revislonsberiittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valbercdning.

Mandattiden #ir eit dr. Valberedoingen ska bestd av ligst tvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimuman tit] ordforande { valberedningen,

Valberedningen bereder och fBrestir personer titl de frtroendeuppdrag som freningsstiimman ska
tillsitta, .

Valbarsdningen ska till fSreningsstimman fimna torslag ph arvede och firesla principer (6 andra
ekonomiska ersittningar fBr styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostaderiittstoreningen ska ha fond f8r ytire underhall,
Styreisen ska i enlighet med upprittad undechéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fir yttre
underhalt,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre uadechall av bostadsriittsligenheter,

Overfiting till fond fér inre nnderhall bestims ay styrelsen,

Bostadsritlshavare fr for ait bekosta inte underhdil av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
son illhSr bostadsriittslipenheten,

Bostadsritisldgenhetens pndel av fonden bestiims utifiin féchillandet mellan andelstalet for
iigenheten och samtliga andelstal fr bostadsriittsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag @r
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styretsen ska
I. uppriitta en underhélisplan fr genomitrande av underhill av bostadsritisftreningens
fastighet,
2. drligen budgetora Br att sikerstilla att tillrfickliza medel finns fr undechall av
bostadsrittsforeningens fastighat,
3. se till att bostadsriittsfSreningens egendom besiktigns i Bimplig omfattning och i enlighet med
bostadsréttsfireningens underhillsplan, samt
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4, _regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst cller Frlust som ken uppstd pd bostadsrittgfreningens verksambet ska, efter
underhiflsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens tesultat innebfir an fdrlust ska bostadsriitisfreningen ocksh limna en upplysning
om vad friusten innebir for bostadseittsfreningens mdjlighst att finansiera sina framtida ekonomiska
itaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har edlit afl fA utdrag ur lgenhetstorteckningen betviffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

{. ligenhatens beteckning, belligenhet, rumsantal och Jvriga utrymmen,

2, dagen f5r Bolagsverkets regisivering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen, '
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritien, samt

daturn for utfirdandet.

ool e L

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hlla lagenheten i gott skick, Def innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera 1igenheten ach att bekosta
tpAzderna. Petta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplitelsen,

Bosladsrittshavaren b teckna [Orsiikring sumn omfaltar bostadsriittshavarens underhills- och
reparalionsansvar som fBljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittstdreningen tecknat en
motsyannde frsikring till frmén f5r bostadseittshavaren syarar bostadsrittshavaren i firekommande
fadl for sjilvrisk och kostaaden for dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsratt.%renmgen timnar, Fie vissa
dtpiirder i ldgenheten kyiivs styrolsens tilistind enligt § 37, De Atgéirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

TiHl Kigenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pf rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krétvs for
att anbringa ytskikiet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i Bigenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsrittshavaren
syarar ocksd f8r vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vatteriledning ill denna vedning,

4. Ligenhetens innerddrrar med tillidrande lister, foder, karm, tatningslister.

5. Insida sv ytlerdSrr same beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,
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£0,
. Eldstdder och braskaminer.
2.

i3.
14,
13
16.

Glas 1 fonster och ddurar samt sprijs pd fonster ach isolerglaskasseil.

Till fonster och fonsterddre hirande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt mdliing,
Bostadsrittsfiraningen ansvarar dock fir malning av utifrin synlige delar av
fénster/fnsterddor,

Ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverforing ll de delar de
ar synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuelle ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmumstycke med mera} inkfusive packning,
aystingningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Koksflikt, kol filterflikt spiskfpa, ventitationsdot ech ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationsaystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens titlstind, Bostadsriitishavaren ansvarar for rengdring och
hyte av filter,

Sikringsskap, samiliga elledningar i Egenheten samg brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen gotvviirme och elburen handdukstork,

Matning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare,

Om ligenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svatar bestadsrétishavaren fér renhdllning
och snéskottning, Féir balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
halkengfront/aitaniront och av golv. Malning utfdrs enlipt bostadsiittsiGreningens instruktioner. Om
[#genheten fr uirustad med takteceays ska bostadsriittshavaren se till att avrinning fér dagvatten inte

hindras.

Bostadsritishavaten ir skyldig ast utan deGjsma! till bostadsréittsforeningen aumdla fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar (5r enlipt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsfreningen svarar [dr att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
far bostadsrittshavarens ansvar enligt § 3 1, 8r viil underhdllet och halls i gott skick,
Rostadsrittsfareningen svarar vidate for underhél! och repurationer av filjande;

L.

Ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittstoreningen har
forsett ligenhoten med ledningama och dessa tjfinar fler dn en ligenhet (si kallade
stamledningzar),

Leduingar for avlopp, gas, vatten och anerdningar 6 informationsfiverfdring som
bostadariitisfreningen firsett [Egenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- oller birande vigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviieme, vattenburen handduksiogk och
virmeledningar i ligenhsten som bostadsrittsfreningen forsett ligenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar dock 8 milaing av vatteuburna radiatorer och viirmeledningar,
Rékgdupar (ej tokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spiskipa/kdksflakt som utgdr
de! av hysets ventilation.

Yiterddrr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av nistrémmande
tappyatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enfighet med bostadsriittsfagen,
Detta giiller dven i tilimpliga delar om det finns ohyra i Higenheten.
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§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byt inredning och ntrustning som
bostadstiitishavaren enligt § 31 ska svara fir, Btt shdanl beslut ska fattas av foreningsstiimma och fr
endast avse ftgiird som foretas { samband rmed omfattands underhdl] eller ombyggnad av
bostadsriittsftreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

Om elt besiul som Esttats pd freningsstimma innebiir att en ligenhet som uppldtits med bostadsritt
kommer att firfiindras eller i sin helhet behva tas [ ansprik av bostadsritisfBreningen rned anledning av
en om- eller tillbygpnad ska bostadsrittshavaren ha pitt med p beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samiycke till frindringen, blir beslutet Gnd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de rAstande har
ghtt med pd det och besTutet dessulom har godkiints av hyresnfimnder.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skicle eller utfor en Atgérd i strid med

§ 37, s att nAgon annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd niigon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen s& snant som méjligt, far
bostadsritisfSreningen avhjgipa bristen pi bostadsritshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavayen fr inte utan styrelsens tillstind vifea en 4tghrd i ligenheten som innefattar;
1. ingeepp t en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vattes,
3. instullation eller &ndring av anordning for ventilation,
4, Installution eller indring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverksn p# brandskyddet, eller
5, ndgon annan visentlig frindring av 1dgenheten.

Fir en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstniivliga virden
kerivs alltid Gllstind For en dtglicd som innebir att elt sidant virde paverkas.

Styrelsen far vigra ait ge tillstind Gl en 8tglird endast am den dr U1 pdtaglig skada eller oldgenhet for
bostadsriitts Breningen, Btt tillstingd fr fSrenas med villkor. Om bostadsritishavaren i missndjd med
styrelsens beslut Eir bostadsriittshavaren boghra att hyresnfimaden provar frigan,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av lfgenheten ska bostadstiittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte tsitts
for stdiningar som i sidan grad kan vara gkadliga ot hiilsan eller annars forsiimea deras bostadsmiljd att
de inte skillipen bor talas. Bostadsrittshavaren ska fven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheien inktta
allt som fordras fBr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfGr huset.

Bostadsriittshavaren ska hiila noggrann tillsyn Sver att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hit
till bostadstittshavarens hushill, de som besiker bostadseittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har incymt elter ndgon som pé uppdrag av bostadsritishavaren uifor arbete i
ligenheten. :

Bostadstiittsfdreningen kao anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vars i tverensstimmeglse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska flja bostadsritisitreningens ordningsregler,

O det tGrekommer stérningar i boendet ska bostadstittsfireningen ge bostadsréttshavaren
tillsiigelse att se till agt stdrningarns omedelbart upphér. Det ghilier inte om bostadsrétishavaven sfips upp
med gnledning av att stirningama dr sdrskilt allvarligs med hiinsyn tilt deras art eller omfattning,

Om bostadardittshavaren vet eller har anledning att misstinka att eit foremd! fir behéftat med ohyra far
dettn inte tas in i lHgenheten.




§ 39 Tilltrade till ligenheten

Faretridare or bostadsrittsfireningen har ciitt att 1A komuma in [ kigenheten niir det behdvs For tillsyn
eller Fir att utfdra arbete som bostadyidttsfireningen svarar [Gr eller fBr att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick.

Niir bostadstiitishavaten har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten ska tvangs forsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1t ligenheten visas pd limplig tid, Bostadsrittsforeningen ska se tili all
bostadsriittshavaren inte drabbas av sibrre oligenbet &n nOdvindigt,

Bostadstittsfreningen har ritt att konuna in i 13genhieten och utféra nddvindiga dtgérder fir att
utrota aliyra i huset eller pd matken,

Om bostadsratishavaren inte liimnar tilltrfide nér bostadseéitts [Sreningen hev ritt till det kan
bostadstlittsforeningen anstka om sirskild handriickninpg vid Krenofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare Far upplata sin Hgentet i andra hand till ndgon annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtyclke, Styrelsens samtycke bir begrinsas Ll viss tid och ska
limmnas om bostadsriittshavaren har skil for uppldtelser och bostadsriittsf8reningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke,

Om inte samtycle till andrahandsupplételse limnas av styrelsen tir bostadsriittshavaren findd upplita sin
ligenhat i andea hand om hyresniimaden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk persen innchar en bostadsiigenhet kan samtycka till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsriitsforeningen har befogad anledning,

Sarntycke (il andrahandsupplételse behdvs ints;
i. om en hostadsriit har Brvirvats vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsélning enligt
bostadsriitslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadstitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittstbeeningen, eller
2, om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsréitten till Eigenheten ionehas av en
kommun elfer eti region.

N samtyeke inte behéivs ska bostadsriittshavaren genast meddela siyrelsen om andrahandsuppléteisen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far infe inrymma utomstiende personer i liigehheten, om det kan med fira men £z
bostadsritisféreningen eller nigon ainan medlem i bostadstfittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsriittshavaren fiv inte anviinda genheten for nigot annat indamd! &n det avsedda,
Bostadseittsforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsviitts Breningen eller ndgon medlem 1 bostadsriittsBreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare Fir avséga sig bostadsriitten tidigast efter tvd ar fidn uppldtelsen och dirigenom

bli fi1 frdn sina forpliktelser sotn bostadsriittshavare, Avsfigelsen ska gbras skrilttigen hos styrelsen.
Vid en avsigelse verghr bostadsriitten till bostadsriitis foreningen vid det ménadsskifte som intefiffar

nirmast efter tre méinader frdn avsdgelsen eiler vid det senare minadsskifte som angetts | availgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderditten till en ligenhet som innehas med bostadstéitt och som tilléréitts ir frverkad och
hostadseittstireningen har riitt att siga upp bostadsriitishavaren till av8yttning enlipt fSljande;
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1. Dréjsmdl med insats oller upplitelseavgifi

om bostadsrittshavaren drijer med ate betala fusats efles upplitelseavgift utver tvil veckar fifin det
att bostadstéittsttreningen etter fortallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fillgbra sin
betalningsskyidighet,

2. Drifsmil med drsavgilft cller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadariittshavaren drdjer med att betata Arsavgift eller avgift fr andrabandsupplitelse, nér det
giller en bostadslfigenhet, mer fin en veoka efter forfullodagen ollar, nér det géller en lokal, mer #n
kv vardagar ofter fSefallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitishavaren utan nodviindigt samtycke eller illstind upplater ligenheten { andra hand,

4. Annat indamil :
om ligenheten anviinds fr annat 8ndamal dn det avsodda, -

5. Inrymma utomstiende
om bostadstlittshavaren inrymmer utomstiends personer fill men for bostadsrittsfreningen ofler
annan medleen,

6. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller don, som WHgenheten upplatits 4ill i andra hand, genom virdsloslst ir
villunde till att det finns oltyea i ligenheten eller om bostadsciittshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal undercitta styrelsen om att det finng ohyte i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, sticningar ech liknande

om Hgenhoten vanvirdas pd ndgot anuat siitt eller om bostadstittshavaren ¢ller den som
bostadsriitten ir uppliten till i andra hand utsitter boende | omgivaingen fir stbeningar, inte iakttar
sundhet, ordning och pott skick eller inte foljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tifliriide
om bostedsrittshevaren inte limasr titltriide tll ligenheten nitr bostadarittsforeningen bar riitt till
tillteiide och bastadsriitshavaren inte kan visa cn giliig wradkt fBr deita,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér utdver det han gka pra enkigt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig viki for bostadsriitsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottstigt forfarande

om igenheten helt elter till visentlig dol anviinds fir sadan n¥ringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #ir brottslig eller dir brotisligi férfarande ingdr #ill en inte ovisentlig del eller
anviinds fr tillfilliga sexuella firbindelzser mot ersiitining, eller

11, Qlovliga tgirder
om bostadstiitishavaren otan behdviigt titlstdnd utfr en Mgied gom anges i § 37 fusta eller andre
stycket,

En uppsigning ska vara skaiftlig,
Nyttjandethtten &r inte frverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last ir av ringa
betydolse.
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Ritttelseanmodan, uppsigning och siirsldlda bestimmnelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriitshavaren eftor
tillsépelse 94 snart som mdjligt vidtar riftelse.

Pankt 1-6, 7-9 oc¢h 11
Ar m,'ttjunderatten enligt punkt 1-5, 7-9 aller 11 forverkad far bostadsriitishavaren #nda inte sldljas frin
ligenheten pi en shdan grind om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsréittsfGreningen har
sagt upp bostadsritishavaren il avilytining. Detia géller Inte om nyttjanderdtten Hr forverkad pa grund
av siirskilt allvarlign stérningar i boendet.

Bostadscilttshavaren fir inte beller skiljas frin lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om.
bostadsritisfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning inom tre minader frén den
dag dii bostadstittsibreningen fick reda pd et forhillande som avses.

Ponki 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pd grind av drijsmél med betaling av arsavigift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsfSreningen med anleduing av detia sagf upp
bostadsrittshavaren (i avflyitning, fr denne pf grind av dréjsmdlef inte skiljas fidn ldgenheten

1, oam avpiften — niir def &r friga om en bostadslgenhet — betalag inom tre veckor frdn det att
hostadsrittshavaren hay delgetts underriittelse om méjligheten att f3 tillbaka lgenheton genom
att betala avgifion inom denna tid, ock tmeddetande om uppstigningen och anledningen il detme
har limnats til! sociatniimnden i den lkommun dér Higenheten dr beliigen.

2. om avpiften — nfir det dr frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att |
bostadsrittshavaren har delgetls underrfittelse om mbiligheten att f tilloaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det ftage om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavaro inte hellet skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit fochindrad att betala avgiften inom dea tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftruisedd omstindighot och avgiften har betalats s snart dsl var
méjlipt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgrs i firsta instans,

Vad som séps 1 firsta siycket géiller inte om bostadaréttshavaren, gonom ait vid uppropade tiltfAllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser § 28 g grad ait bostadsrittshavaren skiligen inte bor f&
behilla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredjo vardagen eftet utghngen ay clan tid som anges {

Forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadarittshavaren fir heller inte sigas upp enlipt punkt 3, om det fr fripa om en
bostadsldpenhet, eller enlipt punkt 11, om bostadsrittshavaren sé snart som méjligt ansdker om tllstind
hos hyresnmnden och fir ansfkan beviljad.

Bostadsciitishavaven fic andast skifjas frin 14genheten om bostadsyiittsfdreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rétislse slka ske Inom tvi minader frin den
dag d4 bostadsriitis{ireningen fick reda pd eit frhéillande som avses { punke 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid stirskilt alivarliga stbeainpar § boendet giller vad som ségs i pankt 7 dven om hostadstittshavaren
Inte uppmanats att vidta riittelse, Tillsfigelse om rittelse ska alliid ske om bostadsriitten e uppliten i
andra hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialnimaden underritias, Vid
strskilt ellvarlipa stdraingar fir uppsdgning slee utan underrittelse tiil socialnAninden, en kopia ay
uppspningen ska dock skickas till socialndmnden.




Punkt 1¢

Fn bostadsréttshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostudsriittshavaren tll avflytining inom tvd manadey frdn det att bostadsréttsfireningen fick
reda pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om fonindersdlening har
tnletts inom samma tid, har bestadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess atr tvil
ménader har gitt frén det att domen i brotimalet har vinnit taga kraft eller det rittslipa forfarandet har
avslutats pd ndgot annat shtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddslande enligt nedan har skickats frén bostedsriittsféreningen 1 rekomtmenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kedivs av den;

tillsfigelse om stérningar i boeadet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats elter upplatelseavgift

tillsfigeise att vidia rittelse

meddelande till sociatniimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriits Eoreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

S LR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom ansiag pi limplig plats inom Fm‘emugens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhanda
bostadstiitts freningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdit.
Styrelsen eller firmatecknare far infe heller riva ¢ller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark shsom visentliga till-, ny- och embyggnader av sddan sgendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning efer annan inglriviing {
bastadseiittsforeningens fastighet cller tomiriilt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt besiut
Far giltigheten av foliande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fir HSB;
. bestut att tverléta bostadstitisforeningens fastighet, del av fasiighet eller tomfuitt,

2, bestut om iindving av bostadsifitisforeningens stadgar,

Fiir giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fior HSB och HSB Riksftrbund;
3. heslut atf bostadsréittsfGreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om fndring av bostadsriirtsfreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av H3B
Riksforbund bestutade novmalstadgar f5r bostadsrittsfdreningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begér sitt utiriide ur HSB blir bestutst giltigt om det
fattas pé tv pd varandra f}jande foreningsstmmor och pi den senare fiveningsstimman bitrdits av

rainst tvé tredjedelar av de réstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning

av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsritisforeningen upplises ska Aterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadariittsliipenheternas insatser,




FOZ3112202175

I

2
HSH ~A8r mijligheterna bor

GODKANNANDE AV BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

HSB Skéine ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsriittsforening

\ @ .
: N \\S\w giatia A ., (BN °‘l ..... ait anta nya normalstadgat,

HSB Skéne skonomisk forening
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