STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
KRUSBARET | LUND, 745000-2246

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fr
bostadsréttsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:

s Insats bebills som beriikningsgrund fir drsavgift och inre fond (§ 11, §
27

s  Styrelseordfiranden utses av styrelsen (§ 17 p 17, § 21, § 22)

o  Bostadsrittshavaren ansvarar for ytterddrr, forntom méilning av dess
vitersida (§ 31 p. 4, § 32 p. 5)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Krusbiivet i Lund. Styrelsen har sitt séte i
Lund,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Rostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsriltsitreningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till éindamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriftts toreningen samt fiir att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirma om miljon genom att verka fr en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadstiitt dr den riitt § bostadsedtisforeningen, som en medien har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f8ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsriittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfireningen biir genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen. Képehandlingen ska innchélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven fr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsciittsfreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer ait erhiilla bostadsrétt genom upplételse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt I bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har Svergdtt till bostadsriitishavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fiir motsvarande
tilldmpning om bostadstiitt till bostadsligenhet Svergatt till annan nfirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergitt till fir inte nekas intriide i bostadsriittsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att firviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsriitisféreningen i enlighet med bostadsréttfreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grand.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som fSrviirvat bostadsriit till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fdrvArvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom &verlfitelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte #r avsedd fir fritidsindamél, Samtycke beh@vs inte vid exekutiv firsilining eller tvngs{orsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid fSrviirv som gors av en kommun eller ett
landsting.



§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en bostadsriitt Gvergtt genom bodelning, arvy, testamente, bolagsskifte eller liknande {orviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsrétten
tvingsforsiiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nér en bostadsriitt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Eit ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte ir
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre fr efter dodsfallet fir bostadsrittsfreningen uppmana dddsboet
att inom sex mAnader frin uppmaningen visa att bostadseiitten har ingfitt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfiireningen, har f5rviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs, fAr bostadstiitten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsfrséljning eller
vid exekutiv fSrsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfSreningen, har forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fréin det att skriftlig och
fullstiindig ansBkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverldtelse #r ogiltig om den som bostadsréitten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv frsiljning och tvangsfirsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittslagenhetarna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittforeningens 16pande verksanhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhill av bostadsriittsforeningens fastighet sker
enligt underhdllsplanen. Om det finns en inre fond ingér ocksd fondering fér inre underhail.

Insatsen for Idgenheterna beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimman, Regler for giltigt beslut anges i Bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis och senast den sista vardagen
fure varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr drdjsmélsrinta enligt réntelagen. Dréjsmaélsriintan géller den
obetalda avgifien fran fSrfallodagen tills dess att full betalning skett. Pdminnelse- och inkassoavgift ska
enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m. ocksa vara betalda.

Den ersiéittning fSr viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtionsvatten som ingdr i
arsavgiften kan berfiknas efter forbrukning. For informationsverfiring kan erséitining bestdmmas till lika
belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantséittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsfdreningen fr ta ut pantséttningsaveilt av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfirsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantséittningsavgift vid underriittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsuppliielse kan tas ut efler beslut av styrelsen. Bostadsréittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett 4r, beriiknas den higsta tillitna aveiften efter det antal
kalendermanader som lidgenheten dr uppléten.

Bostadsriittsféreningen far i Svrigl inte ta ut sirskilda avgifter fSr atgéirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller frfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senasl sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning,
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstimman Ar bostadsriittsforeningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra Breningsstiimma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rbstbertittigade.

Begiiran ska ange vilket firende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att néirvara cller pa annat s#te
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut #r giltigt endast om det bitriids av
samtliga ristberittigade som Hr nirvarande vid fdreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att nérvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlemn, sem Snskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma, ska skrifiligen anmiia
firendet till styrelsen fire februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fSreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fiire foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pi limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress ér kiind for bostadsriittsfireningen,
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvéinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsitiningar {or anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordftrande

anméilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

godkinnande av rostlingd

friga om n#rvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens &rsredovisning

11. genomgéang av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriilkning och balansridkning

13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fSreningsstimman

16. besiut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. wval av fullméktige och ersiittare samt &vriga representanter { HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P4 exira foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstiimma har varje medlen en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitier i bostadsriitsféreningen har medlemmen
en rbst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den sem ir
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfiirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fér bara firetrida en medlem.

Medlem fir medfiira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Fdreningsstimmans beslut utgrs av den mening som har fait mer én hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

Far vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om risisedel inte avlimnas eller réstsedel] avliimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
[ fraga om protokollets innehéll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifopas protokollet,
2. {foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. o ristning har skett ska resultatet anges [ protokollet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hijgst elva styrelseledamé&ter med hdgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Foéreningsstiimman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tv ir. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara et ér.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjicilv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsrétisforeningens firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen Hr bestutfor nér fler &n hélfien av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande fSrenar sig om. Vid lka riistetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledamdéter ir néirvarande kréivs enhillighet
foir giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummertsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av FISB Riksforbund, dvriga viljs av freningsstimman. Mandattiden &r fram till néista
ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast ire veckor fire fireningsstdimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fSreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning,

Mandattiden &r fram till niista ordinarie foreningsstiimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamdter. En ledamot utses av fdreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslér personer till de frtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fSrslag pa arvode och foresld principer fr andra
ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond f8r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhdl] av bostadsréttsldgenheter.
Overfdring till fond f5r inre underhall bestéims av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden

som 1illhér bostadsriittsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin fdrhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samiliga insaiser for bostadsritisligenheter [ bostadsriittsfdreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 2B Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppriitta en underhillsplan f5r genomforande av underhall av bostadsrittstreningens

fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns fr underhdll av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsriittsfreningens verksambhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att f3 uidrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

figenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittining av bostadsritien, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgérderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna frsikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfreningen tecknat en
motsvarande forsiikring till firmén for bostadsriittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall f5r sjélvrisk och kostnaden fiir ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsriittsforeningen {dmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstiverforing. For vissa dtgirder i igenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
ftgirder bostadsriittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskiki pd rammens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
ait anbringa vitskiktet pd ett fackmissigt siitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och §vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kBksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande fall
anslutningskopplingar p vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens yiter- och innerddrrar med tilthirande lister, foder, karm, tdtningslister, besiag,
handtag, gangjdrn, brevinkasy, Ids inklusive nycklar mm; bostadsrdttsforeningen svarar
dock for mélningen av yiterdorrens vitersida. Vid bvte av ldgenhetens ytterdirr ska den nya
ddrren motsvara de normer som vid uthytel giller for brandklassning och [judddmpning,

5. glas i fonster och dérrar samt spréjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

6. till fonster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt malning;
bostadsriiitsféreningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

7. mélning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar [Sr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverfiring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella l#genheten,

9, armaturer f&r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

11. eldstider och braskaminer,

12. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13. s#kringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.
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Ingfr i bostadsrittsupplatelsen frrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r ligenheten
enligt ovan. Detta giiller #ven mark som #r upplaten med bostadsritt,

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppldten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfdrs enligt
bostadsritisféreningens instruktioner. Om ldgenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats &r bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadsriittsforeningens anvisningar giillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsraitshavaren ir skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisfreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for afl huset och bostadsrittsfSreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, &r viil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av filjande:

1. ledningar fr avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &in en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar iSr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverforing som
bostadsriittsfreningen forsett Iigenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar 1 ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rikgangar (ej rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskipa/kdksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5.  mdlning av ytterddre samt i forekommande fall f5r brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller fiven I tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Gvertagande av underballsatgard

Bostadsriittsfireningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dtgérd som firetas i samband med omfattande underhdll efler ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Foridndring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pd freningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordindras eller i sin helhet beh@iva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pA beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till frindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
géit med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnédmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sé att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ldgenhetens skick s snart som majligt, fér bostadsréttsfreningen avhjilpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. d#ndring av befintliga ledningar fSr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig frindring av ligenheten,
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Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om Atglirden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsfreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor thlas, Bostadsrittshavaren ska dven 1 &vrigt vid sin anvéindning av
Higenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgtrs ocksé av de som hér
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
[Hgenheten.,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det fsrekommier stérningar i boendet ska bostadsriittsfreningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna #r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har riitt att £ komma in i 1dgenheten nér det behévs for tillsyn
eller fir att utfdra arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller fir att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsréitten ska tvingsftrsiljas &r
bostadsriiitshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in { [igenheten och utféra nddviindiga atgéarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limmar tilltriide n#ir bostadsrttsforeningen har ritt till det kan
bostadsriitsfBreningen anstka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan fSr sjilvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsréttshavaren har skiil for upplételsen och bostadsritisfSreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppltelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren &ndd upplita
sin ligenhet 1 andra hand om hyresndimnden ldmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behtivs inte;
« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsilining enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

« om liigenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfra men
for bostadsritisforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsfSreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat dindamaél &n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadstittsfdreningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen,

§ 43 Avsigelse av hostadsratt

En bostadsriitshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ér frén upplitelsen och dérigenom
bii fri frin sina fSrpliktelser som bostadsréittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergfir bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senarc ménadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en iigenhet som innehas med bostadsrtitt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt f5ljande;

1. Prijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utiiver tva veckor fran det
att bostadsriittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2, Driojsmil med frsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsléigenhet, mer #n en vecka efler forfallodagen cller, nér det gliller en lokal, mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndvindigt samtycke eller tillstand uppliter ldgenheten i andra hand,

4, Annat findamdl
om ldgenheten anvinds for annat &ndamaél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

ot hostadsriitishavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lidgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten ar
uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen fSr stormingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fsljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltride till ligenheten nér bostadsréttsfreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gdr uttiver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsréttstSreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken (ill en inte oviisentlig del ingér brottsligt frfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot erséittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsiigning och sfirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren ldter bli att efter tillséigelse
vidta réittelse utan dr§jsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjander#itten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttoing, far bostadsrittshavaren inte
direfier skiljas frdn ldgenheten pd den grunden, Detta giller inte om nyttjanderiitten #r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader frén den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmil med betalning av drsavgift eller avgift

f5r andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsméilet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgilten — niir det fir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har Eimnats till socialnimnden i den kommun d#r ligenheten &r
bel4gen.

2. om avgiften — nir det #r fraga om en lokal — betalas inom tvi veckor frédn det att
hostadsritishavaren har delgetts underrittelse om majligheten ati 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avpgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadseiittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket [ pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mésjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser 1 s& hdg grad att bostadsréittshavaren skiiligen inte bor fi
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fraga om en bostadslégenhet, inte ske om
bosladsriitshavaren utan dréjsma! ansdker om tillstand till upplatelsen och far anséikan beviljad,
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riitelse, Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar t boendet géller vad som séigs i punkt 7 iven om nagon tillsigelse
om riittelse inte har skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underréittas. Vid
sirskilt allvarliga st6rningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att bostadsrittsfdreningen
fick reda pd f5rhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om Brunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin réitt till uppstigning intill dess att tva
maénader har gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nfgot annat s#tt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsigelse ait avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialn#mmden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

R e e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Eimplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev,

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvénda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for anvéndning av
elekironiska hjilpmedel anges 1 lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans godkéinnande avhiinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga féréindringar av
bostadsritisfireningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtréit,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for FHSB;

1. beslut att Sverlita bostadsriitisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar.

Fiir giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen f5r HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persot,
4. beslut om indring av bostadsriittsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisfiireningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra fSljande foreningsstimmor och pé den senare fdreningsstiimman bitriitls av

minst tva tredjedelar av de rdstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadstittsféreningen upplises ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhallande till
bostadsriiitsligenheternas insatser,

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrattsféreningar

HSB Bostadsratisforening KF“JSS“’/" i é_""' "'(_ har vid féreningsstdmma den

: o (7
L ma) Lot7¢ achden L november 2o¢ antagit HSB Normalstadgar 2011 for
Bos) dltsforeningar, vasgion 5. Eveniualla anpassningar framgéray sida

Forbostadsratisforeninggn

dohan

Narritrodivands I A Namnfortydll
Godkannande HSB Skane Ekonomisk Foérening
Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk férening har den l ‘ /'Z" l /} godkant dessa sladgar.
For HSB Skane Ekonomisk forening HSB Skine Ekonomisk farening

— .
Namnfértydligande Namnfortydligande

16



