Arsredovisning
Bostadsrdttsforening Spettet 7 i Lund

769628-0176

Styrelsen for Bostadsrattsforening Spettet 7 i Lund far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hur upplata bostader
for permanent boende at medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens styrelse:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Lars Henriksson Ordférande 2025

Carl-Henric Nilsson Ledamot 2025

Lydia Karadak Ledamot 2025

Dennis Tabakovic Ledamot 2025

Johan Rade Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Fabian Solberg Suppleant 2025

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva firmatecknare i forening. Styrelsen ska besta av minst tre och
hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Revisor Valda t.o.m. arsstimman
David Walman Réavisor AB 2025

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

KPO Férvaltnings AB Ekonomisk forvaltning AB

Sekant Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel och stadning
Orestads Industribevakning AB Bevakning

Fyrfasen Energi AB Elhandel

Kraftringen Energi AB Elnat och fjarrvéarme

VA Syd AB Vatten och avlopp

Lunds Renhallningsverk Sophamtning

Lansforsakringar Skane Fastighets- och ansvarsforsakring
Ownit TV och bredband

Foreningen dger fastigheten Lund Spettet 7 i Lunds kommun. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-11-22.

Foreningen &r en akta bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesférsakring hos Lansforsakringar.
Foreningen upplater 42 bostadslagenheter med en totalyta pa 2032 kvm samt 1 hyreslokal med en yta pa 264 kvm.

Marken innehas med dganderétt.

Arbetet med att uppratta en underhallsplan pagar.



VY

Bostadsrattsférening Spettet 7 i Lund 3(12)
769628-0176

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Styrelsen genomférde fyra styrelsemoten enligt plan for 2024. Darutéver holls var arsstamma med konstituerande
styrelsemote i maj.

Under 2024 drogs foreningens amortering ner till 0,5% i samfoérstand med var bank. Styrelsens ambition &r att aterga till
1,0% amortering 2025. De fallande rantorna har gynnat féreningens kostnadsbild och vart kassaflode ar positivt.

Styrelsen har gjort en 6versyn av beloppet som avsatts till foreningens Underhallsfond. Sedan féreningens start har 50
kr/m2 avsatts. Fram tills i &r har detta belopp endast varit av bokforingsteknisk art. Styrelsens ambition for 2025 &r att

hoja beloppet till 150 kr per m2 och samtidigt amortera samma summa.

| januari genomférdes efterbesiktning 2 till 2-arsbesiktningen. Bara ett mindre antal fel aterstar att atgarda.
| november genomfordes 5-arsbesiktningen. Da upptacktes cirka 40, mestadels mindre, fel.

Arsavgifterna hojdes med 28% fran och med 2024-01-01.
Medlemsinformation

Vid arets slut uppgick antalet medlemmar i féreningen till 81 st (79 st).
Foregaende ars medlemsantal inom parentes.

Fem stycken lagenhetsoverlatelser har skett under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 3 007 2363 2 007 1927
Resultat efter finansiella poster -492 -745 -697 -356
Soliditet % 73 73 73 73
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 14 373 14 443 14 593 14 858
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med 1045 815 566 566
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 220,84 228,91 212,86 --
Sparande (kr) per kvadratmeter 153,53 42,99 64,18 --
Rantekanslighet % 15,54 22,86 29,13 --

UPPLYSNING VID FORLUST

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna inte tacker avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av
utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga att finansiera framtida ataganden. Under 2024 har
foreningen haft sankt amortering (0,5% istallet for 1 %) och kommer att aterga till normal amorteringstakt 2025. Den
sankta nivan pa amortering ledde till att féreningen uppvisade ett positivt kassaflode pa cirka 102 tkr (se sid 8).
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Avsattning till
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser

93 940 000

93 940 000

-2411024
-492 006
-2 903 030

-2903 030
-2 903 030

Fond for
yttre
underhall
406 600

101 650

508 250

4(12)

Balanserat
resultat

-1563 549

-745 825

-101 650

-2411 024

Arets
resultat

-745 825

745 825

-492 006
-492 006

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

3007 239
4900
3012139

-876 538
-236 506
-112 955
-844 584
-2 070 583
941 556
11423
-1444 985
-1433 562
-492 006

-492 006

-492 006

2023-01-01
2023-12-31

2363 232
70 802
2434034

-867 106

-255 181

-103 491

-844 584

-2 070 362

363 672

11095

-1120 592

-1109 497

-745 825

-745 825

-745 825
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

124 014 306
124 014 306

124 014 306

14 928

74 308

89 242

1037 677

1037677

1126 919

125 141 225

2023-12-31

124 858 890
124 858 890

124 858 890

7569
72 479
80 048

935 857
935 857

1015905

125 874 795
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

93 940 000
508 250
94 448 250

-2411 024
-492 006
-2 903 030

91 545 220

10
10 947 464

10 947 464

22 060 060

5588

90 232

91 060

110 294

11 291 307

22 648 541

125 141 225

2023-12-31

93 940 000
406 600
94 346 600

-1 563 549
-745 825
-2 309 374

92 037 226

33174 832
0

83 657
45530
113 539
420 011

33 837 569

125 874 795
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

941556

844 584

11423

-1444 985

352578

-9194

-74 256

269 128

-167 308

-167 308

101 820

935 857
1037 677

2023-01-01
2023-12-31

363 672

844 584

11095

-1120 592

98 759

-7 389

154 364

245734

-345 312

-345 312

-99 578

1035435
935 857
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2), samt 2023:1
kompletterande upplysningar. Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fond f6r yttre underhall
Avsattning till underhallsfond gors med 50 kr / BOA enligt féreningens stadgar.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 1% 100
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsrdtt och
hyresriitt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsridtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Réntekdnslighet = Rantebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2124 296 1451117
Hyror, lokaler 655 753 612 399
Eldebitering 97 662 170 188
Fiber 129 528 129 528

Summa 3 007 239 2363 232
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Not 3  Ovriga rorelseintikter

Elstod
Ovriga intakter
Summa

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Kostnad for bevakning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Reparationer

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Ovriga fastighetskostnader
Summa

Posten 6vriga fastighetskostnader avser framst besiktning.

Posten fastighetsskatt 2023 innehaller dven kostnad fran 2021.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Programvaror

Ersattning till revisor
Redovisningstjanster enligt avtal
Redovisningstidnster extr deb
Bankkostnader

IT-tjanster

Kostnad for féreningsstamma
Konsultarvoden

Fiber/TV

Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Réanta skattekonto

Ovriga rantekostnader

Summa

2024

4900
4900

2024

66 368
46 515
5998
38 905
45530
28 695
201 088
221328
84 743
60 108
77 260
876 538

2024

1658
10674
70380

6875

3549

6881

0

0

133 927
0

2 562
236 506

2024

1444 985
0
0
1444 985

10(12)

2023

67 791
3011
70 802

2023

54 681
45 327
5748
32 346
68 452
17122
187 378
210 186
128 234
65 026
52 606
867 106

2023

1658
32334
68 988

2750

3320

5250

2 000

6 250

124 009

2083

6 539

255 181

2023

1118959
1588

45

1120 592
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetalda IT-tjanster
Forutbetald bredband/TV
Forutbetald programlicens
Upplupen intdkt bunden placering
Summa

Not 9 Kassa och bank

Alandsbanken

Handelsbanken transaktionskonto
Handelsbanken Placering
Handelsbanken Placering

Summa

Not 10  Ovriga skulder till kreditinstitut

Handelsbanken 17-265681-58362
Handelsbanken 17-265681-246301
Handelsbanken 17-265681-321765
Handelsbanken 17-265681-359555
Handelsbanken 17-265681-414284
Handelsbanken 17-265681-415326
Kortfristig del av langfristig skuld
Summa

Tva av féreningens lan forfaller inom ett ar fran balansdagen varfor dessa klassas som kortfrisitiga skulder.

2024-12-31

128 237 226
128 237 226

-3378 336

-844 584
4222 920

124 014 306

2024-12-31

37 835
7148
28 950
375

0

74 308

2024-12-31

0

537 677
250 000
250 000
1037 677

2024-12-31

0

0

0

10971 632
11003 332
11032 560
-22 060 060
10 947 464

11(12)

2023-12-31

128 237 226
128 237 226

-2533752

-844 584
3378336

124 858 890

2023-12-31

35 466
7758
26 460
368
2427
72 479

2023-12-31

803
435 054
250 000
250 000
935 857

2023-12-31

11027 632
11 059 200
11088 000
0

0

0

-33 174 832
0
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror
Upplupet arvode revisor
Upplupen el

Upplupen vérme
Upplupen renhallning
Upplupen VA

Upplupna sociala avgifter
Summa

Not 12 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

Not 13  Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

UNDERSKRIFTER

Lund 2025- -

Lars Henriksson

Dennis Tabakovic

Johan Rade

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-

Réavisor AB

David Walman
Revisor

Carl-Henric Nilsson

Lydia Karadak

2024-12-31

1850
182 288
17 000
21513
29 157
5091
7403
27 005
291 307

2024-12-31

34 520 000

34 520 000

12(12)

2023-12-31

8551
326 920
23376
20 046
27 950
5474

7 694

0

420 011

2023-12-31

34 520 000

34 520 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Spettet 7 i Lund
769628-0176

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Spettet 7 i Lund for
o
ar 2024.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om 3rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Spettet 7 i Lund for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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