Styrelsen for Brf Gladen, 769613-6576, far hdrmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2023 - 31/12 2023,

Féreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende
om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokater, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsritt.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229}, med séte i Lund.
Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Gléden 1 i Lund. Fastigheterna byggdes 1943 och
forvarvades 2007. Samtliga fastigheters mark dgs av féreningen.

Pa fastigheten finns byggnader med 40 bostadsréttsligenheter.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning sen stdmman 7 juni 2023:

Carin Gustavsson ordfrande Vald till stdmman 2025
Anne Gyllenberg ledamot, kassor Vald till stdmman 2024
Edvin Dalklint sekreterare Vald till stamman 2024
Hans Nordgren ledamot Vald till stimman 2025
Bjérn Petersson ledamot Vald till stimman 2025
Mina Davoudi ledamot Vald till st&émman 2024
Suppleanter har varit:

Tobias Malmberg Vald till stdmman 2024
Oskar Damkjaer Vald till stdmman 2024

Avgaende ledaméter
1 tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r Anne Gyllenberg, Edvin Dalklint, Mina Davor
ordinarie ledam&ter samt suppleanterna Tobias Malmberg och Oskar Damkjaer.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Arne Loyd.

Valberedning
Valberedning har varit Benjamin Clareus och Hampus Ekblad.

Sammantrédden
Ordinarie foreningsstdamma holls den 7 juni 2023,

Styrelsen har under aret hailit 12 st protokollférda sammantriden.

Anstillda
Féreningen har ingen anstalld.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskétseln har ombesérits av Climat 80. —-

Ligenhetsférdelning
10st 1rok 12st 2rok 17st 3rok lst4rok
tdgenhetsytan dr 2.515 kvm. Taxerad lokalyta 163 kvm y{g
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Medlemsinformation

Under aret har 4 st lagenhetsoverlatelse skett.

Antal medlemmar vid arets borjan var 57 st och vid arets slut 59 st.

En ldgenhet har hyrts ut, men kommer att saljas som bostadsratt 2024.

Reparationer och underhall
Relining, renovering av alla dorrar i portar, underhall av pannrum, forbattringar i tradgarden

Planerade underhall ar 2024 samt eventuellt stérre underhall planerade de nirmaste aren.
Inget stérre underhallsarbete planerat

Underhallsplan

Féreningen har underhallsplan sen 2017n. Avsattning till framtida underhall sker enligt féreningens stadgar,
0,3% av taxeringsvardet.

Fastighetsforsédkring
Fastighetsforsadkring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvirde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 10% under 2023,
For 2024 har styrelsen beslutat att hdja manadsavgifterna med 10%.

Flerarsdversikt
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e Arsavgiftniva kr/m2 (Bostadsrittsyta)

2020 2021 2022 2023

Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2279 2019 1954 2143 1981

Resultat

=377 -157 -229 -233 65

Balansomslutning 48 495 48 314 47 273 47 941 50 851

Soliditet

51% 52% 52% 53% 63%

Arsavgiftniva kr/m” (Bostadsrattsyta) 860 763 758
Arsavgifterna andel av totala rérelseintikter 95% 95%
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Arsavgiftstickning, resultat i tkr 1 -141 -199 -188

Sparande kr/m2 (total yta) 2 198 176 164
Avsittning till underhalisfond kr/m? (total yta) 58 58 41
Underhallsfond kr/m® (total yta) 426 444 386
Drift- & reparationskostnader kr/m2 {total yta) 437 445 410
Energlkostnad kr/m2 (total yta) & 218 211 184
Réntekostnad kr/m® {total yta) 180 91 101
Skuldsattning kr/m? {total yta) 8 697 8 509 8672
Skuldsattning kr/m® (bostadsrittsyta) 9261 9061

Lan / taxeringsvirde 45% 44% 64%
Rantekénslighet 4 10,8% 11,9% 12,4%

1} Intéikter minus drift, reparationer, personal, réntor, nésta ars amortering, avsdttning till underhdll. Visas i tkr.
2] Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvim

4) Vid 1% réntehdjning av alla Idn, pdverkar ménadsavgiften med ovan %, Ef hdnsyn tagit till dvrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalky! enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan 8r drsavgiftstdckning vilket visar om intdkterna técker drift, rénta, amorteringar och avsittning,
se utrdkning nedan. Samma utrdkning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tki Ar 2023 2022
Arsavgifter 2164 1920
Gvriga intakter 116 99
Drift & personalkostnader -1288 -1311
Rantor -461 -236
Amortering * -516 -516
Avsdttning framtida underhall -155 -155
SUMMA -141 -198
Senast arets amortering motsvarar: 2,2%  Normalt brukar 1Gn ha amortering pd 1-2%

Kommentar arets resultat

Foreningen har ett negativt resultat for aret, dven efter fondavséttning, Avgiftstackningen har férbéttrats och ér de
minus pga htg amortering. Under aret har det dven varit bortfall av hyror dd man rustat upp och planerar silja

fd hyresrétten. Dessutom har manadsavgifterna hdjts under 2024. Féreningen har fortsatt stort totalt eget kapital.

Eget kapital Insats Upplatelse Uppskrivn Yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter fond fond resultat resultat

Arets bérjan 23878038 4525195 25702225 1187971 -29974 870 -196 871 25121688
Disposition -196 871 196 871 0
Avsdtining yitre fond 154 782  -154782 o]
Uttag yttre fond -202 434 202 434 0
Arets resultat 377476  -377476
Arets slut 23878038 4525195 25702225 1140319 -30124089 -377476 24744211

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid 3rets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat -30171741,31
Arets resultat -377 476,30
Avséttning till yttre underhallsfond -154 782,00
Uttag ur yitre underhallsfond 202 434,00
Summa -30 501 565,61
Styrelsen foreslar att -30 501 565,61 kr balanseras i ny rakning. &{

Sida3av9 W



Brf Gléden

Org.nr 769613-6576

Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning 1 2279488 2018 851
2279488 2018 891
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -1139913 -1 091 235
Reparationer 3 -30 125 -112 363
Periodiskt underhdll 4 -202 434 0
Personatkostnader 5 -118 058 -107 182
Avskrivningar 6 -705177 - -669 427
-2 195707 -1 980 207
Rérelseresultat 83781 38684
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 19509 7 490
Rantekostnader och liknande poster -480 767 -243 045
-461 258 -235 555
|Arets resultat -377 476 -196 871]
Arets resultat enligt ovan -377 476 -196 871
Avsittning till fond for yttre underhall -154 782 -154 782
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 202 434 0
|Resultat efter disposition av underhall 329 824 -351 653 |
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Brf Gloden

Org.nr 769613-6576

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligéngar
Byggnader och mark 7 47 614 532 46 516 088
Maskiner, inventarier & installationer 8 71840 87961
47 686 372 46 604 049
Summa anléggningstillgéngar 47 686 372 46 604 049
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Ovriga kortfristiga fordringar 67 3838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 641 17 542
Summa kortfristiga fordringar 12 708 21380
Kassa och bank 795 848 1688991
Summa kassa och bank 795 848 1688991
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 808 556 1710371
[SUMMA TILLGANGAR 48 494 928 48 314 420/
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23878038 23 878038
Uppskrivningsfond 25702 225 25702225
Upplatelseavgifter 4 525 195 4525195
Yttre underhillsfond 1140319 1187971
55 245 777 55293 429
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -30124 089 -29974 870
Arets resultat -377 476 -196 871
-30 501 566 -30 171741
Summa eget kapital 24744 211 25121688
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 7745044 20771043
7745044 20771043
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 15545707 2016 332
Leverantdrsskulder 64 028 25928
Skatteskulder 59 884 52 446
Ovriga skulder 4681 8135
Upplupna kostnader och féruthetalda intékter 10 331373 318 848
16 005 673 2421689
]SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 494 928 48 314 4ZD|
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Den [6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte géar i kassaflodet mm
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafldde fran den [Bpande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassafldde fran den l&pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar
Pagaende arbete

Finansieringsverksamheten
Forandring av lan

Kassafléde fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-12-31

83781

705177
19 509
-480 767

327 701

8672
54 609

63 281

390 982

-1787 500
0

-1787 500

503 376

503 376

-1284 124

-893 142

1688091
795 848
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Védrderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag, kallat K2. Principerna &r ofdrindrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta. Gvriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgingar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

| drsavgiften ingér virme, vatten, renhélining och tv.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belepp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnadsdelar
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnadsdelar
Marken skrivs inte av

Nettoomsattning Not 1

Hyresintédkter bostéder

Hyresintdkter lokaler

Hyresintékter garage, p-plats mm

Arsavgifter

Overlatelseavgifter och pantavgifter

Ovriga intékter Varav elstéd 15.602 kr

Driftskostnader Not 2

Fastighetsskotsel

Stédning

Snérijning

Elavgifter

Virme

Vatten

Renhallning 1 manad fér 2022 hamnat pg 2023
Fastighetsforsdkring

TV och bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventar-/material
Tele, post- och bankkostnader
Administrativt férvaltningsavtal
Extern revisor

$iverlatelse- och pantkostnad
Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Reparationer Not 3
Reparationer

Reparation bostader

Reparation lokaler

Reparation gemensamma utrymmen

Reparation installationer

Reparation byggnader

Reparation utvandigt

Ar2023

36 190
31233

4 800
2163 636
5773

37 856

2279 488

-124 248
-58 968
-12 006
-73785

-422124
-87971
-72 830
-37 013
-95 908
-69 500

-1708
0

-49 376
-6 500
-5104
-6 884
-10 178
-53810

-1139913

-1900
-17 213
-6 046
-4 366
-30 125
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1,25%

Arz022

55 200
26 388
16 890
1920168
0

245

2018891

-134 987
-58 967
-1577
-92 749
-405 343
-66 650
-46 554
-34 521
-76 218
-66 700
-4 231
-1390%
-68 158
-5750

0

-3 499
-17 702
-5720

-10581 235

-8796
-53 855
-2939
-12 511
-28 241
-4 021
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Periodiskt underhall Not 4

Periodiskt underhall -202 434 0
-202 434 0
Personalkostnader Not 5
Arvode styrelsen -891779 -85 525
Sociala och andra avgifter -26 279 -21 657
-118 058 -107 182
Avskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader -16 656 -16 656
Avskrivning pa forbattringar -672 400 -636 650
Avskrivning pa maskiner & inventarier -16 121 -16121
-705177 ~-669 427
Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn. Ack av- och Arets Bokfort virde  Avskrivn
avskrivning virde nedskrivning  avskrivn 2023-12-31 ar
Mark, ursprung 816 650 0 0 816 650
Mark uppskrivning 9401 475 0 0 9401475
Byggnad Rak 1665570 -260 941 -16 656 1387973 2106
Byggnad uppskr Rak 19 174 435 3065433  -191744 15917 258 2106
Forbdttringar  Rak 152 375 -76 111 -5 074 71190 2008-2037
Tvattstuga Rak 49 936 -18 745 -1 250 29991  2008-2047
Elanldggning  Rak 84 469 -27 029 -1689 55751 2017-2066
Stambyte Rak 9608 869 -2 354 197 -192 179 7062593 2010- 2059
Relining Rak 1787 500 0 -35 750 1751750  2020-2069
Summa 54 977 123 -6 673 535 -G89 056 47 614 532
Ackumulerade anskaffningsvirde Ar2023 Ar2022
Vid &rets bérjan 42 971 498 42 971 498
Arets anskaffning 1 787 500 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 10218 125 10218125
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 54977123 53189623
Ingdende avskrivningar -6 673 535 -6 004 108
Arets avskrivningar enligt plan -689 056 -669 427
Utgéende ackumulerade avskrivningar enl plan -7 362591 -6 673 535
Utgdende redovisat virde 47 614532 46 516 088
Taxeringsvadrde Taxeringsvirde mark: 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnader: 26 594 000 26 554 000
Totalt taxeringsvirde: 51 594 000 51 594 000
Maskiner och inventarier Not 8
Ackumulerade anskaffningsvarde
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 183 757 183 757
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde 183 757 183 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Inventarier och verktyg -95 797 -79676
Arets avskrivningar
Inventiarier och verktyg -16 121 -16 121
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan -111 918 -95 797
Restvirde enligt plan vid drets slut 71840 87961
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Langfristiga skulder kreditinstitut Not 9
Langivare Konverterings- Rénte- Skuld Skuld
datum sats Ar2023 Ar2022
Stadshypotek 2028-03-01 4,32% 7 823 876 kr 7 883 000 kr
Stadshypotek 2027-03-01 0,78% 7 536 875 kr 7614 375 kr
Stadshypotek 2024-12-01 0,90% 5430 000 kr 5790 000 kr
Stadshypotek 2024-04-19 5,15% 1 500 000 kr 1500 000 kr
Stadshypotek Rorligt 4,85% 1000 000 kr 0 kr

23290751 kr

22 787 375 kr

Snittranta 2,45%

516 332 kr
20709 091 kr

Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

7745 044 kr
15545 707 kr

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Amorteringen, samt |an som &r rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga
Foreningen har dock for avsikt att forlanga detta lan

Upplupna kostnader och Not 10 Ar2023 Ar2022
forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 22 681 1204

Upplupna kostnader 106 144 135 846

Forutbetalda hyresintdkter 202 548 181798
331373 318848

Stillda sdkerheter och Not 11

ansvarsférbindelser

Pantbrev i fastighet 23913 000 23913 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Lund 2024 ©5 -073
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Carin Gustav Anne Gyflenberg Edvin Dalklint

Bjérn Petersson

Mina Davoudi arfs Nordgren
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REVISION UTBILDNING AB

Kallsjp 21 27493 SKURUP
Mobil: 0721-816670 ﬁ

Orgnr: 559014-2724 Bgnr. 806-5659
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