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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séate
Bostadsrittsforeningens firma ar Bostadsrittsforeningen Skonadal i Lund. Styrelsen har sitt séte i Lund.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till zndamél att i bostadsritisfSreningens hus uppléta bostadsidgenheter for
permanent boende it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon
genom att verka for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har p4 grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsriitishavare.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kp ska uppriitas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kbparen. K6pehandlingen ska innehdlia uppgift om den ligenhet som Bverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overlitelscavtalet inte uppfyller formkraven 4r Sverlitelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt i bostadsrilttsfdreningens hus,

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte skiligen bor godtas som bostadsréttshavare. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dverghtt till annan nérstAende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Den som en bostadsriitt Svergtt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf &t uppfylida och bostadsrittsféreningen skiligen bdr
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvédrvaren inte avser att bosfitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréittfSreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap,

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som frviirvat bostadsritt till en bostadslgenhet som inte 4r avsedd for fritidstindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsléigenhet fir inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen méiste ha samtycke av
bostadsriitisforeningens styrelse fir att genom Sverlatelse forvirva bostadsrite till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv forstljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid frvrv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsidrviiry

Den som forviirvat andel i bostadsrétt till bostadsl#genhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av forélder som e¢j sammanbor med barn, makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende n#irstiende personer.

§ 6 Famlljeritisliga fSrviiry

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsriittsforeningen uppmana fSrvirvaren att inom sex
ménader frAn uppmaningen visa att nAgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen har
forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for firvirvarens rikning,

§ 7 Riitt att utSva bostadsriitten

Niir en bostadsriitt dvergtt till ny innehavare, fir denne utva bostadsrétien endast om han eller hon
tir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsfireningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsriitten trots att dddsboet inte e
medlem i bostadsritttsforeningen. Tre &r efter dddsfallet fir bostadsriiitsforeningen uppmana didsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har firviirvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte fijs, far bostadsriitten tvAngsforsiljas for dsdsboets ritkning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvingsfirsilining eller
vid exckutiv frstiljning, kan tre 4r efter fSrvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nokas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har fdrvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.
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§ 8 Privning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen Ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad fiin det att skriftlig och
fullstéindig ansttkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sbkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verlatelse #r ogiltig om den som bostadsritten Gvergitt till nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining,
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhéllande till Iigenbeternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsréttsfireningens lopande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
4ndring av det inbordes forhalandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi frediedelar av de rostande pa foreningsstimman gitt med pa beslutet.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen,
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads brjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas i ritt tid utgér
drdjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende erstittning fSr viirme och varmvatten, elektricitet, soph#mtning eller
konsumtionsvatten kan bertiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsriittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for overlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsiitining,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett 4r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten 4r upplaten.

Bostadsréttsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning. \/\/
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01/01- 31/12,

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestdr av
firvaltningsberittelse, resultatritkning, balansritkning och tilliggsupplysningar,

§ 13 Féreningsstimma

Fiireningsstimman #r bostadsrittsfireningens hbgsta beslutande organ,

Ordinarie fdreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje ritkenskapsar.

Extra fdreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen beg#irs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst #rende behandlat p3 ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
Hrendet till styrelsen ftre februari manads utging.

§ 15 Kallelse till fSreningsstdmma

Styrelsen kallar till fdreningsstimma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innehalla uppgift om de #renden som ska forekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire freningsst4mman och ska utflirdas senast tvd veckor
fire foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa ltimplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress 4r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning
Ordinarie freningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordfdrande
anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfrare
godklinnande av r8stlingd
godkiinnande av dagordning
val av tvA personer att jiimte stimmoordftranden justera protokollet
val av minst tvA rdstritknare
fraga om kallelse skett i behtrig ordning
genomghng av styrelsens drsredovisning
. genoroglng av revisorsrmes berlittelse
. beslut om faststillande av resuitatrlkning och balansrékning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller firlust enligt den faststéllda
balansrikningen
13. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamoter
14, beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstimman
15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
16, val av styrelseledamdter och suppleanter
17. beslut om antal revisorer och suppleant
18. val av revisor/er och suppleant
19. beslut om antal ledamdter i valberedningen
20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
21, av styrelsen till fireningsstiimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmdéilda drenden
som angivits i kallelsen
22, foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 freningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsréit gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en roat.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller htgst ett &r
fran utfirdandet. Ombud f3r bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett bitrdde.

§ 18 Ristning

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfsranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas,

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokolf vid fireningsstimma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos

bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
ED




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst fem styrelseledamoter med hogst tva suppleanter.

Foreningsstimman véljer styrelseledamiter och suppleanter.

Mandattiden 4r hogst ivA ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélfien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tv tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutftr niir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter #r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande frenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitrdder. Nar minsta antal ledamdter #r nirvarande kedvs enhallighet
foir giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Fndast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mijligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoli.

Protokoll ska férvaras betrypgande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tre, samt hidgst en suppleant. Mandattiden &r fram
till niista ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast den 20 april. Styrelsen ska limma skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmmarna minst en vecka fore den foreningsstimnia
pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstémma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av fireningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman [dmna forsiag pi arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
I. uppritta en underhélisplan for genomforande av underhdll av bostadsréttsforeningens

fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finns for underhali av

bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfaitning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsti pd bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rdkning. \/J
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur Kigenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att £ utdrag ur Igenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

Lol

Ll i

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fr
upplatelsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen fr bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsitining av bostadsrétten, samt

datum fiir ntfirdandet.

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten j#mte tillhdrande killarutrymme/n i gott
skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren ansvarar fir att sivil underhilla som reparera ligenheten och
att bekosta Atgirderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsitkring som omfaftar bostadsriittshavarens underhélis- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren ska fillja de anvisningar som bostadsrittsfdreningen limnar betriiffande
installationer avseende avlopp, viirme, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverféring.
For vissa dtglirder i ligenheten kr#tvs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atghirder bostadsrittshavaren
vidtar i l#genheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Tili ligenheten h&r bland annat:
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14,
15.
16.

ytskikt p4 rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kridvs for
att anbringa viskiktet p4 ett fackin#ssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa foir
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i I#genheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksd fir tappvattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall
ansiutningskopplingar pA vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

hela ytterddrren inklusive alla funktionsdetaljer sdsom exv. beslag, handtag, gingjdrn,
titningsiister, brevinkast, 1As och nycklar,

glas i fonster och dbrrar samt sprojs pa fonster och i fusrekommande fall isolerglaskasset,

till finster och fnsterddrr htrande beslag, handtag, géngjirn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsfdreningen svarar dock for méining av utifrin synliga delar av
fonster/fUnsterddrr,

méIning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar fir avlopp, vatten och anordningar fr informationstverftiring till de delar de ir
synliga i I#genheten och betjlinar endast den aktuella l4genheten,

. armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

. klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
. eldstdder och braskaminer,
. ktksflikt, kolfilterfliikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del

av husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstdnd,

shkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvvitrme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ldgenheten med.

IngAr i bostadsriittsupplatelsen forrid, killarutrymme eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fr ligenheten
enligt ovan,

Bostadsriittshavaren &r skyldig att pA egen bekostnad underh8lla och reparera redan instalierad
markis som bostadsréttshavaren (efter inh#mtat tillstdnd frn styrelsen) har firsett ligenhoten med.




Bostadsrittshavaren ska #ven svara for att ordningsstélla fastighetens fasad om bostadsrittshavaren inte
langre ska ha installerad markis. Ett iterstillande av fastighetens fasad maste ske samrid med styrelsen
och pa bostadsriittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsrittsfreningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse

11 i .
" eller entigt lag
g,‘:i § 31 Bostadsrittsféreningens ansvar
o Bostadsriittsfreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
& for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r viil underhéllet och halls i gott skick.
% Bostadsrittsféreningen svarar vidare fr underhall och reparationer av fljande:
> 1. ledningar for aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsriitsforeningen har forsett
o lsgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler #n en ligenhet (s kallade stamledningar),
o™ 2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfdring som

bostadsrittsfireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
|4genhetsavskiljande- eller birande vilgg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten
med,

4, rokghngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Aven for spiskApa/ktksflakt som utgir
del av husets ventilation, samt

5, brevlida och/eller postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrtémmande
tappvatten) svarar bostadsritttshavaren endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadsrdttslagen.
Detta giller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 BostadsrittsfSreningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse Atgdrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsfreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 34 FSriindring av bostadsriittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebfr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fortindras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsriitisfdreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pi besiutet, Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet tinda giltigt om minst tvA tredjedelar av de rstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjlilpande av brist

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for l4genhetens skick s4 att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fr omfattande skador p2 annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
bristen i ldgenhetens skick si snart som mdjligt, fAr bostadsritisforeningen avhitlpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad,

§ 36 Iingrepp | [igenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd i 18genheten utfora Atgird som innefattar;
1. ingrepp i en blirande konstruktion,
2. Hndring av befintliga ledningar for avlopp, véirme, eller vatten, eller
3, annan visentlig fréndring av lgenheten,
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstAnd till en Atgird som avses i forsta stycket om 4tgiirden fr till

phtaglig skada eller oldgenhet ftir bostadsrittsfireningen. \J\J

§ 37 Anviindning av bostadsriitten
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Vid anvindning av ligenheten ska bostadstiittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
Higenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriattshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgors ocksd av de som héir
till bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som glist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitshavaren ska félja bostadsrittsfreningens ordningsreglet.

Om det fsrekommer st6rningar 1 boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningama omedelbart upphtr. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stéringarna &r sirskilt allvarliga med hiingyn tiil deras art eller omfattming.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél #r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrdde till ldgenheten

Foretrtidare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in i Figenheten nér det beh&vs for tllisyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittstbreningen svarar for eller £or att avhjilpa brist nér
bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadstiittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas péd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet #n nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfdra nodvindiga atgarder {or att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrittshavaren inte Jamnar tilliride nr bostadsritisféreningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen ansoka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begransas till viss tid och ska limnas
om bostadsriittshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsritisféreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &nda uppldta
sin ldgenhet i andra hand om hyresniimnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
+ om en bostadsraut har forvirvats vid exekutiv f8rsiljning eller tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritien och som inte antagits till medlem i

bostadsrétisforeningen, eller

+ om ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten titl lagenheten innehas av en komunun
eller ett landsting.

Neir samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
fir bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

MW
b

§ 41 Andamal med bostadsritten
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Bostadsrittshavaren f3r inte anviinda ligenheten for ndgot annat ndamél &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsiigelse av hostadsratt

En bostadsrattshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva 4r frén upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gbras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergar bostadsritten till bostadsrittsfsreningen vid det ménadsskifie som intriffar
pirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Firverkandegrunder

Nyttjanderstten till en lagenhet som innehas med bostadsriit och som tilltritts fir firverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. DréjsmAl med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drisjer med att betala insats eller upplételseavgift uttver tva veckor fiin det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmil med Arsavgift eller avgift fOr andrahandsupplételse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, néir det
giller en bostadsitigenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ldgenheten anviinds fr annat #indamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som [dgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsitshet dr
villande till att det finns chyra i liigenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att obyran sprids i huset,

7. Vanvird, stSrningar och liknande

om l4genheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
upplaten till i andra hand utstter boende i omgivningen fr stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fSljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till lagenheten nir bostadsrittsfireningen har ritt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgtr skyldighet som ghr utbver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfreningen att skyldigheten
fullgttrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om l#genheten helt eller till véisentlig del anviinds fir niringsverksambhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
l4genheten anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersdtming.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderstten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsfigaing och sfrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréittshavaren liter bli att efter tillsgelse

vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandersitten enligt punkt 1-5 eller 7--9 fdrverkad men sker rittelse innan
bostadsriittsfireningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, fir bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frén ligenheten pd den grunden. Detta gliller inte om nyttjanderétten 4r forverkad pd
grund av strskilt alivarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag di bostadsrattsfireningen fick reda pé forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmil med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsritttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriitshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frin Higenheten

1. om avgiften —nér det #r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér Higenheten 4r
belligen,

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriiftshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats si snart det var
mbjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i firsta instans,

Vad som sigs i firsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom ait vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sina frpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bbr fa
behilla Jigenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drdjsmél anstker om tillstind till upplatelsen och fir ansikan beviljad,
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag dA bostadsritisforeningen fick reda p forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stdringar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tills#gelse or rittelse ska alitid ske om bostadsriitten 4r uppldten i andra
hand.

Innan uppséigning fir ske av bostadsltigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrilttas, Vid
sitrskilt allvarliga stdrninger fir uppséigning ske utan underritielse till socialnmnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till socialntimnden,

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin l4genheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tvi ménader frén det att bostadsriittsforeningen
fick reda pA forhAllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om fSrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfdreningen dock kvar sin r#itt till uppséigning intill dess att tva
mAnader har gatt fran det ait domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rdttsliga forfarandet har

avslutats pA ndgot annat siitt. w

§ 44 Vissa meddelanden ]:’: P)
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Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kridvs av den;

tillstigelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavgifi

tillsigelse att vidta rijttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Nk W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom féreningens fastighet

eller genom brev.
0

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt
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Styrelsen eller firmatecknate far inte utan foreningsstdimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forédndringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 46 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upplses ska behlina tillgingar tillfalla medleramarna i forhéllande till

bostadsriitisligenheternas insatser.
FD
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