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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf RAbygarden med sate i LUND org.nr. 745000-1560 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1951. Féreningens stadgar registrerades senast 1950-02-28.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fries 3 1951-06-30 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
9 garageplatser 0
15 p-platser 0
33 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2060
Totalt 57 objekt 2060

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 6 st 1 rok, 15 st 2 rok, 6 st 3 rok, 4 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Johannes De La Motte Ordférande

Sara Odén Ledamot

Ola Obrant Ledamot/sekreterare
Damir Knezevic Ledamot

Jonas Rosberg Ledamot
Magdalena Kjessler Suppleant

Maria Wallin Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Samtliga ledamoter avgar vid kommande stamma.
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Firman tecknas av Johannes De La Motte, Sara Odén, Ola Obrant, Jonas Rosberg och Damir Knezevic.
Revisorer har varit: Asa Lundh samt Henrik Ekstrém som revisorssuppleant, valda av féreningsstamman.
Valberedning har varit: Charlotte Leoo och Ann-Louise Lindahl, valda vid féreningsstamman.

Anstélld; Johannes De La Motte for tradgardsskotsel.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
Samtliga skorstenar fogades om och férseddes med huvar under sommaren.
Arbetet med att satta upp nya balkonger inleddes under hdsten och fortsatter i bérjan av 2024

Tidigare utférda renoveringar:

Ar 2003 Stambyte (vatten och aviopp)

Ar 2006 Fjarrvarmeanlaggning

Ar 2008 El i allm&nna utrymmen

Ar 2008 Takbyte

Ar 2010 Fasader och balkonger

Ar 2020 Fonsterbyte

Framtida underhall

Ar 2024 Laddstolpar till 8 parkeringsplatser
Ar 2025 Omfogning av fasaderna

Ar 2026 Dranering av husen.

Ar 2026 Renovering av kéllare, tvattstuga och garagenedfarter.
Ar 2027 Solpaneler

Ekonomi
Véasentliga handelser i féreningens ekonomi
Nya balkonger ledde till 6kad belaning.

Upplysningar vid forlust
Foreningen uppvisar ett resultat pa - 2.821tkr, detta r till foljd av de stora underhallet som gjordes 2023. Styrelsen har gjort
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flera hojningar av arsavgifterna for att forbattra de framtida resultaten och jobbar for att se till att féreningen ska fa ett positivt
kassaflode for att kunna spara till framtida underhail.
Om foreningen behdver ta nya lan for framtida underhall kan arsavgiften behéva hojas ytterligare.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratt dverlatits (tilltrade februari 2024).
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 41 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 100 119 340 -47 96
Skuldséattning, kr/kvm 6 185 3829 3854 3875 3745
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6185 3829 3854 3875 3745
Rantekanslighet, % 8 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 326 393 212 268 273
Arsavgifter, kr/kvm 818 798 798 798 798
Arsavgifter/totala intakter, % 95 98 98 98 98
Totala intékter, kr/kvm 858 811 813 813 813
Nettoomsattning, tkr 1712 1672 1673 1673 1632
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 820 -52 466 -862 -3223
Soliditet, % -70 =27 -26 -35 -16

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 680 153 0 0 680 153
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 937 500 0 -937 500 0
S:a bundet eget kapital, kr 1617 653 0 -937 500 680 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3288421 -51 854 937 500 -2 402 775
Arets resultat, kr -51 854 51 854 -2 820822 -2 820822
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3340275 0 -1883 322 -5223 597
S:a eget kapital, kr -1722 622 0 -2 820 822 -4 543 444

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 340274
Arets resultat, kr -2820822
Reservation till underhallisfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 937 500
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5223 596
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -5223 596

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1712 316 1671712
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 59 033 220
SUMMA RORELSEINTAKTER 1771 349 1671932
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3810908 -1115579
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 781 -136 729
Personalkostnader Not 6 -112 542 -112 175
Avskrivning_{:\r av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -237 087 -234 082
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 404 317 -1 598 565
RORELSERESULTAT -2 632 968 73 367
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 304 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -188 158 -125 223
SUMMA FINANSIELLA POSTER -187 854 -125 221
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 820 822 -51 854
ARETS RESULTAT -2 820 822 -51 854
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 267 570 4 504 657
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 267 570 4 504 657
Summa anlaggningstillgangar 4 267 570 4504 657

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 210 140
Ovriga fordringar Not 9 30776 27 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 18 869 17 727
Summa kortfristiga fordringar 49 855 45674
Kassa och bank Not 11 5149 301 1 886 359
Summa kassa och bank 5149 301 1886 359
Summa omsattningstillgangar 5199 155 1932 032

SUMMA TILLGANGAR 9 466 725 6 436 689
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Rervfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2023-12-31 2022-12-31
637 847 637 847

42 307 42 307

0 937 500

680 153 1617 653
-2402 774 -3288 421
-2 820 822 -51 854
-5 223 596 -3 340 274
-4 543 443 -1722 621
6 016 000 6 793 162
6 016 000 6 793 162
6 825 162 1099 092
897 836 66 281

0 2970

3193 4 356

267 977 193 449
7994 168 1366 148
14 010 168 8 159 310
9466 725 6 436 689

8 (13)
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET
INVESTERINGSVERKSAMHET

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-2 632 968 73 367
237 087 234 082

-2 395 881 307 449
304 2

-185 063 -122 189

-2 580 640 185 262
-4 181 -1 536

1238 377 72 756
-1 346 444 256 482
0 0

4 609 386 -51 092

4 609 386 -51 092
3262 942 205 390
1905 481 1700 091
5168 423 1905 481
3262 942 205 390

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

9 (13)
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader* 1685 676 1644 552
Hyresintékt garage och bilplatser 26 640 27 160
1712 316 1671712

*Ingar El, uppvarmning, vatten, och TV

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 59 033 220
59 033 220

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -21 595 -37 017
El -171 057 -291 103
Uppvarmning -440 322 -453 928
Vatten -59 831 -65 637
Renhallning -46 232 -39 345
TV, bredband, iptelefoni -56 330 -51 078
Forvaltningskostnader -66 765 -47 976
Forsakringar -15 924 -14 559
Fastighetsskatt -36 897 -42 832
Periodiskt underhall -2790 125 -62 500
Ovriga driftskostnader -105 829 -9 604
-3810 908 -1 115579
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -2 790 125 -62 500
-2790 125 -62 500

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -12 406 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader 6126 -15 366
Kostnader 6verlatelse och panter 0 -5613
Konsulter -237 500 -104 750

-243 781 -136 729

Not6 PERSONALKOSTNADER

Arvode till styrelsen -9900 -9 900
Loner for anstallda -69 888 -69 888
Ovriga personalkostnader -5 000 -5 000
Revisionsarvode -400 -400
Sociala avgifter -27 354 -26 987

-112 542 -112 175

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -237 087 -234 082
-237 087 -234 082




R Brf Rabygarden 12 (13)
2023 | ARSREDOVISNING (Rabygaraen
2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 9 583 936 9583 936
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 9583 936 9583 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 079 280 -4 845 198
Avrets avskrivningar byggnader -237 087 -234 082
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5316 367 -5079 280
Utgaende redovisat varde
Utgdende redovisat varde 4 267 570 4 504 657
Redovisade varden byggnader 4 267 570 4 504 657
Fastighetsbeteckning: Lund Fries 3
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1951 21 600 000 21 600 000 43 200 000 43200 000
21 600 000 21 600 000 43200 000 43200 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 448 600 8 448 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 13 448 600 8 448 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 19123 19123
Skattekonto 8988 8 684
Ovrig skattefordran 2 665 0
30776 27 807
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 4074 3702
Forutbetald kabel-TV 14 795 14 025
18 869 17727
Not 11 KASSA OCH BANK
Sparbanken Oresund 89 89
Sparbanken Skane 68 501 68 501
Handelsbanken 698 698
Handelsbanken 5080 014 1817072
5149 301 1886 359
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane AB 1,50% 2024-11-10 3100000 0
Sparbanken Skane AB 1,49% 2024-11-10 2700 000 0
Sparbanken Skane AB 4,84% 2026-12-31 2500 000 0
Sparbanken Skane AB 4,94% 2026-12-31 2500 000 0
Swedbank Hypotek AB 1,39% 2024-12-20 634 548 0
Swedbank Hypotek AB 1,39% 2024-12-20 358 614 19 092
Swedbank Hypotek AB 4,78% 2026-01-28 1048 000 32 000
12 841 162 51092
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2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 016 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 32000
Lan som ska konverteras inom ett &r 6 793 162
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 825 162
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,03%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 204 368
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 12 585 702
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 1560 1560
Arbetsgivaravgifter 1633 1633
Ovriga kortfristiga skulder 0 1163
3193 4 356
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iéner och arvoden 6 705 5350
Upplupna sociala avgifter 1681 1681
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 74 498 32473
Upplupna rantekostnader 11321 8 226
Forutbetalda arsavgifter och hyror 166 772 145719
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 000 0
267 977 193 449

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Damir Knezevic Johannes De La Motte

Ola Obrant Sara Odén

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Asa Lundh
Revisor vald av féreningsstdamman

Jonas Rosberg



