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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Lobo
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar gkta eller odikta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rdakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en gé&ng, utan férdelar den dver en Kingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mé@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansréikningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgadngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflaédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflddesanalysen mer @n resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstédmman besltutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stédmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till éndamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 1994-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Apeln 12 2001 Lund

Marken innehas med dgandergtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Léansférsdkringar Skane.

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950
Vardedret ar 1949

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 54 bostadsrdtter om totalt 3 240 kvm och 4 lokaler om 61 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 3 286 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Urban Jansson Ordférande
Anna Flyme Ahlstrand Kassér

Karin Yip Sekreterare

Per Brattstréom Vice ordférande

Bengt Emanuelsson Kémpe  Styrelseledamot
Per Lindeblad Suppleant
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Valberedning
UIf Nilsson

Fredrik Svensson

Kerstin Hansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av Bengt Kdmpe, Anna Flyme Ahlstrand, Urban

Jansson.

Revisorer

Patrik Hansén  Auktoriserad revisor  Access Revision AB

Sammantréden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhadll

2024 e Underhallsspolning av avlopp
: Ny grundvattenpump
Oversyn av tak samt byte av trasiga takpannor (90)
Behandling av fasad miljéhus

Tioarskontroll balkonger
2022 o Yttre méaining (bl.a. samtliga balkongrdcken, takskdgg, fasadplat, kaliardérrar)
2021-2022 @ Oversyn och underhdll av ventilationssystemet samt OVK

2021 e Asfaltering
Kontroll & omfogning av tegelstenar under samtliga fénster - Stenar har bérjat lossna

Installation av laddstolpar pd parkeringsplatsen
Utbyte av dagvattenavlopp utanfér hus 19 - Tradrétter vuxit in | systemet

2020-2021 e Fagelskydd insatta i alla friskluftsventiler
© Alla utvandiga ventilgaller utbytta

2020 0 Nya fjarrvarmecentraler
Byte av kéllarddrrar - Brandskyddskrav
Byte av all belysning - Led och automatik

2019-2020 0 Byte tappvattensystem

2019 e Underhdllsspolning av avlopp

Installation solceller
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2015 o

2011-2012 ©
2010 o
2009 o

2008 e

2006 e
2005 o

2001 e

Nya sékerhetsddrrar + postboxar

Byte av burspréksfonster
Renovering av balkonger
Byte av el-stammar
Relining av avloppsstammar

Byte av tak

Ny el-central
Byte av fénster
Utbyte av dagvattenavlopp utanfor hus 17

Nytt miljchus

Planerade underhéll

2025-2026 0 Byte termostater radiatorer

2026 e Utvandig malning kallarfonster

Byte tatningslister ldgenheter

Avtal med leverantdrer

Bredband
Gérdsskotsel
Kabel TV

Telia Sverige AB
Hunneberga Bygg och Anléggning
Tele2 Sverige AB

Stadning av trapphus och tvéttstugor  KIA Kvalitetsstdd AB

Tvattning av sopkarl Sanerings Companiet AB

Véasentliga héndelser under ritkenskapséret

Ekonomi

Arsavgiften héjdes med 5 procent fran den 1januari 2024.

Ovriga uppgifter

Fadreningen inférde gemensamhetsel i mitten av februari.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under éret var 23 och
avg&ende medlemmar under aret var 18. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 103 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 11 dverlatelser.
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Flerdrsdversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2741951 2505930 2 376 558 2327 074
Resultat efter fin. poster -77 836 145 013 -1066 538 -1473 142
Soliditet (%) 74 74 73 76
Yttre fond 456 910 276 580 198 138 186 652
Taxeringsvarde 66 046 000 66 046 000 66 046 000 45 231000
:rrscvglft per kvm uppldten bostadsratt, 788 T4 . }
,Z\rsovgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 88,0 85.2 ) )
Skuldsdttning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 2274 2 343 2416 2186
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2143 2208 2281 2 050
Sparande per kvm totalyta, kr 185 192 206 171
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 23 31 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 176 148 109 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 28 32 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 273 199 173 192
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,34 3,75 - -
Rantekdnslighet (%) 2,90 3,28 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el (totalt 103 714 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett drs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Férlusten om knappt 78 000 kr har
framfor allt sin grund i ett nytt sdtta periodisera och allmdnna kostnadssdkningar som féreningen inte tagit
hajd for fullt ut. Féreningen férvdntas vara i balans vid nésta bokslut.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende érs Disponering av

2023-12-31 resultat 6évriga poster 2024-12-31
Insatser 18 068 176 - - 18 068 176
Uppldatelseavgifter 13 998 162 - - 13 998 162
Fond, yttre
iRl 276 580 -96 250 276 580 456 910
Balanserat resultat -10 463 702 241263 -276 580 -10 499 019
Arets resultat 145 013 -145 013 -77 836 -77 836
Eget kapital 22 024 229 (6] -77 836 21946 393
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stdar foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -10 222 439
Arets resultat -77 836
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -276 580
Totalt -10 576 855

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond for yttre underhdll ianspraktas 348 724
Balanseras i ny rdkning -10 228 131

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 741 951 2 505 930
Ovriga rérelseintdkter 15 581 90 294
Summa rdrelseintdkter 2757 532 2596 224
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -1948 105 -1493 751
Ovriga externa kostnader 9 -188 698 -163 699
Personalkostnader 10 -133 531 -139 451
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -337 196 -389 023
Summa rorelsekostnader -2 607 530 -2185 923
RORELSERESULTAT 150 003 410 300
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 10 847 10 980
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -238 686 -276 268
Summa finansiella poster -227 839 -265 288
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -77 836 145 013
ARETS RESULTAT -77 836 145 013
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 28 283 303 28 602 919

Maskiner och inventarier 13 105 451 123 031

Summa materiella anldggningstillgédngar 28 388 755 28725 951

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anléggningstillgadngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 392 255 28729 451

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 388 1714

Ovriga fordringar 15 1114124 1020 435

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 133105 0

Summa kortfristiga fordringar 1262 617 1032149

Kassa och bank

Kassa och bank (0] -3

Summa kassa och bank (o] -3

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1262 617 1032146

SUMMA TILLGANGAR 29 654 871 29 761596
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 066 338 32 066 338
Fond fér yttre underhall 456 910 276 580
Summa bundet eget kapital 32523 248 32342918
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 499 019 -10 463 702
Arets resultat -77 836 145 013
Summa fritt eget kapital -10 576 855 -10 318 689
SUMMA EGET KAPITAL 21946 393 22 024 229
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3691986 3 046 565
Summa langfristiga skulder 3691986 3 046 565
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3 349 509 4208 802
Leverantdrsskulder 191 421 102 847
Ovriga kortfristiga skulder 2 579 2 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 472 983 376 539
Summa kortfristiga skulder 4 016 492 4 690 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 654 871 29 761596
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 150 003 410 300

Justering av poster som inte ingéar i kassaflédet

Arets avskrivningar 337196 389 023
487 199 799 323

Erhallen ranta 10 847 10 980

Erlagd rdanta -246 965 -259 994

K"assaflodt? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 251081 550 310

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -198 893 76 400

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 193 262 -51566

Kassafldde fran den I8pande verksamheten 245 451 575144

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -213 872 -239 372

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -213 872 -239 372

ARETS KASSAFLODE 31579 335772

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1006 325 670 553

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1037 903 1006 325

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lobo har upprdttats enligt ;\rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars @rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantorsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregédende ar.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| Grsavgiften ingdar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-4%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvéardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften foér hyreshus dr 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 2 254 080 2146 764
Hyresintdkter bostdder 165 428 156 894
Hyresintakter lokaler 6 000 6 000
Hyresintdkter garage (0) 300
Hyresintdkter p-plats 56 600 48 300
Hyresintdakter férrad 2 400 900
Bredband 65 340 65 340
El, moms 120 181 0]
Elintakter laddstolpe moms 1334 3289
Intakter solel, moms 3911 19 914
P&minnelseavgift 420 240
Pantsattningsavgift 10 320 6783
Overlatelseavgift 25 910 13130
Administrativ avgift 392, 0
Andrahandsuthyrning 29 634 38 076
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 2 741 951 2505930
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Skattereduktion 12 481 12715
Elstod 0 18 071
Ovriga intdkter 3100 1800
Forsdkringsersattning (0) 49 620
/&terbdring forsdkringsbolag (0] 8 088
Summa 15 581 90 294
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard enl avtal 1200 0
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 139199 142 200
Stddning enligt avtal 71911 70 140
Stadning utdver avtal 14193 12 600
Besiktningar 11280 6]
Brandskydd (0] 200
Gardkostnader 4733 5510
Sophantering 7 238 7 238
Sndrajning/sandning 34182 17 140
Serviceavtal 15 504 18 890
Forbrukningsmaterial 6 431 2 890
Summa 305870 276 808
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Huskropp utvandigt 1200 0]
Hyreslagenheter (0] 49 900
Bostadsrattslagenheter 1800 0
Tvattstuga 19 946 2 510
Vind 1800 0
Dérrar och l&s/porttele 3444 1400
VVS 24 683 7 893
Varmeanléggning/undercentral 191 0
Elinstallationer (0] 12 575
Tak 20 906 0
Fonster (6] 5688
Vattenskada 25 433 0
Summa 101123 79 966
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Installationer 256 224 0
Tvattstuga 48 750 43750
Dérrar och lés (0] 52 500
VS 43750 ¢}
Summa 348 724 96 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 201733 76 446
Uppvdarmning 577 584 485 381
Vatten 117 982 92 246
Soph&amtning/renhallning 71 004 64 555
Summa 968 303 718 628

Fran och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln
gédllande periodisering av leverantérsfakturor. Detta kan paverka
j@mférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 0 60 694
Kabel-TV 79 928 102 656
Bredband 50 787 67 716
Fastighetsskatt 93 370 91033
Summa 224 085 322 099
Fastighetsforsdkringen periodiseras numera vilket inte var fallet

vid 2023 é&rs bokslut. Detta innebdr att féreningens

férsdkringskostnader numera belastar é@ret de galler for.

(Forsakringspremie for 2024 betalades under 2023.)

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 0 329
Tele- och datakommunikation 6 450 2200
Revisionsarvoden extern revisor 11 563 11250
Styrelseomkostnader 1594 886
Fritids och trivselkostnader 960 660
Foreningskostnader 7 667 4 064
Foérvaltningsarvode enl avtal 101307 91534
Overlatelsekostnad 26 077 20 218
Pantsattningskostnad 10 321 9 456
Administration 4 433 12 959
Konsultkostnader 18 326 3832
Bostadsratterna Sverige 0 6310
Summa 188 698 163 699
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 950 101750
Ovriga arvoden 20 800 16 800
Arbetsgivaravgifter 26 781 20 901
Summa 133 531 139 451
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 238 686 276 268
Summa 238 686 276 268
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 35 743 504 35 743 504
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35743 504 35743 504
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 140 585 -6 786718
Arets avskrivning -319 616 -353 867
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 460 201 -7 140 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 283 303 28 602 919
| utgdende restvdérde ingar mark med 5248 433 5248 433
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 33 046 000 33 046 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 33 000 000
Summa 66 046 000 66 046 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 372 264 372 264
Utgdende anskaffningsvérde 372 264 372264
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -249 233 -214 076
Avskrivningar -17 580 -35156
Utgdende avskrivning -266 813 =249 233
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 105 451 123 031
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdatterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10 088 9 605
Skattefordringar 2165 4502
Momsavrakning 63 968 0
Transaktionskonto 365 506 191295
Borgo rdantekonto 672 397 815 033
Summa 1114124 1020 435
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 822 0]
Forutbet forsakr premier 66 291 0
Forutbet kabel-TV 26 785 ¢}
Férutbet bredband 16 929 0
Upplupna intdkter 13278 0
Summa 133105 (6]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-01-07 4,05 % 917 500 947 500
Stadshypotek AB 2025-03-10 3,60 % 926 930 962130
Stadshypotek AB 2025-03-01 1,52 % 1385199 1430 491
Stadshypotek AB 2026-06-01 3,45 % 1661366 1715 246
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,52 % 2150 500 2200 000
Summa 7 O41 495 7 255 367
Varav kortfristig del 3349 509 4208 802

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 889 635 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lGnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 426 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 0 5 965
Uppl kostn el 27 202 0]
Uppl kostnad Varme 66 324 0
Uppl kostn réantor 31646 39 925
Uppl kostn vatten 9 662 8 415
Uppl kostnad Sophamtning 5190 0
Uppl kostnad arvoden 85 950 85500
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 005 25 650
Forutbet hyror/avgifter 219 578 211 084
Summa 472 983 376 539
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 500 000 16 500 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften héjdes med 2 procent fradn den 1 januari 2025. Planeringen &r att installera backventil och réttfélla

i hus 17.
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Lobo
Org.nr. 769600-1184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lobo for ar
2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och #ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &én for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
foérhéllanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Lobo for &r 2024 samt
av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana
atgdrder, omraden och férhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

vixjo den [T/Y 2025
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