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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Nyhem

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1931-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1931-
01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Skjutsstallen 7 1931 Lund

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten &r forsakrad hos IF Skadefdorsakring AB. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1931

Foreningen har 47 bostadsratter om totalt 2 472 kvm och 2 lokaler om 120 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2592
kvm.

Lagenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.
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Styrelsens sammanséttning

Hans Stromberg Ordférande

Alma Dahlberg Styrelseledamot
Lovisa Sundqvist Styrelseledamot
Olle Isidor Eriksson  Styrelseledamot
Oscar Sanner Styrelseledamot
Sofia Larsson Styrelseledamot
Sophia Stickel Styrelseledamot

Valberedning

Alma Dahlberg
Sofia Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledaméter i styrelsen i forening.

Revisorer

Elvedin Music  Auktoriserad revisor ~ Malmo Revision och Radgivning AB
Per Ranstam Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2028. Underhallsplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhall

2024 e Relining av avloppsledning i kallaren
Rattfalla, smartbox fran Anticimex
Aterstallande efter fasadklotter
Lagning och putsning vid hissen
Tva nya portkodsdosor

2023 e Nytt staket mot Kung Oskars vag 7
Fullstandig malning av yttertak

2022-2024 e Ny/renoverad ventilation till samtliga lagenheter som medfért godkand OVK

2022 e Listeridorren, mellan Sushi2go och korridoren i fastigheten pa Spolegatan 24, har bytts ut.
Genomfdring i vagg mellan Salong Pistage och Sushi2go tatades.
Automatisk dorrstangare till Sushi2go har monterats.

Hangrannor har tvittats med algtvatt och battringsmalning har gjorts. Aven takfallet ut mot Kung
Oskars vag har blivit behandlat med medel motverkande algpavéxt.
Tralador pa vinden har blivit nedskurna och extra brandskyddsisolering &r monterat pa vinden.
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e spolning och dokumentering av huvudstam i bottenplan ar genomférd. Offert for relining av liggaren h
Undersokning av yttertak har gjorts for kommande renovering.

Planerade underhall

2025 e Underhallsspolning hela fastigheten
Forbattra dranering i kallaren

2026 e Trappmalning samtliga trapphus

Avtal med leverantdrer

Projektledare for renovering av ventilationskanaler ~ Byggkon
Relining av avloppsledning i kallare PipeReliningSyd
Renoverar ventilationskanaler Skorstenteamet i Skane AB

Ovrig verksamhetsinformation

Efter drsstdmman 2024 valkomnades nya ledamoter: Olle Eriksson, Oscar Sanner, Sophia Stickel och Sofia
Larsson. Styrelsen har manadsvis sammantratt under aret for att hantera foreningens angelagenheter.

Under aret har styrelsen bland annat arbetat med féljande:

Renovering av avloppsstammar

>Féreningen har genomfoért relining av avloppsstammarna under 2024

>Arbetet utférdes av PipeReliningSyd efter noggrann utvardering av olika leverantorer
>Projektet fardigstalldes framgangsrikt och slutbesiktades

>Viss hyresnedsattning gavs for augusti manad till lokalhyresgasterna Sushi2Go och Pistasch frisérsalong pa
grund av stérningar under arbetet

Ventilationsprojekt och OVK

>Ventilationsprojektet slutférdes och OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) genomférdes med godkant resultat
for samtliga lagenheter/lokaler

>Ventilationsprojektet inkluderade installation av flaktar i berérda lagenheter som stod till sjdlvdrag
Fastighetsunderhall

>Atgarder har genomférts for att forhindra skadedjur (rattor) genom installation av fangstlador
>Service av tvattmaskiner har genomforts med byte av gdngjarn och display

>Lopande underhall av 6vriga gemensamma utrymmen och installationer, sdsom putsning vid hiss och byte av
portlas

>Arbete med att ta fram ny underhallsplan har pabdrjats, ska vara klar till sommaren 2025
Kommunikation och medlemsinformation
>Foreningen har etablerat en Facebookgrupp for att underlatta kommunikation med medlemmarna

>H0st- och varstaddag genomfordes med god uppslutning bland medlemmarna
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Styrelsen har genomfért en utvardering av foreningens ekonomiska situation.
Beslut om avgiftshojning pa 10% fran januari 2024 for att tacka okade kostnader.

Omlaggning av lan har genomforts, med beslut att binda Ian som |6pte ut i december 2024.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 80 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025=1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2297 184 2051 890 1896 639 1854 231
Resultat efter fin. poster -444 728 -365 678 144 595 -331 065
Soliditet (%) 67 67 70 69
Yttre fond 489 838 959 200 619 275 751 888
Taxeringsvarde 63 355 000 63 355 000 63 355 000 47 349 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 843 745 687 670
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 90,1 86,2 89,5 89,3
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 4505 4586 3962 4024
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4296 4373 3778 3838
Sparande per kvm totalyta, kr 213 262 146 145
Elkostnad per kvm totalyta, kr 90 93 141 96
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 141 118 134
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 38 40 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 288 272 299 266
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,61 1,20 1,07 1,02
Rantekanslighet (%) 5,35 6,16 5,77 6,01

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Under aret har vi investerat i fastigheten genom att relinea avloppsledningen, vilket var ett akut

renoveringsprojekt. Dartill har vi avslutat ventilationsprojektet med godkand OVK, ett projekt dar vi har ersatt ett
icke fungerande och icke befintligt ventilationssystem med ett helt nytt, vilket &r en investeringen i fastigheten.
Dessa investeringar har resulterat i ett negativt resultat, varfor vi har héjt avgiften med 5% for medlemmarna

fran och med forsta januari 2025.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 128 615 - - 128 615
Upplatelseavgifter 2332643 - - 2332643
Fond, yttre
underhall 959 200 - -469 362 489 838
Balkongfond 6 000 - - 6 000
Uppskrivningsfond 25176 000 - - 25176 000
Direkt
kapitaltillskott 14581 ) ’ 114581
Balanserat resultat -4 539776 -365 678 469 362 -4 436 092
Arets resultat -365 678 365678 -444 728 -444 728
Eget kapital 23811 585 0 -444 728 23 366 857
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 430 092
Arets resultat -444 728
Totalt -4 874 820
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 375944
Att fran yttre fond i ansprak ta -782 995
Balanseras i ny rakning -4 467 769
-4 874 820

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2297 184 2051890
Ovriga rorelseintakter 3 14677 84 634
Summa rérelseintakter 2311 861 2136 524
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 002 958 -1915192
Ovriga externa kostnader 8 -234 671 -141 089
Personalkostnader 9 -150 604 -137 990
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -214 889 -198 492
Summa rérelsekostnader -2603 122 -2392764
RORELSERESULTAT -291 261 -256 240
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 27 923 16 823
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -181 390 -126 261
Summa finansiella poster -153 467 -109 438
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -444 728 -365 678
ARETS RESULTAT -444 728 -365 678
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 33894 174 32222 095

Maskiner och inventarier 12 0 3102

Pagaende projekt 0 1620787

Summa materiella anlaggningstillgangar 33894 174 33845984

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 896 974 33848784

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31474 55 558

Ovriga fordringar 14 27 535 27 162

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 86 975 75090

Summa kortfristiga fordringar 145 984 157 810

Kassa och bank

Kassa och bank 956 091 1620157

Summa kassa och bank 956 091 1620 157

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1102 075 1777 967

SUMMA TILLGANGAR 34999 048 35626 750
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2575839 2575839
Uppskrivningsfond 25 176 000 25 176 000
Fond for yttre underhall 489 838 959 200
Summa bundet eget kapital 28 241 677 28711 039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 430 092 -4 533776
Arets resultat -444 728 -365 678
Summa fritt eget kapital -4 874 820 -4 899 454
SUMMA EGET KAPITAL 23 366 857 23811585
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 6 549 380 8383966
Ovriga langfristiga skulder 26 336 26 336
Summa langfristiga skulder 6575716 8410302
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 4586 318 2952 000
Leverantorsskulder 131292 128 693
Skatteskulder 6 587 9512
Ovriga kortfristiga skulder 10130 7190
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 322 148 307 468
Summa kortfristiga skulder 5056 475 3404 863
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 999 048 35626 750
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -291 261 -256 240
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 214 889 198 492
-76 372 -57 748
Erhéllen ranta 27923 16 823
Erlagd ranta -180 576 -125016
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -229 025 -165 941
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11 826 -28 021
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 480 71756
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -200 719 -122 206
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -263 079 -842 303
Kassaflode fran investeringsverksamheten -263 079 -842 303
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1700 000
Amortering av 1an -200 268 -157 767
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 268 1542 233
ARETS KASSAFLODE -664 066 577 724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1620 157 1042433
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 956 091 1620 157
Sida11av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nyhem har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 32%
Fastighetsforbattringar 1,3-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2032272 1790 521
Hyresintakter, lokaler 181 082 181 321
Bredband 50 760 50 760
Ovriga intakter 33070 29288
Summa 2297 184 2051 890
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 14677 3
Elstod 0 84 631
Summa 14 677 84634
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 14 686 0
Besiktning och service 10 321 8768
Stadning 70 304 67 434
Tradgardsarbete 7734 6008
Summa 103 044 82210
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 73923 15258
Forsakringsskador 4334 3205
Planerat underhall 782 995 845 750
Summa 861 252 864 213
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 232 698 241 050
Uppvarmning 392 957 364 955
Vatten 120 611 97 894
Sophamtning 79 239 83500
Summa 825 505 787 399
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 58 136 37 305
Kabel-tv/bredband 64 860 55 832
Fastighetsskatt 90 160 88233
Summa 213 156 181 370
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 2208 760
Ovriga férvaltningskostnader 22504 43 329
Juridiska kostnader 2750 5625
Revisionsarvoden 22539 20000
Ekonomisk férvaltning 76 432 71375
Konsultkostnader 108 238 0
Summa 234671 141 089
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 105000
Sociala avgifter 36 004 32990
Summa 150 604 137 990
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 180 744 126 261
Ovriga rantekostnader 646 0
Summa 181 390 126 261
Sida 14 av 18
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 37 760 053 37 760 053
Fastighetsforbattring - ventilation 1883 866 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 39643919 37 760 053
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5537 958 -5343 846
Arets avskrivning 211787 -194 112
Utgaende ackumulerad avskrivning -5749 745 -5 537 958
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33894174 32 222 095
I utgdende restvérde ingar mark med 25 176 000 25 176 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 808 000 27 808 000
Taxeringsvarde mark 35 547 000 35 547 000
Summa 63 355 000 63 355 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 155 907 155907
Utgaende anskaffningsvarde 155 907 155 907
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -152 805 -148 425
Avskrivningar -3102 -4 380
Utgaende avskrivning -155 907 -152 805
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 3102
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2800
Summa 2800 2800
Sida15av 18
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 25982 25729
Ovriga fordringar 1553 1433
Summa 27 535 27 162
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 880 1592
Forsakringspremier 44 393 40 286
Kabel-TV/Bredband 16 215 16 215
Forvaltning 17 487 16 997
Summa 86 975 75 090
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,85 % 257 362 260 354
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,37 % 3946 316 3990316
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,48 % 1122567 1170567
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,85 % 860 000 870 000
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,85 % 3320 288 3358 896
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,87 % 1629 165 1685 833
Summa 11 135 698 11 335 966
Varav kortfristig del 4586 318 2952 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 134 358 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Stadning 5657 0
El 23 037 21564
Uppvarmning 50213 53436
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31926 32043
Utgiftsrantor 2809 1995
Vatten 10 196 8823
Forutbetalda avgifter/hyror 198 310 189 607
Summa 322 148 307 468
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 422 000 11422 000
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Alma Dahlberg
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Oscar Sanner
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Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Nyhem
Org.nr. 745000-1511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyhem for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nyhem for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag édr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Malmé den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Elvedin Music
Auktoriserad revisor

[ v | S1eQBO_I1gl-r1bEHROL1ge

Sida 4(4)



Dpcument
history

25.04.2025 14:23 001 Revisionsberattelser ISA_Foreningar.pdf
4 pages

Digital Signering Ar - 23.04.2025 16:50

rITbEHROL1ge

S1eQBO_I1gl-rTbEHROL1ge

<O Activity log
1. Elvedin Music £ Signed  25.04.202514:23 elD Swedish BankID
eddie@malmorr.se Authenticated 25.04.2025 14:23  Low IP: 78.67.20.219

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2025-04-25T09:00:05+0000


	

	1: 
		2025-04-25T12:01:39+0000


	




