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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tendern i Lund far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsdret
2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningens skall tillhandahalla de egna medlemmarna med bostider i byggnader som ags av foreningen.

Styrelse
Namn Funktion Vald till och med
Johan Andersson ledamot, ordférande 2024
Johan Aberg ledamot, kassor 2024
Johan Jacobsson ledamot 2025
Shahad Lund ledamot 2025
Jacob Nellgard ledamot 2025
Christian Skoog ledamot 2024
Petra Petrén suppleant 2025
Ebba Nord suppleant 2024

Fortroendevalda revisorer
Namn Funktion Vald till och med
Ingela Bystrom ordinarie revisor 2024
Pir Jacobsson ordinarie revisor 2025
Lars Gunnarsson revisorssuppleant 2024

I tur att avga
Styrelsen: Johan Andersson, Christian Skoog, Johan Aberg, Ebba Nord
Revisorer: Ingela Bystrom, Lars Gunnarsson

Fastighetsskotsel
Funktion Namn Vald till och med
Vice vérd Susanne Aberg 2025
Lokalvardare David Aberg -

Foreningsfrigor
Senaste ordinarie foreningsstamma holls 29 juni 2023. Styrelsen har under aret som gatt hallit 8
protokollforda sammantrdden.
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Overlitelser
Under aret har foljande ligenheter i fastigheten bytt dgare:
Nummer Datum
Ligenhet 21 2023-05-26
Ligenhet 23 2023-06-29
Ligenhet 24 2023-06-29
Ligenhet 39 2023-08-28
Ligenhet 48 2023-10-31

Samtliga 6verldtelser har godkints av styrelsen och de nya medlemmarna hilsas varmt vilkomna till
foreningen.

Avtal med leverantirer
Nedan listas visentliga avtal med leverantorer:

Avtal Leverantor
Las & dorrar All-Round Lasservice AB, Lund
Tradgardsmaskiner AB Bepps, Lund
Elnit & fjarrvirme Kraftringen, Lund
Foénster Lunds Glasmasteri, Lund
Avfall & gangbanerenhallning Lunds Renhallningsverk, Lund
Webbhotell One.com, Malmo
Banktjédnster SBAB, Karlstad
Banktjdnster SE-Banken, Stockholm
El (fr o m okt 2023) Skellefteakraft, Skellefted
V A-tjanster Skéanska hogtrycksspolarna, Kristianstad
Ekonomitjédnster Talenom, Malmo
Bredband / TV Telenor
El (t o m sept 2023) Telinet Energi, Stockholm
V A-tjinster VA Syd
Forsdikringar

Fastighetsforsdkringen ar tecknad hos Folksam med fullvdrdesgaranti. | denna ingar
skadedjursforsikring hos Anticimex. Kollektivt bostadsrittstilligg ingér inte i forsdkringen.

Fastigheten
Foreningen innehar fastigheten Tendern 1 med dganderitt for marken. Fastighetens adress dr Eldaregatan
2 och Lokforaregatan 11 i Lund.

Akta bostadsrittsforening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr dédrmed vad som
ofta kallas en #kta bostadsrattsforening.

Ovrigt

| fastigheten finns 45 ldgenheter. Antalet medlemmar vid arets ingdng var 77 stycken, vid érets slut var
antalet 76 stycken. Anledningen till att medlemsantalet dverskrider antalet bostadsratter i foreningen ar att
en ligenhet kan ha fler &n en agare. Dock ska det noteras att vid foreningsstamman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Abonnemang for bredband, TV, 1P-telefon och el dr kollektivt for foreningen. Varje manad debiteras
varje ldgenhet for en uppskattad elforbrukning, vilket regleras en gang om aret da lagenhetens faktiska
elforbrukning avléses.
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Arsavgiften under aret var 675 kr/kvm (fran 2024-01-01: 700 kr/kvm).

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Talenom Consulting AB i Malmd.

Utover sedvanligt underhéll och mindre reparationer har féreningen under 2023 satt upp grindar vid
sopstationen och in mot tridgarden. Dartill har avloppsroret pa Eldaregatan spolats vid tva tillfillen och
kommer under 2024 att grivas upp for att atgérda det orsakande stoppet.

Den sjilvforvaltning av fastighetens yttre och inre som féreningen pabdrjade 2017 fortsatte under detta ar
och dven under kommande ar avser vi att skota vaktmisteri och tridgard inom foreningen med hjélp av de

boendes insatser.

Historiska uppforande och reparationer
Foreningens byggnader dr uppforda ar 1944.

Under senare ar har foljande storre reparationer/underhall utforts:

1987 Utbyte av fonster, balkonggolv itgardade och nya balkongskydd uppsatta
1998 Vattenledningar utbytta

Utbyte av avloppsstammar samt helrenovering av fastighetens badrum
2002-03 med fuktspirr enligt da gillande regler

Omliggning av elledningar i gemensamma utrymmen, foreningen har
sedan dess central elmitare for alla ldgenheter. Varje ldgenhetsinnehavare

2022-03 ansvarar for den egna ligenhetens elledningar.

2003 Sikerhetsdarrar (Daloc) installerade till alla ligenheter
2005 Cirkulationspumpar utbytta

2008-09 Balkongrenovering samt fuktskyddade klinkerplattor
2011 Nya torktumlare

2012 Nya tvittmaskiner

2013 Ny avfuktare installerad i torkrum 1

2013 Fiber installeras

2017 Spolning av fastighetens avloppsledningar

2018 Ny avfuktare installerad i torkrum 2

2019 Byte elserviser / stigarledning 12D

2020 Takrenovering

2020 Ny virmevixlare installerad

2020 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och energibesiktning genomford
2020 Radonmitning genomford

2021 Byte elserviser / stigarledningar i alla trapphus utom 2D

Viisentliga hindelser under riikenskapsdret

Uppskrivning av foreningens mark har gjorts med 2 500 000 kr for att ge en mer rattvisande bild av
foreningens ekonomiska stélIning. Oredovisade dverviirden i fastigheten bedomt utifran taxeringsvérdet
uppgar vid bokslutet till 44 210 398 kr.

Ekonomi
Under 2023 gjordes en hdjning av arsavgiften om 3%. 1 januari 2024 hajdes avgiften med 4% och

liknande hojning beriknas ske januari 2025.

Arets resultat pa 123 196 kronor foreslés balanseras till nésta ar.
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Foreningens lan per 2023-12-31:
Aterstiende lin

Lan | 1283 500 kr
Léan 2 1466 317 kr
Lan 3 614 000 kr

Aktuell rinta

4,05 %
1,14 %
4,94 %

Total belaning per 2023-12-31: 3 363 817 kr (2022-12-31: 3951 857 k).
Under rikenskapsaret har foreningen amorterat 588 040 kr, vilket inkluderar bade planenliga och extra

amorteringar.

Taxeringsviirde

Foreningens fastigheter har taxeringsvérde 48 800 000 kr, fordelat pa:

Byggnad . 23 800 000 kr
Mark 25 000 000 kr
48 800 000 kr

Foreningen har sitt site i Lund.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvim)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 40 500

Disposition av féregdende
ars resultat:

Uppskrivning mark

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 40 500

2023
1 764
123
28,1
5231

675
1430
174
2,1
216

89.0

2022
1 695

243
-36,8
3137

656
1680
231
24
200

90,3

Uppskrivnings

fond
0

2 500 000

2 500 000

2021
1706

-57
-31,2
4 481

656
2328
158
3.4
212

89.6

Balanserat

resultat

-1439 148

243 312

-1 195 836

2020
1697
-2725
-28.3
4740

Arets

resultat

243312
-243 312

123 196
123 196

5 (14)

Totalt
-1 155336

0

2 500 000
123 196

1 467 860
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 195 836

arets vinst 123 196
-1 072 640

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall 146 400

i ny rikning Gverfores -1219 040
-1 072 640

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 2
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 763 587
1763 587

-1 079 390
-155 084

-287 059
-1 521533
242 054

19314
-138 172
-118 858
123 196

123 196

123 196

7 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 694 593
1694 593

-943 036
-148 173

-300 552
-1391 761
302 832

4 455
-63 975
-59 520
243 312

243 312

243 312
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlkiggningstillgangar

Summa anliggningstiligingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 4 589 602
6 0
4 589 602

4 589 602

58 534
2

60 454
118 990

522 555
522 555
641 545

5231 147

8 (14)

2022-12-31

2305411
0
2 305 411

2 305 411

50235
1264
56 105
107 604

724 036
724 036
831 640

3137051
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

40 500

2 500 000
0

2 540 500

-1 195 836

123 196
-1 072 640
1 467 860

8 3275777
3275777

88 040
81 591
6 150
20 871
290 858
487 510

5231147

9 (14)

2022-12-31

40 500
0
0
40 500

-1 439 148

243312
-1 195 836
-1 155 336

3863 817
3863 817

88 040
55108
7072
11284
267 066
428 570

3137051
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 9
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foériandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

123 196
287 059

410 255

-8 299
-3 087
26 483
32 457
457 809

-71 250
=71 250

-588 040

-588 040

-201 481

724 036
522 555

10 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

243312
300 552

543 864

7318
-16 826
-6 564
-53 937
473 855

<

-1 526 540
-1 526 540

-1 052 685

1776 721
724 036
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysning m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Foreningen tillimpar kassaflodesanalys genom indirekt metod. Foregaende ar har direkt metod tillampats,
varav jimforelsetalen for 2022 i denna finansiella rapport har omriknats till indirekt metod.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbittringsarbeten 20
Markanldaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
Kkostnader som 4r visentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekinslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvim (kr/kvin)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 1570212 1529 601
TV- och bredband 81 000 81000
Individue!l métning och debitering av elektricitet (IMD) 103 962 73 917
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 8413 10075
1763 587 1694 593

| foreningens arsavgifter ingar vdrme, vatten, abonnemang for TV och bredband.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Fastighetskostnader 4250 4 044
Vatten/avlopp 81114 64514
Renhéllning 81758 60317
Reparation & underhall fastigheten 40132 18 020
Fastighetsavgift 71505 68 355
Underhall tradgard 502 5736
El 134 768 107 517
Fjarrvirme 397012 372135
Forbrukn.inv/forbrukn.mtrl 12 134 789
Bredbandsbolaget 150 375 139292
Foretagsforsakringar 39 082 23 879
Redovisningstjdnster 56 499 67 829
IT-tjanster 1129 941
Bankkostnader 3320 3148
Foéreningsavgifter 5810 5720
Ovr externa utg, avdragsgillla 0 800

1079 390 943 036
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Loner till dvriga anstillda

Sociala avgifter

Ovrigt*

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

*Ovrigt avser FORA-fOrsidkring

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023

0,2
0,2

41750
76 400
36 734
200
155 084

2023-12-31

9002970
71250
9074220

-6 697 559
-287 059
-6 984 618

0
2 500 000
2 500 000

4 589 602
23 800 000
25000 000
48 800 000

2023-12-31

355117
355117

-355 117
0
-355117

0

13 (14)

2022

0,2
0,2

39 150
74 000
34 823
200
148 173

2022-12-31

9002 970
0
9002 970

-6 411457
-286 102
-6 697 559

0

0
0

2 305 411
23 800 000
25000 000
48 800 000

2022-12-31

355117
355117

2340 667
-14 450
355117

0
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Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 2923617
Forfaller mellan 2 och 5 ar 352 160
3275777
Not 8 Stiillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 5871375
5871 375
Not 9 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2023-12-31
Avskrivningar 287 059
287 059
Lund 2024-05-10
/—-—_\\N..
Johan Andersson . K han J sson
Ordférapt?e ' /,'
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Jacob Nellgard

Christian Skoog
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Var revisionsberittelse har limnats 2024 -§3-23
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Ingela Bystrom
Fortroendevald revisor

i/Jacobsson
ortroendevald revisor
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2022-12-31
3511657

352160
3 863 817

2022-12-31

5871375
5871375

2022-12-31

300 552
300 552



REVISIONSBERATTELSE

For Brf Tendern i Lund (Orgnr 745000-0422)

Rikenskapsar: 2023-01-01—2023-12-31

Undertecknade, av féreningen valda revisorer, har granskat féreningens rakenskaper och
férvaltning for ovanstaende ar och far hirmed ldmna féljande revisionsberattelse.

For fullgorandet av uppdraget har vi tagit del av foreningens rakenskaper, styrelsens
forvaltningsberittelse, protokoll fran méten under dret och ovriga handlingar som lamnar
upplysningar om féreningens ekonomi och forvaltning.

Rikenskaperna ar upprattade enligt god redovisningssed och den foretagna revisionen har
inte givit anledning till nagon anmarkning.

Vi tillstyrker darfor att arsstamman for den tid revisionen avser:

e faststiller den framlagda resultat- och balansrakningen

e disponerar ansamlad forlust, -1 072 640 kr, enligt styrelsens forslag
samt

e beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Lund 2024-05-27
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Ingela Bystrom ‘Par Jacobsson




