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Styrelsen for Brf Borgmastaregarden i

F(.j rV al t n I n g S b e r étt eI S e Lund far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Lunds Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1939-07-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-05.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 13% till 24%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 264% till 143%.

| resultatet ingar avskrivningar med 437 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 342 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Borgmastaren 8, 9 och 10 som foreningen har innehar med &ganderatt. Fastigheternas
adresser ar Kakelvégen 8, 8a, 10, 10a, 12 och 12a i Lund.

Fastigheten
Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.

Styrelseforsikring, fastighetsforsakring samt bostadsrattstillagg ingar.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
2 rum och kok 36
3 rum och kok 12
Lokaler 2
Total tomtarea 6 048 m2
Bostéder bostadsratt 2292 m?
Total lokalarea 87 m?
Avrets taxeringsvérde 47 725 000 kr
Foregaende Ars taxeringsvarde 47 725 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomiska forening Ekonomisk forvaltning
LAWE's Stad och fastighetsskotsel
Kraftringen Né&t El och Fjarrvarme

Tele2 Sverige Kabel-TV och Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 259 kr och inget planerat underhall.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: For de narmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 5 263 tkr. Det motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 175 tkr (77 kr/m2).
Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 165 tkr (69 kr/m?).

Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den rekommenderade avsattningen enligt evig sikt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1991
Byte av fjarrvarmecentral 2012
OVK 2016
Fasader 2017
Balkonger 2017
Fonsterbyten 2017
Tva nya fjarrvarmecentraler 2017
Lokaler 2018
Renovering av varmesystem 2018
Underhéllsspolning och frasning 2018
Ventilation 2018
Relining 2020
Markytor 2021
Avloppsspolning 2022
Markytor 2022
OVK 2023
Planerat underhéll Ar

Tvéttmaskin byte 2024
Torktumlare byte 2024

Efter senaste stimman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Madeleine Pennanen Ordfdrande 2025

Jeanette Nilsson Ledamot 2025

Othilia Samuelsson Ljung Ledamot 2025

Henrik Sjélin Ledamot 2024

Henrik Ullstad Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Catrin af Malmborg Suppleant 2024

Hanna Stavas Suppleant 2024

Harald Wallander Suppleant 2024

Karin Hindfelt Suppleant 2024

Anna Selstam Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Hékan Ekstrand FAKTOR AB
Jonas Sj6berg

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stdmma

Julia Lexander

2024

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaéret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 17 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 85 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 7 %
frdn och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 978 kr/m2/r.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 2 359 2250 2220 2199 2152
Rorelsens intékter 2470 2 358 2 336 2 309 2 257
Resultat efter finansiella poster* -96 -182 —4 255 327 331
Arets resultat -96 —182 —4 255 327 331
Resultat exkl avskrivningar 342 255 -3814 718 731

Resultat exkl avskrivningar men inkl

o . 177 192 -3 877 655 668
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 14 865 15 268 15 836 16 686 14 015
Arets kassaflode 24 -132 21 819 300
Soliditet %* -24 -23 -21 6 4
Likviditet % 24 13 231 18 161

1 10
Arsavg_lft"andel i % av totala 94 94 94 94 94
rorelseintakter*
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 1013 966 957 948 921
bostadsratt™
Driftkostnader kr/kvm 624 709 2415 480 473
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 624 532 510 480 473
Energikostnad kr/kvm* 276 270 274 240 246
Underhallsfond kr/kvm 69 0 0 551 524
Reservering till underhallsfond 69 26 2 26 26
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 144 284 302 302 307
Rénta kr/kvm 140 63 60 73 74
Skuldsattning kr/kvm* 7504 7715 7 786 6 222 5453
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 7788 8008 8082 6 458 5 660
bostadsratt™*
Rantekanslighet %* 7,7 8,3 8,4 6,8 6,1
*obligatoriska nyckeltal

2500
1500
i 2023 2022 2021 2020 2019
e Driftkostnader krf e Driftkostnader exkl underhdll kr/m?® Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fréan arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Resultatet 2023 innebar forlust. Forlusten beror framst pa avskrivningarna. Exkluderar man avskrivningarna, gar
foreningen med positivt resultat. Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 89 205 —3 406 334 —181 903
Disposition enl. arsstimmobeslut —181 903 181 903
Reservering underhallsfond 165 000 —165 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Avrets resultat 95577
Vid arets slut 89 205 165 000 -3 753 237 —95 577

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 588 237
Avrets resultat —95 577
Avrets fondreservering enligt stadgarna —165 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa -3 848 814

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr -3 848 814

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2 358 592 2249944
Ovriga rorelseintéakter Not 3 110 995 107 676
Summa rérelseintakter 2 469 587 2 357 620
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 483 300 —1 687 598
Ovriga externa kostnader Not 5 —176 363 —117 921
Personalkostnader Not 6 —138 545 —155 331
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —437 190 —437 190
Summa rérelsekostnader =2 235 399 =2 398 041
Rorelseresultat 234 189 =40 421
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 685 9440
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —332 451 —150 922
Summa finansiella poster -329 766 -141 483
Resultat efter finansiella poster -95 577 -181 903
Arets resultat -95 577 -181 903
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 13 183 238 13 620 428
Summa materiella anlaggningstillgangar 13183 238 13 620 428
Summa anlaggningstillgdngar 13183 238 13 620 428

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5790
Ovriga fordringar 36 312 32 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 81 093 69 318
Summa kortfristiga fordringar 117 405 107 198

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1564 248 1540 235
Summa kassa och bank 1564 248 1540 235
Summa omsattningstillgdngar 1681 652 1647 432
Summa tillgangar 14 864 890 15 267 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 205 89 205
Fond for yttre underhall 165 000 0
Summa bundet eget kapital 254 205 89 205
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 753237 -3 406 334
Arets resultat —95 577 —181 903
Summa fritt eget kapital -3 848 814 -3 588 237
Summa eget kapital -3 594 609 -3 499 032
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 555 796 6 066 418
Ovriga l&ngfristiga skulder 29 900 28 450
Summa langfristiga skulder 11 585 696 6 094 868
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6295170 12 288 300
Leverantdrsskulder 219 358 97 002
Skatteskulder 4841 3265
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 354 435 283 457
Summa kortfristiga skulder 6 873 803 12 672 024
Summa eget kapital och skulder 14 864 890 15 267 860
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —95 577 —-181 903
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 437 190 437190
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 341613 255 287
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —-10 207 —957
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 194 909 —217 910
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 526 315 36 420
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —502 302 —168 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —502 302 —168 752
Arets kassaflode 24013 -132 332
Likvidamedel vid arets borjan 1540 235 1672567
Likvidamedel vid arets slut 1564 248 1540 235
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 106
Stammar Linjar 50
Ventilation Linjar 23

Inre byggnad Linjar 106

El Linjar 33

Fasad Linjar 40
Balkonger Linjar 40
Fonster Linjar 40

Styr och dvervakning Linjar 15
Yttertak Linjar Avskriven
Varmesystem Linjar 25
Undercentral Linjar 20
Allménna ytor Linjar 53

Gym Linjar Avskriven
Maskiner Linjar Avskriven

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 2241924 2135076
Hyror, lokaler 106 300 102 900
Hyror, dvriga 19 800 19 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5832 -5832
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -3 600 -2 000
Summa nettoomsaéttning 2 358 592 2249 944
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 78 912 78912
Ovriga ersattningar 31849 13 236
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -6 -1
Ovriga rorelseintéakter 240 15 529
Summa 6vriga rorelseintakter 110 995 107 676
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —421 088
Reparationer —258 659 —169 999
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —81 522 —78 162
Forsakringspremier -33132 —29 156
Kabel- och digital-TV -84 707 —83 894
Systematiskt brandskyddsarbete -4 382 -4 978
Serviceavtal —61 589 0
Obligatoriska besiktningar -13 325 -13 316
Bevakningskostnader -3285 -1571
Sno- och halkbekdmpning -31927 —42 044
Forbrukningsinventarier —7 496 —16 052
Fordons- och maskinkostnader -525 0
Vatten —131 054 —102 088
Fastighetsel -50 631 —67 920
Uppvarmning —474 448 —471 432
Sophantering och &tervinning —76 816 —46 673
Férvaltningsarvode drift —169 802 —139 226
Summa driftskostnader -1 483 300 -1 687 598
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —60 638 —59 340
Lokalkostnader -1444 0
IT-kostnader —2 500 -3 928
Arvode, yrkesrevisorer —11 250 —11 250
Ovriga forvaltningskostnader —71 258 —13 598
Kreditupplysningar -3 292 -5 253
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 538 —17 612
Representation —140 0
Kontorsmateriel -320 0
Telefon och porto -1725 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -180 0
Bankkostnader —7 080 —2 900
Ovriga externa kostnader 0 -4 039
Summa 6vriga externa kostnader -176 363 -117 921
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =74 300 —70 995
Sammantradesarvoden —27 600 —39 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 —8 000
Sociala kostnader —32 645 —37 136
Summa personalkostnader -138 545 -155 331
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —437 190 —437 190
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -437 190 -437 190
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 1513 9 055
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 524 351
Ovriga ranteintakter 648 33
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2 685 9440
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —332 451 —150 672
Ovriga rantekostnader 0 —-250
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =332 451 -150 922
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 940 093 19 940 093
Mark 73 000 73 000
20013 093 20013 093
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 20 013 093 20 013 093
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 392 665 —5 955 475
-6 392 665 -5 955 475
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —437 190 —437 190
=437 190 =437 190
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 829 855 -6 392 665
Restvarde enligt plan vid arets slut 13183 238 13 620 428
Varav
Byggnader 13110 238 13 547 428
Mark 73000 73000
Taxeringsvéarden
Bostéder 47 200 000 47 200 000
Lokaler 525 000 525 000
Totalt taxeringsvéarde 47 725 000 47 725 000
varav byggnader 23 601 000 23 601 000
varav mark 24 124 000 24 124 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39 663 33132
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 097 14 835
Forutbetald kabel-tv-avgift 21214 185
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 21166
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 119 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 81 093 69 318
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 0 12 569
Transaktionskonto 1564 248 1527 666
Summa kassa och bank 1564 248 1540 235
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 850 966 18 354 718
Lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar —6 066 418 —12 119548
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —228 752 —168 752
Langfristig skuld vid arets slut 11 555 796 6 066 418
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare  Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsattaldn  Arets amorteringar ~ Utg.skuld
SEB 0,53% 2023-02-28 2848 000 —2 848 000 0 0
SEB 1,10% 2023-06-28 3670300 -3 615 924 54 376 0
SEB 1,10% 2023-11-28 5770 000 -5 375 000 395 000 0
SEB 1,10% 2024-12-28 6 066 418 0 0 6066418
SBAB 4,32% 2025-11-17 0 5 375 000 0 5375000
SBAB 4,50% 2026-03-17 0 2848 000 0 2848000
SBAB 4,47% 2026-07-14 0 3615 924 54 376 3561548
Summa 18 354 718 0 503 752 17 850 966

*Senast kanda rantesatser

Féreningen har en lI6pande amortering om 228 752 kr, darfor skall den delen anses som Kkortfristig skuld. Under
nastkommande rakenskapsar har foreningen ett 1an som forfaller om totalt 6 066 418 kr varfor aven det skall anses som
en kortfristig skuld. Resterande del av skulden forfaller mer an ett ar efter utgangen av 2023 ars rakenskapsar, varfor

den skall anses som langfristig skuld.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 21 655 833
Upplupna driftskostnader 2225 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1250 0
Upplupna elkostnader 3072 5796
Upplupna vattenavgifter 20329 0
Upplupna varmekostnader 73979 69 438
Upplupna kostnader for renhallning 6 573 4751
Upplupna revisionsarvoden 11 250 11 250
Upplupna styrelsearvoden 2 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4907 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 207 196 191 390
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 354 435 283 457
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 18 566 300 18 566 300

Not Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Madeleine Pennanen Jeanette Nilsson

Othilia Samuelsson Ljung Henrik Sjélin

Henrik Ullstad

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024- Mitt granskningsprogram har lamnats 2024-
Hékan Ekstrand Jonas Sjoberg

Auktoriserad Revisor Fértroendevald revisor

Faktor AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Borgmastaregirden 1 i Lund
Org.nr 745000-2287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Borgmaéstaregérden 1 1 Lund for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamadlsenliga for att utgdéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Borgmastaregarden 1 1 Lund for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iépande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av

B O Stad S rattSfO re n I n g styrelsen for Bostadsrattsforening

Borgmastaregarden 1 i Lund i

B O rg m aStareg érd e n 1 I samarbete med Riksbyggen
Lund

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Live
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