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Om fastigheten och foreningen

Vi har fordelen att ligga nara flera parker och gronomraden och i omgivningarna finns Lunds
Idrottsplats, Sparbanken Arena, matbutiker, cykelverkstad och mycket mer. Husen byggdes
1939 och ritades av Fred Forbat, en av funktionalismens pionjarer. Husens utformning och
placering medfor att lagenheterna har ett konstant flode av ljus. Féreningen bestar av 48
ldgenheter; 12 ettor, 12 treor och 24 tvaor och totalt ar vi cirka 60 medlemmar. For den
intresserade finns massor av intressanta fakta om huset, tiden den byggdes p3, och hur
stadsplanerarna resonerade. Mer information finns bl. a. i Lunds stads bevaringsprogram:
http://bevaringsprogram.lund.se/wiki/bevaringsprogram/index.php/Borgm%C3%Ad4stareg
%C3%A5rden

| liten forening med sina 48 lagenheter sa behovs alla. Du har ett sarskilt ansvar for din
lagenhet, men du har ocksa ansvar for fastigheten som sadan och for kringmiljon. Vi hoppas
att du ska engagera sig i fragor som ror ditt boende och bli en aktiv medlem i
bostadsrattsforeningen! Ett utmarkt satt att engagera sig ar att komma pa de arbetsdagar vi
ha och att delta pa foreningens arsstamma som gar av stapeln i april/maj. Att ga pa
arsstdmman ar ett bra satt att fa veta vad som hander i féreningen, fa information om
foreningens ekonomi och ocksa en mojlighet att stalla fragor och komma med synpunkter.
Att ga pa stamman kraver inget aktivt deltagande om du inte sjalv vill!

Utan aktiva medlemmar beredda att ta ansvar ar vi helt i handerna pa externa forvaltare,
vilket dels innebar att manadsavgifterna hojs, dels att vi inte har samma insyn i vara
gemensamma fragor. Ar du intresserad av att ta del av styrelsearbetet, ta kontakt med oss s&
berattar vi hur vi jobbar och lotsar dig till valberedningen.

For narvarande har vi extern hjalp fran Riksbyggen som skoter den ekonomiska
administrationen.

Kontakt, information och felanmalan

Aktuell information, kontaktuppgifter m.m. hittar du pa foreningens hemsida:
www.borgmastare.se

For att du som bor har ska fa del av information pa enkelt vis, skicka din mailadress och garna
mobilnummer, till anna.selstam@borgmastare.se

Det finns ocksa anslagstavlor i alla trappuppgangar.

Vaktmasteri skots av Lawes Fastighetsservice. All felanmalan gors pa telefonnummer 040 —
630 45 56, eller pa www.lawes.se/felanmalan



mailto:anna.selstam@borgmastare.se
http://www.lawes.se/felanmalan
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Skador och forsakring
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. Fullstdandiga villkor finns att ldsa pa

www.RBférsakring.se, alternativt att ni kontaktar Provinova AB (tel. 0771-880 600, e-post
rbforsakring@proinova.se). | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring
mot ohyra. Féreningen kraver att du som nyinflyttad skaffar en hemforsakring. Daremot
behover du inte teckna det s.k. bostadsrattstillagget, det har féreningen gjort.

Din lagenhet

Namnskyltning
Som nyinflyttad kontaktar du vaktmaéstaren for att fa ditt namn pa dorren. Numret &r
detsamma som till felanmalan.

Las och nycklar
Med lagenhetsnyckeln kommer du in i tvattstugor och kallarutrymmen i alla foreningens

fastigheter. Ordinarie antal nycklar ar tre/lagenhet. Eventuell extranyckel bestalls via
ordforande i styrelsen och bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Portarna har digitala 1as som ar relativt nya. Koden dndras regelbundet och information om
detta far du via mail, sms eller lapp i breviadan.

Tele2 kabel-TV och bredband
| manadsavgiften ingar ett analogt grundutbud av TV-kanaler och bredband fran Tele2.

Moijlighet att teckna eget, utokat och digitalt utbud finns. Kontakta Tele2 for ytterligare
information.

Balkong

Vill du satta upp markis sa ska det ske fackmannamassigt. FOr att husen ska ge ett enhetligt
intryck vadjar styrelsen om att du valjer en markis med diskret fargsattning, garna gron- och
vitrandig eller helgron. Styrelsen ska kontaktas for godkannande innan arbete paborjas.

Balkonglador ska vetta inat da inga l6sa delar far hdanga fran vara fasader. En omfattande
renovering av balkongerna gjordes under 2016 da bl.a. en mangd hal i fasaden lagades. Det
ar efter detta inte tillatet att borra egna hal i fasaden eftersom det kan dra in fukt i
lagenheterna.

Paraboler och antenner accepteras inte pa fasad eller balkong.

Fonster
Under 2016 byttes samtliga fonster i husen. Fénsterna har garanti, men den galler bara om vi

smorjer fonsterna med speciell olja tva ganger per ar. Samtliga lagenheter har fatt en liten
kasse med olja och anvisningar. Skulle du sakna en sadan, ta kontakt med styrelsen.
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Ombyggnation och férandringar i den egna ldgenheten

Om du vill géra andringar eller renovera din lagenhet - |3s forst vilka delar av [agenheten som
ar dina egna och vilka som ar foreningens. Det star beskrivit i stadgarna som finns pa
foreningens hemsida. Skulle du vilja @ndra nagot som féreningen ansvarar for maste du ha
ett godkannande av styrelsen. Forandringar inne i lagenheten, som att riva en vagg, del av en
vagg, byta element eller férandra ndgot annat som paverkar konstruktion, vatten, varme,
ventilation, etc. krdver ansdkan och godkdnnande av styrelsen innan arbetet paborjas. Sker
inte detta kan du bli ersattningsskyldig for att aterstalla lagenheten i tidigare skick.

Du ansoker genom att skicka in en beskrivning av den planerade atgarden tillsammans med
offerter pa arbetet till styrelsen. Intyg ska kunna presenteras pa att de inblandade
hantverkarna ar certifierade for det arbete de utfor, liksom pa att arbetet ar
fackmannamassigt utfort. Tank pa att du kan komma att bli ekonomiskt ansvarig for att
atgarda eventuella skador som uppstar, t.ex. fuktskador som uppstar efter att
badrumsrenovering utforts av personer utan vatrumsbehoérighet.

Har du fler fragor efter att ha last stadgarna, eller har en ombyggnadsansékan enligt ovan, sa
ar du valkommen att kontakta féreningens ordférande.

Uthyrning, forsaljning, kop och overlatelse
Styrelsen gor vid forsaljning en tillsyn av lagenheten for foreningens rakning. Det ar att

rekommendera att bade kopare och saljare ar med vid tillsynen. Tag i god tid innan flytt
kontakt med féreningens ordférande for att boka tid for tillsynen.

Tank pa att du sjalv maste avsluta ditt elavtal nar du flyttar.

Andrahandsuthyrningar

Om du 6nskar hyra ut din lagenhet i andrahand maste du i god tid skriftligt ansoka om detta
till styrelsen. Styrelsen kraver att det ska finnas beaktansvarda skal for andrahandsuthyrning.
Exempel pa sddana kan vara studier eller arbete pa annan ort (tidsbegransat),
militartjanstgoring, langre vistelse pa vardinrattning, provboende med partner etc.

En andrahandsuthyrning maste alltid godkdnnas av styrelsen innan uthyrningen paborjas.
Ansokningsblankett finns pa Riksbyggens hemsida:
https://blanketter.officekey.se/riksbyggen/Andrahandsupplatelse-bostadsratt.pdf

Om du hyr ut i andra hand utan styrelsens godkdannande riskerar du att forverka
nyttjanderatten till din lagenhet. Foreningen har da ratt att sdga upp dig for avflyttning.

Observera att det raknas som andrahandsuthyrning dven om du lanar ut lagenheten till
nagon i din narmaste familjekrets. Du kan hitta mer om féreningens policy réorande
andrahandsuthyrning under Vanliga fragor pa hemsidan.


https://blanketter.officekey.se/riksbyggen/Andrahandsupplatelse-bostadsratt.pdf
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Brandvarnare
Alla lagenheter ska vara forsedda med fungerande brandvarnare. Tank pa att regelbundet

kontrollera att brandvarnaren fungerar och pa att byta batteri 1 gang/ar.

Varme och ventilation och avlopp
Foreningen ar ansluten till fjarrvarmenatet via Kraftringen. Elementen i lagenheten ingar i

varmesystemet och tillhor fastigheten, alltsa far du inte lov att byta element utan att ha
lamnat in en ansdkan och fatt godkdannande av styrelsen.

Alla lagenheter har sjalvdrag och dessutom har finns de gamla spaltventlilerna kvar. Dessa
stangs genom att snurra pa vredet, samtidigt som du trycker latt pa framsidan.

De nya ventilerna (6ver fonstren) ska vara 6ppna for att ventilationen ska fungera i din
lagenhet. Utan denna riskerar fukt att bildas och mogel kan uppsta.

Koksflakt far inte anslutas till ventilationen eftersom sjalvdraget i fastigheten da upphor att
fungera. Kolfilterflaktar ar darfor den typ av koksflakt som maste anvandas i fastigheten. Av
samma anledning ar det inte heller tillatet att installera flakt i badrummet.

Under varen 2019 sags fastigheternas stammar 6ver och s.k. relining genomfordes. Tank p att
avloppsroren dr gamla och kansliga. Det gar inte att anvanda “snalspolning” pa wc, det
behovs mer vatten for att spolningen ska fungera korrekt. Kattgrus och annat som inte hor
hemma i avlopp, ska givetvis inte spolas ner. Undvik ocksa att spola ner fett i vasken. Torka
istallet av stekpannan med hushallspapper och slang pappret i soporna, innan du skoljer ur
pannan. Féreningen kan fa dryga fakturor for avioppsspolningar, om vi inte ar medvetna om
detta — se dven bilaga.

Gemensamma lokaler, forrad och brandskydd

Forrad

Alla bostadsrattsinnehavare har ett storre och ett mindre kallarforrad. Om du har saker i ditt
forrad maste forradet vara forsett med hanglas.

Observera att inga saker far férvaras i gangarna utanfor forraden av brandskydds-skal.
Foreningen har ocksa fler férradsutrymmen i kdllaren som kan hyras ut. Kontakta styrelsen
om du ar intresserad.

| foreningens allmanna utrymmen i kdllaren far endast cyklar och barnvagnar férvaras. Annat
kan blockera utrymningsvagar och forsvara slackningsarbete.

| féreningens fastigheter finns tva lokaler som hyrs ut till externa hyresgdaster, en veterinar i
hus 8 och en tartdesigner i hus 10.
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Tvattstugor
Tvattstugor finns i hus 8 och hus 12 dar det ocksa finns ett torkrum. Bokningstavlor finns i

kallargangen utanfor tvattstugorna. Vanligen respektera bokade tider. Ordningsregler finns
anslagna i tvattstugorna. Tank pa att visa hansyn till dina grannar och lamna tvattstugan i det
skick du sjalv skulle vilja finna den i.

Gym

Foreningen har ett gym i kdllaren pa hus nummer 8. Nyckel far du genom att kontakta
styrelsen och deponera 500kr kontant. Kontakta styrelsen for nyckel. De medlemmar som
utnyttjar gymmet ska ocksa ansvara for att stadningen skots enligt ett uppgjort schema.

Utemiljo
Kallsortering och sophantering

Sopor skall kallsorteras. Vi har i nuldget 3 miljostationer fordelat pa de 3 husen.

Det ar ej tillatet att pressa in ex. kartong i en redan full container. Detta kan leda till varningar
och boter for foreningen vilket kan resultera i en dyrare manadsavgift for dig.

Batteriholk och plats for glédlampor finns dn s& linge i killaren i hus 10. Ar du osédker pa vad
som galler nar det galler sopsortering sa titta pa
https://www.lund.se/bygga-bo--miljo/lunds-renhallningsverk/ dar ni hittar information om

hur ni sorterar era sopor.

Pasar till matavfall hittar du i kdllaren till uppgang 10a, ta hoger direkt nedanfor trappen, sen
ar det forsta dorren pa hoger sida. Pasar finns ocksa for avhamtning i flertalet matbutiker
(Handlar’n, Coop pa Trollebergsvagen, m.fl.)

Observera att det aldrig ar tillatet att stalla grovsopor eller stérre kartonger eller wellpapp
anvant vid flytt eller leverans av mobler vid sopkarlen. Grovsopor etc. maste tas till ndgon av
atervinningscentralerna, pa Gunnesbo eller Gastelyckan. Information om 6ppettider finns
ocksa pa renhallningsverkets sida ovan.

Cyklar

Varje hus har cykelstall framfor huset och ett cykelforrad i kdllaren. Se till att din cykel inte
star parkerad over graset, det forsvarar for vaktmastaren som klipper graset. Med jamna
mellanrum genomfors bortforsling av cyklar som inte anvands.

Grillning
Det ar inte tillatet att grilla pa balkongerna utan foreningens gemensamma grillar far
anvandas.


https://www.lund.se/bygga-bo--miljo/lunds-renhallningsverk/
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Parkering
Foreningen har inga egna parkeringsplatser, men hela Kakelvagen har gratis parkering i

markerade parkeringsrutor och parkering ar ocksa tillatet pa flera gator i naromradet, men ta
da en noggrann titt pa skyltningen sa du inte missar datumparkering etc. Var tomt far INTE
anvandas som parkeringsplats. Dar det ar majligt, (utan att kora in pa gras eller annan mjuk
beldggning) far man anvanda majligheten att kora for att lasta pa och av men det ar det
enda.

Visa hdnsyn
For att alla ska trivas i bostadsrattsforeningen ar det viktigt att vi visar varandra hansyn. Tank
pa att lagenheterna ar relativt lyhérda. Normala tider for ljudniva géller.

Pa vardagar ska det vara lugnt fore 08:00 och efter 22:00. Pa helger fore 08:00 och efter
23:00.

Om du ska ha fest, eller renovera, satt garna upp lappar i trappuppgangarna till huset, det
finns anslagstavlor for detta.



