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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsfsreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Ostra Torn i Lund. Styrelsen har sitt site i
Lund.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter fr
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsforeningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfreningen samt f5r att stidrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
hoendet. Bostadsritts fireningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka tor en lngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadstitt #ir den ritt 1 bostadsriitts fSreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem sam har bostadsriétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadstittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fbrening, i det fljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsriitts foreningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfireningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra & HSB att bitrida
bostadsritesfireningen i frvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlitelse av bostadsriitt zenom kop ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt et pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom uppldielse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt 1 bostadsciittsfiireningens hus.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsritishavarens make fir maken nekas mediemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte &r medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet dvergart till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbadde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergitt till far inte nekas intriide i bostadsrittsfreningen, om de villkor fir
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp(yllda och bostadsrittsfreningen skiligen bée
godea honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att fSrvéirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttfSreningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fr inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviijas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Juridisk person som férviirvat bostadsriit till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrviirvat bostadseiitt till bostadstigenhet fir inte nekas
medlemskap.

Fn juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse frviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv f8rsiljning eller tvingstorsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid fdrviirv som gors av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsférvarv

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
torvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsféreningen uppmana fSrvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen har
forviirvat bostadsritten och sikt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten
tvangsitrsiljas enligt bostadsriittslagen for forvirvarens rikning.

§ B Rétt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han efler hon
4#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsfreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har forvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsbocts rdkning enligt
bostadsrittstagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och frviirvet skeit genom tvéngstirsilining eller
vid exekutiv Frsiljning, kan tre dr efter Brviirvet uppmanas att inom sex méinader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstbreningen, har fBrviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skrifilig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfSreningen.,

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadseitts foreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En gverlitelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergdtt till nelas medlemskap i
bostadsriitts freningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsfirsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstéitistigenheterna i férhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsfbreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadseittsfbreningens fastighet kan ske enligt upprittad underballsplan. Om
inte fond finns ingdr fiven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats fiir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir
andring av det inb8rdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de ristande pd foreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgér
dréjsmalsrinea enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran furfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelscavgilt och inkassoavgift enligi lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I Arsavgiften ingdende ersiittning f&r virme och varmvatten, elektricitet, soph&mtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. Fér informationstverfring kan ersétining

bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantséttningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgilt, Sverlitelseavgift och pantsiitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitsforeningen far ta ut dverltelseavgift av bostadsréittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut panisittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststills fr Gverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsritisforeningen r ta ut
avgift f5r andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lgenhet upplits under en del av ett 4r, beriiknas den hégsta tilldina avgifien efter det antal
kalenderméanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen fAr i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter f6r dtgirder som
bostadsriitisféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning

Bostadsraitsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31,
Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestér av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstiimman 4r bostadsriittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje ritkenskapsdr.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga r8stberittigade.

Begiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte #r medlem ska ha ritt att narvara eller pd annat séitt
folfa forbandlingarna vid freningsstamman. Eit sddant beshut 4r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberittigade som #r nidrvarande vid fGreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionédrer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pi ordinarie fSreningsstiimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari minads utging.

§ 16 Kallelse till fdreningsstdmma

Styrelsen kallar till fSreningsstiimma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstidmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fdre foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsriittstreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt fag 1 vissa fall sindas tll varje medlem vars adress dr kind for bostadsrittsforeningen,
Bostadsriitisfreningen fir dé skrifilig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsdttningar fr anviindning av eiektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fSreningsstimma
Vid ordinarie Breningsstdmma ska fSrekomma:

foreningsstdmmans Sppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stimmoord forandens val av protokollférare
godkénnande av rdstlingd
friga om nérvaroriit vid Breningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordfiranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgdng av revisorernas beriittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsritisfreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrdakningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra firiroendevalda som valts av f8reningsstdmman
16. besiut om antal styrelseledamiter
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§7 val av styrelseledamdter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits 1 kallelsen

25, fBreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitridde

P4 fireningsstimma har varje medlem en riist, Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rost. lanehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat fSrfallen insats eller rsavgift har inte rdstritt,

En medlems ritt vid freningsstimma utéivas av medlemmen persenligen eller den som &r
medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad fullmakt., Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett dr
fran utfirdandet. Medlem far fSretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara [Sretriida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgirs valet genom
lotining om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sidrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rdstsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det Brs protokoll.
1 friga om protokollets innehdll géller atr;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fBreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, sami
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoocd fdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade proiokollet héllas tillgiingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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‘STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgsi tre och hogst elva styrelseledamdter. Av dessa utses en styrelseledamot och
higst en suppleant for denne av styrelsen tor HSB.

Foreningsstdmman vdiljer styrelseledamdter.

Mandattiden dr hisgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fGreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hiigre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sefretergre. Styrelsen utser
ocks# organisator Tor studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen.
Bostadsrittsfiireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledam®ter, att tvé tillsammans teckna bostadsrittsfSreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamoter dr néirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande frenar sig om, Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. Nir minsta antal ledaméter dr nérvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Proiokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden e
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamat och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fGrfogar dver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokol] ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfSlid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tiil antalet vara ligst tva och hdgst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstdimman. Mandattiden dr fram till niista
ordinarie fSreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen {dmnad
senast tre veckor fre foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig fSrklaring tiil ordinarie
féreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och siyrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga f5r medlemmarna minst tvi veckor fSre den
foreningsstimma pd vilken de ska bebhandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nésta ordinarie fBreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder nch féresldr personet till de frtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tiflsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna fSrslag pd arvede och fSresld principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadstiitisforeningen ska ha fond fiir yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medei for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittstoreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritisldgenheten.

Bostadsritisldgenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsritisligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhillsplan f5r genomforande av underhdll av bostadsrittsfbreningens
fastighet,

2. drligen budgetera fBr att siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill at bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lAmplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsriittsforeningens verksamhert ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betrtiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymnen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsriiten, samt

6. datum fSr utfirdandet.

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadstittshavaren bdr teckna férsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formdén for bostadsriittshavaren svarar bostadstiittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska filja de anvisningar som bostadsritts foreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp. viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsévertsring. Fér vissa dtgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atetirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfiiras fackmissigt.

Till lAigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
" att anbringa yiskiktet p ett fackmissigt siitt. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum, '

icke bidrande innerviiggar,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin: bostadstiittshavaren

svarar ocksd f5r vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning, med undantag for vad som

angesis32p 6

ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddtr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast. 1ds och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt spréjs pa finster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdstr harande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fonster/ fSnsterdérr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fdr informationséverforing till de delar de
4r synliga i lAgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10, armoturer for vatien med undantag for vad som anges i § 32 p. 6, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pd vatienledning,

[1. kldgmringen runt golvbrunnen,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksfldkt, kelfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationstlikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind.

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett [dgenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplitelsen frrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som foir ligenheten
enligt ovan. Detta giiller #iven mark som &r uppléten med bostadsriitt.

Om ldgenheten r utrustad med balkong, altan eiler hor till ligenheten mark/uteplats som #r uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren fr renhillning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittstfireningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dédrutiver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att f3lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfsreningen anméla fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar f6r att huset och bostadsriitisfiireningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhdllet och hills i gott skick,
Bostadsriitsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler 4n en ligenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationsgverforing som
bostadsrittsforeningen Srsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsest lagenheten
med,

4, rokgéngar (ej rokgingar | kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven fr spiskdpa/kdksflakt som utgodr
del av husets ventilation, samt
vitbehandling av viterdorrens wisida och i firekommande fall for brevidda, pestbox och
staket.

6. blandare som foreningen forsett ldgenheten med, samt reparation av inve mekanik i
toaletisiol som foreningen forseit liigenheten med. Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
rensning av golvbrunn, vaitenlds i badvum, kdk och pd gdsttoaleit.

ny

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarat bostadseittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhéallsatgérd

Bostadsritts{treningen fAr utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse tgiird som fdretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadstittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Firdndring av bostadsritisldgenhet

Om ett beslut som fattats pd reningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas [ ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forédndringen, blir beslutet finda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadstittshavaren fGrsummar sitt ansvar [or ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sd snart som mdjligt, fr bostadsrittsféreningen avhjdlpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren [ir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en bidrande konstruktion,




2. dndring av befintliga ledningar fr avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fGrindring av ligenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en atgéard som avses i forsta stycket om Atgérden &r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av hostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriiishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj& att de inte skiiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i §vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantdr
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgérs ocksa av de som hor
1ill bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostadsriittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer stdrningar i boendet ska bostadstittsfreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stémingarna #ir sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett firemal &r behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretradare for bostadsrittsfreningen har rétt att fA komma in i lgenheten niir det beh&vs for tillsyn
eller fir att utfra arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller fr att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren fBrsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick.

Nir bostadsriltshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsritts f3reningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre olfgenhet dn nédvindigt.

BostadsriittsfBreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfira nédvindiga atghirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide nér bostadsrittsfdreningen har rétt till det kan
bostadstiittsfSreningen ansiika om siirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstéttshavare fir upplata sin l5genhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrififiga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil fr upplatelsen och bostadsrittstdreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren anda uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endasi
nekas om bostadsriitts freningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
» om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv frséiljning eller tviingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsftreningen, eller

« om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
elier ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppldtelsen.




§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten fér ndgot annat dndamél #n det avsedda.
Bostadstittsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsfreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd dr frin upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina fSrplikielser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska giiras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse &vergdr bostadsrétien till bostadsrittsfreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader frn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétes &r forverkad och
bostadsrittsfreningen har riitt att sdga upp bostadseéttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dridjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadstdttshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer dn tv
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater lidigenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om lidgenheten anvinds for annat #ndamal fn det avsedda,

5. [nrymma utemstaende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende personer tiil men fr bostadsrétisforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstiittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmdl underritta styrelsen om ait det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas etler om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten &r
uppldten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen f&r stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f&ljer bostadsriitisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till 1dgenheten nir bostadseéttstbreningen har rétt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadstiittsforeningen att skyldigheten
fullgrs. samt
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10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt firfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren liter bli att efter tillsdgelse

vidta riittelse utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-%

Ar nytijanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsritisforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren tifl avflytining, far bostadsriittshavaren inte
diire frer skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader fran den
dag d& bostadsriittstoreningen fick reda pa forhéilande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsuppléielse, och har bostadsrittstoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av drgjsmélet inte skiljas ftan ldgenheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
beldgen.

2. om avgifien — niir det iir friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsidittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att {2 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala aveiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f3
behdila ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadseiittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplételsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsréittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riitelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd mdnader frdn den
dag d4 bostadsriiitsforeningen fick reda pé forhiilande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rditelse ska alltid ske om bostadsritten 4r upplaten i andra
hand. [nnan uppsiigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
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sarskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
upps#gningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till dtal eller om fBrundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfSreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva
mdanader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit [aga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritts freningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tills#igelse om stérningar i boendet

tillsAgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgif

tillsdgelse att vidia rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

A

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet

eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nfigon annan dd krav enligt lag finns pd skriftlig

information anviinda elektroniska hjilpmedel, Nirmare reglering av forutséittningar fér anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan f¥reningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrie,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsriittsfiireningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomirétt.

§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut
For giltigheten av f5ljande beslut krivs godkénnande av styrelsen foir HSB;

1. beslut ait Sverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréit,
2, beslut om dindring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av [Sljande besiut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB RiksfBrbund;

3. beslut att bostadsrittsfdreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, Dbeslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttstreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uitrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
faitas pé tva pd varandra fljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstamman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HISB ska bostadstittsféreningens stadgar och firma #indras utan tilliimpning av § 47.

§ 49 Uppladsning
Om bostadsritisforeningen uppldses ska behéllina tillgangar tiltfalta medlemmarna i forhdllande titl
bostadsrattsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrattsféreningar

£,
Hs8 Bostadsréttsféreningdg‘&zl 75)"}’1 i Z'Cfi 1 17( har vid féreningsstamma den
0? p/g '01/ / ? ach den ? o I Q “"57 J 2f1’antag|t HSB Normalstadgar 2011 for

Bestadsrattsforeningar, version 5. Eventuella anpassningar framgar av sida 1.

Croe Weisntic. . Btm-Lamn (s

For bostadsrausfﬁrenlngen For bostadsraﬂsfﬁrenmgen @ / S0/
Exea. Wermers..  (oaLorn, i
Namnfgrtydligande Namnfértydligande

Godkannande HSB Skane Ekonomisk Forening & HSB Riksforbund

Styrefsen for HSB Skane Ekonomisk forening samt HSB Riksforbund har den \ l /é - [3
godkint dessa stadgar.

Fredrik Karlsson, jurist, HSB Skane (enligt fullmakt)
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