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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nybo, 745000-1164, avger féljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten ERIK DAHLBERG 2 i Lunds kommun och &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen forvaltar 31 bostadsréttslagenheter, varav en
lagenhet hyrs ut av féreningen. Marken innehas med &ganderétt. Féreningen har en aktuell
underhallsplan.

Styrelseledaméter

Daniel Karlsson (ordférande)

Peter Arfwedson (vice ordférande)
Ted Posselwhite (sekreterare)

Lina Mingelgrin (ledamot)

Hjérdis Kristenson (ledamot)

Mimmi Roth (styrelsesuppleant)
Felix Langenius (styrelsesuppleant)
Solveig Mansfeld (styrelsesuppleant)

Firmatecknare
Daniel Karlsson, Peter Arfwedson och Ted Posselwhite, tva i férening.

Ordinarie revisor
Ulf Kullenbok

Revisorssuppleant
Sonia Bergstrom

Valberedning
Sonia Bergstrém och Mimmi Palmgren.

Styrelsesammantréden
Féreningens ordinarie stdmma hélls den 27 maj 2024. Styrelsen fér 2023 arbetade fram till stAmman.
Under verksamhetsaret 2024 har hallits 7 protokollférda sammantréaden.

Fastighetens taxeringsvarde
Fastighetens taxeringsvarde &r 53 000 000 kr (varav 30 000 000 kr utgdr markvarde).

Férsakringar

Fastighetsforsakringen, som &ar tecknad i Lansforsakringar, galler fullvarde och férsakring mot
skadedjur. | férsékringen ingar &ven ansvarsfoérsékring for styrelsen. For anstélld personal finns
forsakring i FORA.

Administration och anstalld personal
Féreningens bokféring har skétts av Stark Redovisning & Invest AB.
Trappstadning, trédgardsskétsel och sndskottning har utférts av Kurt Grip.
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Lagenheterna nr 1, 6 och 11 har bytt &gare.

2/13

Den 1 januari och den 1 juli 2024 héjdes ars- och hyresavgifterna med 5% vid bada tillféllena.

| mars 2024 tecknades ett avtal med K-Fasader AB avseende en totalentreprenad fér renovering av
tak och fasad. Arbetet pabdrjades i april samma ar och pagick under hela varen och sommaren, med
slutbesiktning i slutet av september. Renoveringen omfattade en total Gversyn av taket, inklusive ny
takpapp, nya takpannor, platarbeten, taksékerhet samt installation av nya takfonster. Samtliga
takkupor malades om, liksom platarna ovanfér alla bursprak. Skorstenarna fogades om och forsags
med nya platar och regnskydd. Hela fasaden genomgick en total omfogning, inklusive tvattning och
impregnering. Utéver detta malades samtliga fonster, balkongdorrar och ytterdérrar mot Kung Oskars
vég, Erik Dahlbergsgatan samt mot innergarden.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Arsavgift per m? upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning per m?

Skuldsattning per m? upplaten med
bostadsratt

Sparande per m?

Energikostnad per m?
Rantekénslighet %

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter %

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter % upplaten med
bostadsratt

Kommentar till flerarsoversikt

2024

-117 905
31
477

2382
2450

2
226
3,7
99,4

93,6

2023

980529

206 553
92
446

0
0

101
209

97,6

92

2022

217 965
84
425

0
0

92
198

99,7

93,9

Belopp i kr
2021

929073
188 809
92

425

0
0

105
192

99,2

93,4

Antal kvadratmeter: 2 041 fér bostadsratt och 58 for hyresratt = total area 2 099 kvadratmeter.

Arsavgift inkluderar obligatoriska tillagg per lagenhet for TV (80 kr/man), bredband (100 kr/man) och

trappstéadning (65 kr/man).
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Skuldséattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och kvadratmeter
upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per m? upplaten med bostadsratt
Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Réntebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter % upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter bostadsrétter dividerat med totala rérelseintékter

Upplysning vid forlust

Foéreningen gor ett negativt resultat pga den omfattande renovering av tak och fasad som gjorts under
aret.

Féreningen kommer finansiera sina framtida ekonomiska ataganden genom arsavgifter och
hyresintakter.
Madjligheterna till detta &r goda.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Fond for yttre Balanserat
__Insatser _underhall resultat _Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 019 261 880 000 -616 782 206 553
Balanseras i ny rakning 206 553 -206 553
Anvandning -880 000 880 000
Arets resultat -117 905
Belopp vid arets utgang 2 019 261 0 469 771 -117 905
Kommentar
Medlemsinsatser vid arets ingang pa 2 019 261 kr bestar av Inbetalda insatser 106 814 kr,
Upplatelseavgifter 1 817 484 kr och Kapitaltiliskott 94 963 kr.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 469 771
Arets resultat ~ -117905
Summa 351 866
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fojande: B
Balanseras i ny réakning 351866
Summa 351 866
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr } Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1040612 980 529
Ovriga rérelseintékter 3 0 9 827
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1 040 612 990 356
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -998 657 -746 411
Personalkostnader 5,6 -65 766 -67 794
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -40 633 -3 453
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 105 056 -817 658
Rorelseresultat -64 444 172 698
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 315 33 855
Rantekostnader och liknande resultatposter -82 776‘)‘ o 0
Summa finansiella poster -53 461 33 855
Resultat efter finansiella poster -117>90‘5 206 553
Resultat fére skatt -117 905 206 553
Arets resultat -117 905 206 553
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Balansrakning

Beloppikr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

}W(z
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_Not  2024-12-31  2023-12-31
7 7 146 147 352518
& o 0
7 146 147 352518
7146147 352518

2 863 0

1152 10 261

103 601 29915

107 616 40176

385221 2310385

385221 2310385

492837 2350 561
7638984 2703 079
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2019 261 2019 261
Fond for yttre underhall 0 880 000
Summa bundet eget kapital 2 019 261 2 899 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 469 771 -616 782
Arets resultat -117 905 206 553
Summa fritt eget kapital 351 866 -410 229
Summa eget kapital 2 371w1“‘27 k2 489 032
Langfristiga skulder

Ovriga skulder L. L R
Summa langfristiga skulder 5000 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 81 560 119171
Skatteskulder 4 829 6 285
Ovriga skulder 2071 1905
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 179 397 86 686
Summa kortfristiga skulder 267 857 214 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 638 984 2703 079
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -64 444 172 698
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 40 633 3453
Erhallen ranta 29 315 33 855
Erlagd ranta -82 776

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av =77 272 210 006
rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -2 863
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -64 577 257 385
Okning/minskning leverantérsskulder -37 611 -226 813
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder 91421 -585
Kassaflode fran den I6pande verksamheten <90 902 239 993
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -6 834 262

Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 834 262 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5000 000 0
Arets kassafléde -1 925 164 239 993
Likvida medel vid arets bérjan 2310385 2070392
Likvida medel vid arets slut 385 221 2310 385
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/13

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

sl % s
Byggnader 50
Fonster 25
Inventarier, verktyg och installationer N 5
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Hyresintakter 60 036 55788
Arsavgifter 883 524 820 920
Bredbandsavgift 37 200 37 200
TV-avgifter 29760 29760
Trappstadning 23 400 23 400
Pantséttning- o dverlatelseavgift 2400 5400
Andrahandsupplatelse 4292 8 067
Summa 1 040 612 980 529
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
Intidssleg BPe12A] | E0ea-12 31
Bidrag 0 9827
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Reparationer och underhall 118 933 13 327
El 35 971 39014
Uppvarmning 348 241 323 254
Vatten 89 108 75 651
Renhallning 50 099 48 643
TV, bredband, iptelefoni 79 640 75 580
Obligatoriska besikningar 2 263 2079
Fastighetsskotsel och lokalvard 7 378 11 028
Férsakringar 33 573 26 079
Fastighetsavgift 50 530 49 259
Férbrukningsinventarier 0 23163
Externa revisionsarvode 11 000 10 000
Férvaltningskostnader 55 750 44 500
Bankkostander 6 499 1200
Pantbrev 91115
Ovrigt 18 557 3634
Summa 998 657 746 411
Not 5§ Medelantalet anstéllda

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Medelantalet anstéllda 0,2 0,2
Not 6 Anstéllda och personalkostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Styrelsearvod o B T
Léner for anstallda 23 450 26 525
Sociala kostnader 11 319 11 072
Fora férsakring 1 000 200
Summa 65 766 67 794
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Not 7 Byggnader och mark
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, i A

Ingaende anskaffningsvarden 1385 139 1385139
Foéréndringar av anskaffningsvérden
Renovering av tak, fasad, fonster och dérrar 2024 6 834 262
Utgaende anskaffningsvérden 8 219 401 1385139
Ingaende avskrivningar -1 032 621 -1 029 168
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -40 633 -3 453
Utgéende avskrivningar -1 073 254 -1 032 621
Redovisat virde 7146147 352518
Taxeringsvéarde
Byggnader 23 000 000 23 000 000
Mark 30 000 000 30 000 000
Summa taxeringsvirde 53 000000 53 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

P N e e ]
Ingéende anskaffningsvéarden 25563 25563
Utgadende anskaffningsvarden 25 563 25 563
Qe Enl Iy L L
Utgaende avskrivningar -25 563 -25 563
S o S S 0
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare . Rantesats% rantedndrng 20241231 2023-12-31
Sparbanken Skane 2,98 2025-08-01 5000000 O
Summa 5000 000 0

.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

12/13

2024-12-31  2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 571 648
Forutbetalda arsavgifter 74 260 66 038
Upplupna driftkostnader 61879
Ovriga upplupna kostnader 42 687 20 000
Summa 179 397 86 686
Not 11 Stéllda sdkerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckninégr 5000000 o
Summa stillda sakerheter 5000 000
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Underskrifter
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Till foreningsstaimman for Brf Nybo

(organisationsnummer 745000-1164)

REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen
Jaghar granskat bokféringen ochdrsredovisningen i Bostadsréttsféreningen Nybo for ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodviandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge
en rattvisande bild isyfte att utforma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av d@ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella
stidllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker déarfor
att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen samt

att drets resultat disponeras enligt styrelsens forslag.

%



Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven granskat styrelsens forvaltning av Brf Nybo
for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér foérvaltningen enligt Lagen om ekonomiska foreningar och
Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om foérvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet gentemot féreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund f&r

mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamd&ter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med Lagen om ekonomiska
foreningar eller Bostadsréttslagen eller mot féreningens stadgar.

Jag tillstyrker dérfor
att foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséaret 2024.

Lund 2025-08-17

Wk

Ul Kullenbok
Vald revisor



