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Stadgar

Stadgar ar beteckningen pa de interna regler som galler for foreningar eller stiftelser. Ekonomiska féreningar,
bostadsrattsforeningar, ideella féreningar eller stiftelser kan inte bildas utan att stadgar har antagits eller
godkants.

Stadgarna antas av medlemmarna i foreningen vid den konstituerande stdmman och ar de grundladggande

bestédmmelser som ska galla i bostadsrattsféreningen. Det som maste finnas med i stadgarna finns specificerat i
bostadsrattslagen (1991:614).

§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Klosters Falad i Lund.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata Iagenheter med bostadsratt fér permanent boende om inte annat

sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen far aven i mindre omfattning upplata lagenheter med hyresratt, for saval bostads- som
naringsandamal.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Lunds kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan, dessa
stadgar och i férfattning.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillnérande utrymmen. En upplatelse far

dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till nyttjande av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.
Med lagenhet avses saval bostadslagenhet som lokal jamte dartill hdrande utrymmen och i forekommande fall
mark. Med bostadslagenhet avses en lagenhet som &r avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del anvandas

som bostad.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar Idgenhet med bostadsratt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt ska ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§ 5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen (1991:614) inga avtal om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.
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§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgdrs av fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i féreningen till féljd av upplatelse
fran féreningen eller fysisk/juridisk person som évertar bostadsratt i féreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i dessa stadgar
och i bostadsrattslagen (1991:614). Anstkan ska vara skriftlig.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Den sbdkande ska visa att forutsattningar for att bevilja medlemskap ar fér handen. En medlem kan endast antas
om det visas att denna kommer att anvanda lagenheten fér det &ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Foreningen har ratt att fran den sdkande begéara in sadan information och sadant underlag som féreningen anser
vara nddvandigt for att kunna bedéma huruvida férutsattningar att bevilja medlemskap foreligger. Exempel pa
sadan information och sadant underlag ar uppgifter om ekonomiska férhallanden, arbetsgivarintyg och
inkomstuppgifter.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrdder som medlem om denna
funktion eller anknytning upphor.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for medlemskap som anges
i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta denna/denne som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att férvarvare for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadslagenheten, om inte annat sarskilt
avtalats, har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Den sodkande ska visa att forutsattningar for att bevilja medlemskap ar for handen. Féreningen har ratt att fran den
stkande begara in sadan information och sadant underlag som féreningen anser vara nddvandigt for att kunna
beddma huruvida forutsattningar for att bevilja medlemskap foreligger. Exempel pa sadan information och sadant
underlag ar uppgifter om ekonomiska férhallanden, arbetsgivarintyg och inkomstuppgifter.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller sexuell 1aggning.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far inte vagras intrade i féreningen om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make/maka eller sambo far maken/makan eller sambon
inte vagras intrade i féreningen. Detta galler ocksa nar bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till nAgon annan
narstadende person som varaktigt sammanbott med bostadsrattshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras intréde i féreningen ar éverlatelsen ogiltig. Detta galler dock inte
vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614).
For det fall en forvarvare vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning vagras intréade i foreningen ska
féreningen I0sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far
utbva bostadsréatten utan att vara medlem.

En Overlatelse som avses i 11 § sjunde stycket ar ogiltig om féreskrivet samtycke inte erhalls.
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§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljare och
kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt om priset.
Motsvarande ska i tillampliga delar gélla vid byte eller gava.

Om séljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett annat pris an det som anges i
képehandlingen, ar den éverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och képaren galler i stéllet det pris som anges
i képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hansyn tas till kbpehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden
och omstandigheterna i dvrigt.

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vacks inte talan om overlatelsens ogiltighet inom tva
ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar ratten till saddan talan forlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne/denna utéva
bostadsratten endast om han/hon ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen har
forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
och da hade pantratt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar medlem i
féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for
dédsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och férvarvaren
inte antagits till medlem far foreningen uppmana férvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for
forvarvarens rakning.

En juridisk person som ar medlem i en bostadsrattsférening far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet som ar avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614), om
den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller
2.  Forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

Solidariskt ansvar

Den som foérvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsratten har
Overgatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvéarv, svarar dock férvarvaren fér sadana forpliktelser.
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§ 12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fdrekommande fall upplatelseavgift,
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Beslut om &ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats och i forekommande fall upplatelseavgift
inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift mm

Arsavgiften ska férdelas pa féreningens bostadsratter i forhallande till Iagenheternas andelstal. Angaende
andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften ska av styrelsen faststallas sa att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen tillsammans med
ovriga intakter ger tackning for féreningens kostnader samt avsattning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott férdelat pa manad for bostad
och lokal. Betalning ska erlaggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-,
post- eller girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar betalningsuppdraget
togs emot av det formedlande kontoret.

Rénta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt réantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig férpliktelse mot féreningen,
bostadsrattshavare aven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersattning for inkassokostnader m m.

Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen ratt att férdela berorda kostnader genom sarskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund an andelstal enligt ekonomisk plan bor
tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid dvergang av bostadsratt ta ut en dverlatelseavgift
som ska betalas av den 6verlatande bostadsrattshavaren och uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv
(2,5) procent av gallande prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110) vid tidpunkten fér dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgar till ett belopp
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motsvarande en (1) procent av gallande prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110) vid tidpunkten
nar foreningen underrattas om pantséattningen.

Om inte styrelsen beslutar annat far féreningen, vid andrahandsupplatelse, ta ut en arlig avgift som ska betalas av
bostadsrattshavaren. Den arliga avgiften uppgar till ett belopp som motsvarar tio (10) procent av géllande
prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110) vid tidpunkten for upplatelsen. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar ska avgiften beraknas utifran det antal kalenderménader under vilka Iagenheten har varit
upplaten.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme och liknande utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen (1991:614) eller annan forfattning.

§ 13 ANDELSTAL

Andelstal fér varje bostadsréttslagenhet faststalls av styrelsen. Andring av andelstal ska alltid beslutas av
foreningsstamma. Om beslutet innebar andring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de réstande pa stamman har gatt med pa
beslutet.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska uppratta och arligen folja upp underhallsplan fér genomférande av underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foéreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader. Darutover kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder fér underhall av Iagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsattning till fdreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk plan och
darefter i underhallsplan enligt § 14 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och arliga avsattningar till bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 16 STYRELSE

Féreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada féreningen och ansvara for att
féreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen ska arbeta for studie- och fritidsverksamhet och |6sa fragor i samband med skétseln av féreningens
egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och med hansyn till bostadsrattshavarnas
olika forutsattningar skapa likvardiga méjligheter for alla att nyttja bostadsratten.

Styrelseledamoéter och suppleanter valjs av foreningsstamman for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot
och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse véljs pa foéreningsstamma ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.
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Suppleanter intrader i den ordning de ar valda savida inte stdmman har valt personliga suppleanter.
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For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
erséttas senast vid narmast darpa foljande ordinarie féreningsstamma. Vid val efter vakanser galler att ny
ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersattas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

=  Styrelsen ska besta av minst tre (3) och hdgst sju (7) styrelseledaméter och minst tva (2) och hogst sex
(6) styrelsesuppleanter vilka utses av foreningsstamman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar bosatt myndig person som ar medlem eller tillhér
bostadsrattshavares familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Den som ar underarig eller i konkurs eller
har forvaltare enligt 11 kap 7 § féraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det styrelsesammantrade
som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstdmma eller i anslutning till extra féreningsstamma i
den man styrelseval har forekommit pa sadan stdmma. Om stdmman véljer att utse ordférande ska styrelsen
inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantrade ska dven sekreterare och i férekommande
fall studieorganisator utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfér om mer an halften av antalet ledamoter ar narvarande vid sammantradet. Som styrelsens
beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande réstat, eller vid lika réstetal den mening som
bitréads av ordféranden. | det fall styrelsen inte ar fulltalig nar ett beslut ska fattas galler for beslutsférheten att
mer an en tredjedel (1/3) av hela antalet ledamaéter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stallféretradare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstdmman som star i strid med
bostadsrattslagen (1991:614), lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva (2) av styrelsens ledamoéter i forening.

Sammantrade
Ordféranden ska se till att sammantréde halls nar sa behovs.
Styrelseledamot har rétt att begara att styrelsen ska sammankallas. Saddan begaran ska framstéllas skriftigen med

angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden &r om sadan framstallan gors
skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll. Protokollet ska justeras, férutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantraden ska féras i nummerféljd och férvaras pa betryggande satt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad féretradare for féreningen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
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Styrelsen eller annan stallféretradare fér féreningen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar eller till- och/eller ombyggnad av
foéreningens egendom utan féreningsstdmmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som féreningen har
underhallsansvaret for och i arsredovisningens férvaltningsberattelse avge redogoérelse fér kommande
underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for féreningen far inte foreta en handling eller annan atgéard som &r agnad
att bereda en oftillborlig férdel a4t en medlem eller nagon annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 17 RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

§ 18 ARSREDOVISNING

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang till féreningens revisorer éverlamna
en arsredovisning innehallande forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning. Eventuellt dverskott i
féreningens verksamhet ska avsattas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny
rékning.

§ 19 REVISORER

For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
féreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva revisorer och tva revisorssuppleanter,
av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkand revisor.

Till revisor kan utses aven ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens arsredovisning jamte
rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sarskilda foreskrifter som beslutats pa
foéreningsstamman, om de inte strider mot forfattning, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar
féreskriven revisionsberattelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen senast tre (3) veckor fore arsstamma.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning ska styrelsen
avge skriftlig forklaring till stamman.

§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKA HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande éver
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva (2) veckor foére ordinarie
féreningsstamma.
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§ 22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. SAdan stamma ska aven hallas nar det for uppgivet
andamal skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar. Kallelse
ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begaran kom in till féreningen.

Foreningsstamman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid férfall fér denne, annan person som styrelsen
dartill utser.

§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma ska till behandling férekomma:

Stédmmans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstamman i stadgeenlig
ordning inkomna arenden

Stdmmans avslutande.

W SETVOIITATTTQNOQ0 T

—~

Vid extra féreningsstdmma ska forutom arenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de arenden for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore stimman anslas
pa val synlig plats inom féreningens hus eller [Bmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador. Darvid ska genom hanvisning till § 23 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka arenden
som ska forekomma till behandling vid stdamman. Om férslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av andringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa ska kallas
personligen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse till den senare

stdmman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den
férsta stamman har fattat.
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Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstdmma ska pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stdmman, varvid det eller de arenden or vilka stdmman utlyses ska anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som Onskar fa visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen ska pa satt som anges i § 24 ovan lamna meddelande om arenden som anmalts i denna ordning.

§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstdmma har varje medlem en (1) rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de dock
endast en (1) rost tillsammans.

Rostratt pa féreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt forfattning.

Ombud

En medlems ratt pa foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar
fran utfardandet. Ingen far som ombud féretrada mer @n en (1) medlem.

Ombud far endast vara:
e annan medlem
« medlemmens make/maka

= sambo
= narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett (1)
bitrade. Bitrade far endast vara:

e annan medlem
< medlemmens make/maka

e sambo

- foraldrar
e syskon
e barn

§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstammans mening ar den som har fatt fler an halften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning.

Forsta stycket galler inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt dessa stadgar eller
enligt forfattning.

Alla omréstningar vid féreningsstamma sker 6ppet, om inte narvarande rostberattigad medlem vid personval
begar sluten omrdstning.
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§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKA FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kravs att det har fattats pa en
foéreningsstamma och att féljande bestammelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebar andring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes férhallandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar (2/3) av de berdrda bostadsrattshavarna har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

1a. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbérdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar (2/3) av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresnamnden. Hyresnamnden ska godkanna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon
bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet

behodva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst
tva tredjedelar (2/3) av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants avhyresnamnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar (2/3) av de rostande ha
gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter som
ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som gallerfér beslut om likvidation enligt 9 kap 29
a

§ bostadsrattslagen (1991:614). Minst tva tredjedelar (2/3) av bostadsrattshavarna i det hus som ska Gverlatas
ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand for foreningen om ett
beslut enligt férsta stycket 2 eller 4.

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade ar ense om det.
Beslutet ar aven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och minst tva tredjedelar (2/3)
av de réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beraknas fordras dock att minst tre
fijardedelar (3/4) av de réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning inskranks, fordras
att samtliga rostande pa den senare stdamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att Gverlata sin bostadsratt inskréanks ar giltigt endast om samtliga
bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte
verkstallas forran registreringen har skett.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i I1agenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ska i god tid innan det att installation utférs skriftligen underréatta
foreningens styrelse darom for att erhalla foreningens anvisningar. Skyldigheten att sakerstalla att installation
utférs fackmannamassigt innebar bl.a. att bostadsrattshavaren ska anlita certifierad, auktoriserad, legitimerad
eller pa annat satt av branschorgan eller myndighet godkand yrkesperson for arbetet, samt att arbetet ska utféras
i enlighet med vid varje tidpunkt gallande bygg- och installationsnorm. Nér installationen ar utférd ska arbetet
besiktigas av oberoende besiktningsperson. Féreningen ska ges mdjlighet att narvara vid saddan besiktning.
Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa
skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken.

Bostadsrattshavarens skyldigheter enligt féregaende stycke ar sddana skyldigheter som avses i § 41 forsta
stycket 7, och vars fullgérande ar av synnerlig vikt for féreningen. For det fall bostadsrattshavare gor sig skyldig till
brott mot dessa skyldigheter kan bostadsréatten anses vara forverkad och féreningen har ratt att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.
Bostadsrattshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i lagenheten omfattar bl a foljande:

* inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten,

- ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

= ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och
som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet till de delar som dessa befinner sig i lagenheten och ar
synliga

= ytterdérren med tillhérande karm saval inre som yttre

< till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, lasanordningar

» lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

» lagenhetens innerdorrar med tillhdrande karm och sékerhetsgrindar

- radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning)

= varmvattenberedare

= sakringsskap och darifran utgaende synliga elledningar i Iagenheten, strémbrytare, eluttagoch armaturer

= brandvarnare

« glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vadringsfilter och
tatningslister. Motsvarande galler for balkong- och altanddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning av utifran synliga
delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster. Detsamma galler fér balkong- och altand6érrar samt
inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhalining och
snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren aven se till att avrinning foér
dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier,
fronter samt tak.

Grillning far inte ske pa balkong.

Renovering av balkong, altan, uteplats eller takterrass far ske endast enligt anvisningar fran féreningen.

Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok galler utéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar for all
inredning och utrustning sasom bl a:

- ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt klamring runt
golvbrunninredning och belysningsarmaturer

= vitvaror och sanitetsporslin

< rensning av golvbrunn, sil och vattenlas
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< tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

= kranar inklusive kranbr@st, blandare och avstangningsventiler

- vitvaror

- koksflakt och ventilationsdon varvid endast kdksflakt for centralstyrd ventilation accepteras efter
injustering (om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren f6r armaturer och
strombrytare samt for reng6ring och byte av filter)

Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér reparationer av de ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler om féreningen forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar mer an en lagenhet.
Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som
féreningen forsett Iagenheten med och som inte &r synliga i lagenheten. Darutdver har féreningen
underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och varmeledningar som féreningen forsett I1agenheten med,
bostadsrattshavaren svarar dock fér malning.
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Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b) nagon annan som ar inrymd i lagenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan
an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska ansvara fér. Beslut harom ska fattas pa féreningsstdmma och bér endast avse
atgarder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning
eller personligt 16sére ska ersattningen beraknas med hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart
fore skadetillfallet.

Parkeringsplats

Foreningen och bostadsrattshavare kan inga sarskilt avtal om upplatelse av nyttjanderatt till parkeringsplats.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta vad som foreskrivs i saddant sarskilt avtal.

Inom féreningens fastigheter finns ett begransat antal parkeringsplatser. Ett antal av parkeringsplatserna ar
avsedda for helt eller delvis eldrivna fordon. Dessa parkeringsplatser ar utrustade med laddningsstationer.
Foéreningen tillampar ett kdsystem enligt vilket bostadsrattshavare som ansokt om parkeringsplats fére annan
bostadsrattshavare ges fortur till ledig parkeringsplats.

Bostadsrattshavare med helt eller delvis eldrivet fordon har alltid fortur till parkeringsplats avsedd for sddant fordon.
For det fall annan bostadsrattshavare, utan séddant fordon, har upplatits sddan parkeringsplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att efter begaran fran foreningen byta parkeringsplats mot annan av féreningen
anvisad parkeringsplats.

§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 31 i sddan utstréackning att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRING AV LAGENHET

Sida 17



Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barandekonstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Férandringar i ldgenheten ska alltid utféras fackmannamassigt.
Skyldigheten att utfora forandringar pa ett fackmannamassigt satt innebar bl.a. att bostadsrattshavaren ska anlita
certifierad, auktoriserad, legitimerad eller pa annat satt av branschorgan eller myndighet godkand yrkesperson for
arbetet, samt att arbetet ska utféras i enlighet med vid varje tidpunkt gallande bygg- och installationsnorm. Nar
arbetet ar utfort ska det besiktigas av oberoende besiktningsperson. Féreningen ska ges mojlighet att narvara vid
sadan besiktning.

Bostadsrattshavarens skyldigheter enligt foregaende stycke ar sadana skyldigheter som avses i § 41 forsta
stycket 7, och vars fullgérande ar av synnerlig vikt for féreningen. For det fall bostadsrattshavare gor sig skyldig
till brott mot dessa skyldigheter kan bostadsratten anses vara férverkad och féreningen har ratt att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.
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§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittslagenheten far endast anvandas for det avsedda andamalet

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i foreningen ar att den ska vara en permanentbostad for
bostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadslagenhet som ar avsedd fér permanentboende innehas med bostadsratt av en juridisk person far
lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat
har avtalats.

Om ingen annan 6verenskommelse traffats svarar bostadsrattshavaren for;

= kostnader fér lagenhetens iordningstallande fér annat an avsett andamal

= kostnader fér andringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter

» kostnader for de 6kade kostnader for féreningen som kan félja av en andrad anvandning avlagenheten
« kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denna/denne se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i Overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt
bostadsrattslagen.

Om det férekommer sadana storningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdor, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r belagen
om stdrningarna.

Vid storningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen ratt att sadga upp
bostadsrattshavaren utan tillségelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte
tas in i lagenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i Idgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 32. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsférsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att l1ata lagenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av ndédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om lagenheten inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IAgenheten nar féreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.
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§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i

féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lAgenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen skriftligen, och i underrattelsen erhalla information om
identiteten hos den eller de till vilka lagenheten har upplatits.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 37 INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nadgon annan medlem i féreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan lagenheten far
tilltradas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet.
Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs, har féreningen ratt till ersattning fér skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift, upplatelse-,
Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse. Vid utmatning eller konkurs jamstalls
sadan pantratt med handpantratt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket har féretrade framfér en pantratt som har upplatits av en innehavare av
bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrattslagen (1991:614).
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§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de begransningar som
foljer av nast sista och sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan, férverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva (2) veckor eller den langre
tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat denna/denna att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller en bostadslagenhet, mer @n en (1)
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva (2) vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater Idgenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvants i strid med 34 eller 37 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande till
att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavare genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 34 §
vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IAgenheten enligt 35 § och denna/denne inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet (inklusive men inte begrénsat till skyldighet som anges i
§ 31 andra stycket och § 33) som gar utdver det denna/denne ska goéra enligt bostadsrattslagen, och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. Inte heller
ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte
fullgérs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en
kommun eller ett landsting.

En skyldighet fér bostadsrattshavaren att inneha anstallning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far
inte laggas till grund for férverkande.

§ 42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 41 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

| fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i 41 § punkt 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 41 § 5 far om det ar fraga om en bostadsléagenhet, inte ske
forran socialndmnden har underrattats enligt 34 § 5 stycket punkten 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i 41 § 5 dven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en bostadslagenhet ske utan féregaende
underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden. Detta galler
dock inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 36.
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Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 41 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna/denne inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 34 femte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foéreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 41 § 4 eller 7
eller inte inom tva (2) manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 41 § 2 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i 41 § punkt 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det att féreningen fick reda
pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderatten enligt 41 §1 a férverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre (3) veckor fran det

a. att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen (1991:614)
har delgetts underrattelse om mdéjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och

b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldamnats till socialnamnden i den kommun dar
Iagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen (1991:614) har delgetts underrattelse om mdjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om denna/denne
har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i 41 §1 a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla 1agenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgédngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§ 44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 41 § 1, 4-6 eller 8, ar denna/denne
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 41 § 2, 3 eller 7, far denna/denne bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre (3) manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppséagningen sker av orsak som anges i 41 §1 a och
bestdmmelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 41 §1 a tillampas 6vriga bestdmmelser i 43 §.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till ersattning for skada.
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En uppsagning ska vara skriftlig.
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§ 45 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 42 § ovan, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av féreningen.

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller forfattning ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa val synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador.

§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet éverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som ror foreningens verksamhet galler, utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen (1991:614), lagen (1987:667)
om ekonomiska féreningar, liksom annan forfattning som berér féreningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande forfattning ska férfattningens bestammelser galla.
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