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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Lundatdppan
Styrelsen upprattar hérmed foljande drsredovisning f&r rdkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till léisning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland anncat en allmdn beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fré&n det géngna rikenskapsdret
samt ett férslag pé& hur drets vinst elier férlust ska behandlas, som féreningssttimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen 4r om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt,

Resultatrdkning

[ resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rétkenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens int@kter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar, Avskrivhingar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod, Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utflsde av pengar. Manga nybildade foéreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet ay fastigheten dr s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréittsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansriikning ar alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 8r det som ér "balansen” |
balansrakning.

Kassoflédesanalys

Kassaflddat dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period, Ménga glnger séger
kassaflédesanalysen mer én resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna koemmer ifrén/har gétt
till.

Noter

Ivissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebér. Far att du som léser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika férklaringor till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver ldnen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstdmman beslutar om att faststdllo Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens farslag til resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet: efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har tili dndamél att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt séite | Lund,

Registreringsdatum

Bostadsréittsféreningen registrerades 1992-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-17 hos Bolagsverket,

Akta férening

F&reningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad,

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdry  Kommun
TAPPAN 11 1993 Lund

Marken innehas med dganderétt,
Fastigheten dr férsékrad hos Lansférstikringar Skdne.

I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus,
Vardebiret dr 1930,

Féreningen har 1 hyreslégenhet och 25 bostadsrétter om totalt 2 088 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 088
kvm,

Styrelsens sammanstittning

Erik Nilsson Ordférande
Jan Schollin Vice ordférande
Gracijela Bozovic Styrelseledamot

ing-Mari Redmo Emanuelsson  Styrelseledamot

Ingrid Fritzell Suppleant
Reza Arjmand Suppleant
Valberedning {
Styrelsan
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Firmateckning

Erik Nilsson och Jan Schollin

Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten

Ordindrie féreningsstdmma hélls 2024-06-11.

Styretsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underh&llsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2051, Underhallsplanen
uppdaterades 2022,

Utférda historiska underhdll

2024 o Relining uv samtliga avleppsstammar med strumpa i horisontella och vertikala huvudstammar samt:
plastning i stick frén kék och badrum

2023 e Komplettering med rensluckor och rattstopp i killargoly
Nytt duschrum i kéllare

Byte av kallvattenservis

2022 & Kompletteringar infor relining - Filmning av samtliga avleppsstammar samt komplettering av !
rensluckor i

2021 ¢ Komplettering i tvdttstuga - Installation av ny tvéittmaskin och torktumlare
Installation av dvre rensluckor - Férberadelse infar relining av avloppstammar

2020 o OVK-besiktning - OVK-besiktning i samband med 8versyn av sjélvdragsventilationen

Renavering av frénluftskanaler ach skorstenar - Rivning och ombyggnad av skarstenar, relining av
franluftskanaler frén kék och badrum, komplettering och byte av nya tilluftsventiler

2019 Q Ny energideklaration |
2017 e Renovering av gdrdsfénster - Slipning och ommaélning av fénster pd gdrdssidg

2016 & Mdlning av gatufénster - Slipning och ommadlning av fénster och fénsterdérrar pd gatusida
Flerdrsbudget - Flerdrsbudget baserad p& UH-planen

2015 e Varmesystem - Intrimning av radiatersystemet
Tvattstuga - Ny kallmangel
Underhélisplan - Uppdatering av UH-plan

2014 e OVK-besiktning - OVK-besiktning samt rensning av frénluftskanaler
: Fégelbekdmpning - Kompletterat héngréinnor mot gdrden f&r att stoppa nedsmutsning av duvor
Renovering av terrasser - Kompletterande renovering av terrasser i samband med byte av trésklar

Ny bredbandsanslutning - Byte av bredbandsoperatér

C
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2013 »

2012 »

2011 o

2010

2009-2010 &

2008-2009

B X

2004-2005
2001 o
2000
1998 o
1997 o
1996 o

1995 o

1994 &

Oversyn av belysning i trapphus och korridorer - Komplettering av glaskupor, ny LED-belysning
samt rérelsevalcter
Ny toalett i kallare

Byte av balkenger - Byte av 1 balkong genomférdes 20712, resterande balkonger har bytts
2013, dven byte av tréskiar

Rengéring av héngrénnor

Installation 3 st brandsléckare - Nyo brandsléckare i korridorer pé 5 véningen fér att Skg
brandsékerheten

Spolning och filmning avloppsstammar - Spolning i badrum och kk samt filmning
avloppsstammar

Byte av en balkong - Ombyggnad balkong fér att erhdllg underlag infér den totalg
ombyggnaden av 17 balkenger 2013

Byte centralt virmesystem - Ny figrrvérmecentral i pannrum

Renovering av entréporiar - Slipning och omlackering av tvé entréportar

Oversyn av virmesystemet - Byte stamventiler samt nya radiatorventiler
Ombyggnad konditori - Ombyggnad av kenditori till tva ldgenheter

Renovering av terassgolven i légenheterna pd plan 5 - Arbete som giordes samtidigit med
vattenskadereparationer

Renovering ov balkonger

Elstambyte

Fénster - Malning m m av fénster

Rérstambyte - Stambyte tappvattenledningor
Renovering av hiss - Renovering/modernisering hiss
Tropphus - Mélning av trapphus, byte av ldgenhets|as

Sophus - Nytt sophus med sopsortering
Tvéittstuga - Upprustning (nya maskiner) av tvéttstuga

Renovering av tak

Planerade underhdll

2025 @ Mdlning av kallarfénster och entréportar
~ Installation och driftsdttning av IMD f6r gemensam el

2026 e Malning av ytterfénster mot gata

c
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Viisentliga hiindelser under réikenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna 2024-01-01 med 7.5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ritkenskapsérets bérjon var 35 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdiende medlemmar under éret var 2. Vid rékenskapsérets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det;

har under éret skett 4 dverldtelser,

c
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Arsredovisning 2024

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1580 598 1486 928 144136 1410 816
Resultat efter fin. poster -2 719 487 -416 392 73 882 147 830
Soliditet (%) 33 62 63 &2
Yttre fond 797 349 1210 739 1033 052 548 900
Taxeringsvérde 53400 000 53 400 000 53 400 000 39 000 000
frrsavglft per kvm upplé&ten bostadsratt, 738 693 i )
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintakter (%) il %7 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostaderatt. X rp PP 2 854 1652 1660 1677
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2782 1610 1626 1643
Sparande per kvm totalyta, kr 179 205 181 180
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 18 22 15
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 191 158 162 161
Vattenkostnad per kvim totalytg, kr 34 25 28 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 254 201 212 202
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,66 2,87 - .
Réntekdnslighet (%) 3,87 2,38 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kopital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet,

Skvldséittning - rdntebdrande skulder / kvadrotmeter bostadsrdttsyte respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands f5r att beddma

méjlighat till nyupplaning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kestnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter f8reningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réintebdrande skuider / ett &rs drsavyifter.
Nyckeltalet visar hur méanga % érsavgiften behdver hajas fér att bibehdlig kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan Skar med 1 procentenhet.

Totalyte - bostadsyta och lokalyta inkl, garage {for smdhus ingér éven biyta),

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteros ytor som dr uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréttslagen.

C
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Upplysning vid férlust

Bostadsrattsféreningen Lundatéppan uppvisar ett negativt resultat for verksamhetsdret 2024. Den framsta

anledningen till detta ér féljande:
Foéreningen genomférde ett omfattande reliningprojekt under férsta halvan av dret. Projektet innebar

en

relining med strumpmetoden i samtliga horisontella och vertikala avloppsstammar samt en inplastning av alla

rér frén kék och badrum. Projektet utférdes med gott resultat av foretaget Proline AB och den slutliga

kostnaden 6verskreds med mindre é&n 10% av kontraktssumman.

Foreningen réknar med ett mindre 6verskott fér 2025 med en héjning av ldgenhetsavgifterna med 5% f&r att
balansera ett osékert rantelége och héjda fasta kostnader for el, varme, vatten och sophdmtning.
Inférandet av IMD, individuell métning av el i bérjan av 2025 kemmer att medfora en ldgre ekonomisk
belastning fér féreningens medlemmar.
Forandringar i eget kapital
Disponering av
féregdaende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 3106 200 - - 31706 900
Upplatelseavgifter 9 473 300 - - 9 473 300
d

Rame, e 1210 739 - 281165 797 349
underhdll
Balanserat resultat -7 589 493 -416 392 -281165 -7 592 495
Arets resultat -416 392 416 392 -2719 487 -2719 487
Eget kapital 5785 054 0 -2 719 487 3065567
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 311:329

Arets resultat -2 719 487

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar - 281165

Totalt -10 311982

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhéll ianspraktas 797 349

Balanseras i ny réikning -9 514 633

Den ekenomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhoérande noter.
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)&rsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintédkter

Nettoemsdttning 1580 598 1486 928
Ovriga rérelseintékter 6 879 3387
Summa rérelseintdkter 1587 477 1490 315
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7 8 -3 839 530 -1476 854
Ovriga externa kostnader 9 -124 223 -160 973
Personalkostnader 10 -44 348 -38 948
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgéngar =145 920 -149 410
Summa rérelsekostnader -4154 022 -1826 205
RORELSERESULTAT -2 566 545 -335 890
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 236 16 484
Réntekostnader och liknande resultatposter m -168 178 -96 986
Summa finansiella poster =152 942 -80 502
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 719 487 =416 392
ARETS RESULTAT -2719 487 -416 392
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Balansrékning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12, 20 8 462 006 8 607 926
Maskiner och inventarier 13 0 0
Pagdende projekt T4 35100 0
Summa materiella anléggningstillgéngar 8 497 106 8 607 926

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2800 2800
Summa finansiella anléggningstillgéngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 499 906 8 610 726

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7711 6216
Ovriga fordringar 16 396 323 526 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 50 847 0]
Summa kortfristiga fordringar 454 881 532291

Kassa och bank

Kassa och bank 260 636 252 607
Summa kassa och bank 260 636 252 607
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 715 517 784 898
SUMMA TILLGANGAR 9 215 423 9395 624

C
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Ars redovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 580 200 12 580 200
Fond for yttre underhall 797 349 1210 739
Summa bundet eget kapital 13 377 549 13790 939
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 592 495 -7 589 493
Arets resultat -2 719 487 -416 392
Summa fritt eget kapital -10 311982 -8 005 885
SUMMA EGET KAPITAL 3 065 567 5785 054
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 1263 515 1277 932
Summa langfristiga skulder 1263 515 1277932
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 4 545 042 2083500
Leverantérsskulder 113 440 115 089
Skatteskulder 0 -5821
Ovriga kortfristiga skulder 18 845 17 756
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 19 209 014 122 114
Summa kortfristiga skulder 4 886 341 2332638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 215 423 9 395 624
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fi\rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat -2 566 545 -335 890

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 145 920 149 470
-2 420 625 -186 480

Erhéllen rénta 15 236 16 484

Erlagd ranta <168 178 -96 986

fléde fran 16pand k heten fére férdndri

Kf:ssc o] n? ran Iopande verksamheten fére férdndringar av 2573 547 266982

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kertfristiga fordringar -67 826 23 608

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 161 -3 693

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten -2 549 232 -247 067

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anléggningstillgdngar -35 100 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten -35100 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn 2 504 505 0

Amortering av 1&n -57 380 -33 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2447125 -33 000

ARETS KASSAFLODE -137 207 -280 067

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 766 801 1046 868

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 629 594 766 801

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Lundatéppan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna réd 2076:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilidmpas inte iingre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pverka jgmférbarheten mellan &ren far vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvéints som faregdende ar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfdrs i den period de avser aavsett nér betalning eiler avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kestnader f&r vatten, véirme, sophéimtning, bredband och TV,

Anléganingstillgéngar

Materiella anliiggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivhingar, Byggnader cch
inventarier skrivs ov linjért éver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmad ekanomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1,02 %
Byggnad 1-5%

Markvdrdet &r inte fdremdl for avskrivning. Bestéende véirdenedgéing hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé&
balansdagen har ett lagre véirde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det idgre virdet.

Omsdéttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond ¥8r yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsboks|utet. Férslag till iansprékstagande ay
fond for yttre underhdil fér drets periodiska underhdll ldmnas | resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften .hijgst 0,30 % av
taxeringsvérdet for hostadshus med tillhéronde tomimark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i érsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klgssificeras som likvida medel.

N
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/ia\rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1436 711 1336 476
Hyresintdkter bostéder 56 208 52 284
Hyresintdkter férréd 13700 19 200
Intakter kabel-TV 0 27 000
Bredband 68 148 49 608
Pantsattningsavgift 0 1050
Overlételseavgift 4 299 1313
Administrativ avgift 98 0
Andrahandsuthyrning 1434 0
Ores- och kronutjémning -0 e
Summa 1580 598 1486 928
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 6 879 0
f&terb'drlng forsdkringsbolag 0 3387
Summa 6879 3387
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Larm och bevakning 0 4 605
Stédning enligt avtal 71183 52 000
Stddning utéver avtal 0 885
Hissbesiktning 2 459 2040
Brandskydd 1103 640
Gérdkostnader 374 o]
Gemensamma utrymmen 4 862 16172
Serviceavtal 4002 1521
Foérbrukningsmaterial 2248 1351
Summa 86 231 89 214
<'\

Sida 13 av 19



Brf Lundatdppan
716439-5563

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrdttsldgenheter 7318 0
Trapphus/port/entr 0 1260
Kéallarutrymmen 16 642 0
Dérrar och las/porttele 2985 3920
VVS 0 31750
Elinstallationer 12 881 0
Hissar 9312 3934
Vattenskada 48 958 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 2131
Summa 98 096 42 995
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS 2 947 046 694 555
Summa 2947 046 694 555
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 59 061 38 116
Uppvdrmning 399 621 329 620
Vatten 72 003 52 527
Sophdmtning/renhdlining 78 366 72262
Summa 609 051 492 525
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 0 26 343
Kabel-TV 0 £0 104
Bredband 56 727 49 804
Fastighetsskatt 42 380 41 314
Summa 99107 157 565

Forsdkring O kr med anledning av periodisering 2024.
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 o
Tele- och datakommunikation 4162 2932
Juridiska atgérder 4 531 11781
Revisionsarvoden extern revisor 27 875 23 250
Fritids och trivselkostnader 564 267
Féreningskostnader 25 705 18 217
Forvaltningsarvode enl avtal 42 461 40 726
Overlatelsekostnad 5.739 1313
Pantsdttningskostnad 0 1050
Administration 6 818 18 632
Konsultkostnader 6 375 37 875
Bostadsrdtterna Sverige 0 4 930
Summa 124 223 160 973
NOT 10, PERSONALKOSTNADER oo S3ioa
Styrelsearvoden 36 000 36 000
Arbetsgivaravgifter 8 348 2968
Summa 44 348 38968
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 167 915 96 931
Drojsmalsréanta 263 0
Ovriga réntekostnader 0 55
Summa 168 178 96 986
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 11 662 397 11 662 397
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 11 662 397 11662 397
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 054 471 -2 905 061
Arets avskrivning -145 920 -149 410
Utgdaende ackumulerad avskrivning -3 200 391 -3 054 471
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 462 006 8 607 926
I utgdende restvdrde ingdr mark med 1545 776 1545 776
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 23 400 000 23400 000
Taxeringsvdrde mark 30 000 000 30 000 000
Summa 53 400 000 53400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 60 650 60 650
Utgdende anskaffningsvérde 60 650 60 650
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -60 650 -60 650
Utgéende avskrivning -60 650 -60 650
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bérjan 0 0
Anskaffningar under éret 35100 0
Fardigstallt under aret 0 0
Vid arets slut 35100 o]
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NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

)&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13 835 11881
Skattefordringar 4 755 0
Momsavrdkning 8 775 0
Transaktionskonto 187 169 135 602
Borgo rantekonto 181789 378 592
Summa 396 323 526 075
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 4 930 0
Férutbet forsékr premier 28 761 0
Forutbet bredband 17 156 0
Summa 50 847 0
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @indringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lansforsakringar Hypotek 2026-03-30 298 % 228 159 230 863
Lansforsakringar Hypotek 2027-03-31 1920 % 1048 648 1060 569
Lansforsakringar Hypotek 2024-12-30 2,88 % 2 045 625 2070000
Lansforsdkringar Hypotek 2025-01-31 4,04 % 2 485 917 0
Summa 5808 349 3361432
Varav kortfristig del 4 545 042 2083500

Om fem d&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 578 369 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

/f\rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kestnader 232 0]
Uppl kostn el 4187 0
Uppl kostnad Varme 45 601 0
Uppl kostn vatten 5358 0
Uppl kostnad Sophamtning 5952 o]
Foérutbet hyror/avgifter 147 684 122 14
Summa 209 014 122 114
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 140 000 6 050 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts, <
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Revisionsberdtteise

Till féreningsstémman | Bostadsrattsféreningen Lundat&ppan, org nr 716439-5563

Rapport om Srsredovisningan

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for
Bostadsratisfdreningen Lundatippan fér rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen cch ger en | alla véisentliga
avseenden réttvisande blld av féreningens finansielia st&lining
per den 31 decembar 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for &ref enligt drsredavisningsiagen. Férvaltnings-
berattelsen dr fdrenlig med drsredovisningens dvriga dalar.

Vi tillstyrker darfdr att f8reningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund f8r vitolanden

Vi har utfért revisionen enligt Internstional Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhdltande LIl fdreningen enligt god
reviserssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

-Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrolsons ansvyar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar ven f8r den interna kontroll
som den beddmer &r ndidvéndig fér att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sy dessa beror pd cegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styralsen fér
heddmningen av féreningens fdrmdga att fortsétta verksam-
heten. Den uppiyser, nér s3 &r tillamaligt, om forhéllanden som
kan pdverka fSrmagan att fortsitta verksamhbeten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas deck Inte om beslut tagits att [lkvidera
fdraningen.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet em att &rs-
redovisningen sorn helhet inte innehdller nagra vésentliga
falaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [Bmna en revisionsberittelse som innehdller
vlra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhat,
men 8 ingen garanti far att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kemmer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
rned grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Dessutom;

¢ Identlfierar och bedtmer vi riskerna fér vasentiiga felaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig
heter eoller misstag, utformar och utfsr gransk-
ningsdtglirder bland annat ublfrdn dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som 4r tilrickliga och dndaméls-
enliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken
fér att inte upptécka en vésentli felaktighet till félid av
oegentfigheter dr higre dn fir en vsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentllgheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig informatton eller &sidoséttande av intern kontroll,

o shkaffar vi oss en férstaelse av den del ay féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten | den interna kentrotlen.

¢ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrefsens uppskattningar i redo-
vlsningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [Smpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de Inhiim-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdhkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f5r-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
miste vi | revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vasentliga
os8kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar othl-
rickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevls som inhdmtas fram
tlll datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida
héndelser efler férhdllanden goira att en férening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

= utvdrderar v den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindefserna pa etf sétt som
ger en rattvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi [dentifierat,




Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lundatdppan for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
ticner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fdr fdoreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisatien ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Reviserns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet heddma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 26 maj 2025
Ernst & Young AB

M/

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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