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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Bo med sé&te i LUND org.nr. 745000-1131 far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1933. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-05-13.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tappan 2 1934-01-01 1933

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférséakrad i Trygg Hansa. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benimning Total yta m?
10 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 598
Totalt 10 objekt 598

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 6 st 2 rok, 2 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Philip Kvist Ordférande
Per Waldemarsson Ledamot
Sara Milenkovska Ledamot
Emma Brisby Suppleant
Sofie Von Schenck Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: samtliga i styrelsen.
Styrelsen har under aret hallit 1 protokollfért styrelsemote.

Firman tecknas tva i forening av Per Waldemarsson, Sara Milenkovska och Philip Kvist.
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Revisorer har varit: Lars Johansson vald av féreningen.

Valberedning har varit: vakant.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-01-30. Pa stamman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under éret varit oféréndrad.

En féréndring av arsavgiften med +13% per 2025-01-01 &r registrerad.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2019 Fonsterbyte

2019 Byte varmevéxlare

2020 Relining avloppsledningar
2022-2023 Byte sakerhetsddrrar
2023 Byte serviscentral
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 15 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 14.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm -142 -184 185 153 297
Skuldsattning, kr/kvm 4 906 4989 2397 2481 2570
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 906 4989 2 397 2481 2570
Rantekanslighet, % 8 12 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 281 243 246 223 211
Arsavgifter, kr/kvm 618 618 618 618 592
Arsavgifter/totala intakter, % 100 100 98 100 79
Totala intékter, kr/kvm 618 621 633 618 747
Nettoomséttning, tkr 370 370 370 370 354
Resultat efter finansiella poster, tkr -158 -365 45 28 112
Soliditet, % -1 -4 13 10 9

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar
ej i arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa féreningens driftskostnader i férhallande till dess intékter, samt 6kade rantekostnader.

Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar negativt med 167 587 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till -142 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om en hgjning av arsavgiften med +13% fr.o.m. 2025-01-01. Ytterligare férandring av arsavgiften ar framst
beroende av framtida rantenivaer och underhalisbehov. Om det visar sig att aterinvesteringar och stérre underhallsatgarder
behéver genomforas kommer arsavgiften att behdva héjas ytterligare.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 142 192 0 0 142 192
Uppskrivningsfond, kr 5285 0 0 5285
Underhallsfond, kr 83 162 0 45000 128 162
S:a bundet eget kapital, kr 230 639 0 45000 275639
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 565 -365 393 -45 000 -409 828
Arets resultat, kr -365 393 365 393 -158 079 -158 079
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -364 828 0 -203 079 -567 907
S:a eget kapital, kr -134 189 0 -158 079 -292 268

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 45 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -364 828
Arets resultat, kr -158 079
Reservation till underhallsfond, kr -45 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -567 907

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr -567 907

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 369 855 369 850
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 1780
Summa Roérelseintakter 369 855 371630
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -359 201 -571 760
Ovriga externa kostnader Not 5 -800 -38 086
Av-“och _neds.kri\{ningar av materiella och immateriella Not 6 72 868 72916
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -432 869 -682 762
Rérelseresultat -63 015 -311 132
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 4 298
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -95 068 -54 559
Summa Finansiella poster -95 064 -54 261
Resultat efter finansiella poster -158 079 -365 393
Resultat fore skatt -158 079 -365 393

Arets resultat -158 079 -365 393



745000-1131

2024 | ARSREDOVISNING BrfBo  7(14)

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1562 934 1635 802
Summa Materiella anldggningstillgangar 1562 934 1 635 802
Summa Anlaggningstillgangar 1562934 1 635 802
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 7 392 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 13 045 11 997
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 9077 6 330
Summa Kortfristiga fordringar 29 514 18 327
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1130 966 1348 553
Summa Kassa och bank 1130 966 1 348 553
Summa Omsittningstillgangar 1160 480 1 366 880

Summa Tillgangar 2723 414 3002 682
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 142 192 142 192
Reservfond 5285 5285
Fond for yttre underhall 128 162 83162
Summa Bundet eget kapital 275639 230 639
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -409 828 565
Arets resultat -158 079 -365 393
Summa Ansamlad férlust -567 907 -364 828
Summa Eget kapital -292 268 -134 189
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 657 000 640 500
Summa Léngfristiga skulder 657 000 640 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2276 500 2343 000
Leverantorsskulder Not 15 26 040 69613
Skatteskulder Not 16 1 861 2038
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 11 388 11 388
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 42 893 70332
Summa Kortfristiga skulder 2 358 681 2 496 371
Summa Skulder 3015681 3136 871

Summa Eget kapital och skulder 2723414 3002 682
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KASSAFLODESANALYS 20240101 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -63 015 -311 132
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 72 868 72916
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 72 868 72916
Erhallen ranta 4 298
Erlagd ranta -112 863 -35 856
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 103 006 273774
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -11187 7 496
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -53 395 59 148
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -64 582 66 644
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -167 587 -207 130
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -250 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -50 000 1 550 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -50 000 1 550 000
Arets kassaflode -217 587 1 092 870
Likvida medel vid arets borjan 1 348 553 255 683

Likvida medel vid arets slut 1130 966 1 348 553
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 25-100 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens stadgar. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel fér underhall av
féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 242 964 242 964
Arsavygifter bostader férbrukningsbaserad 126 888 126 888
Ovriga primara intakter 3 -2
Summa Bruttoomséttning 369 855 369 850
Summa Nettoomséttning 369 855 369 850
| arsavgifter ingar kostnader for vatten. Uppvarmning ingar men debiteras separat.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsékringsersattningar 0 1780
Summa Ovriga rérelseintékter 0 1780
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -27 527 -26 267
Reparationer -75 148 -132 271
Planerat underhall 0 -182 500
El -11 195 -11 074
Uppvarmning -120 011 -108 310
Vatten -36 608 -26 043
Sophamtning -21 361 -23 667
Fastighetsforsakring -11 002 -12 481
Kabel-TV och bredband -10 455 -8 465
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -16 588 -15 890
Forvaltningsavtalskostnader -29 308 -24 792
Summa Diriftskostnader -359 201 -571 760
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader -800 -38 086
Summa Ovriga externa kostnader -800 -38 086
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -72 868 -72 916
Summa _Av- o.chunedskn'vningar av materiella och immateriella .72 868 72916
anldaggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter och liknande poster 4 298
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 298
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -91 986 -51 631
Ovriga rantekostnader -3 082 -2 928
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -95 068 -54 559
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 2 386 222 2136 222
Ingaende anskaffningsvarde mark 3 000 3 000
Arets investeringar 0 250 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 2 389 222 2 389 222
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -753 420 -680 504
Arets avskrivningar -72 868 -72 916
Summa Ackumulerade avskrivningar -826 288 -753 420
Utgaende redovisat vérde 1562934 1635 802
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 15000 000 15000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3 009 000 3 009 000
Varav i eget forvar 0 0

Stéllda sékerheter 3009 000 3009 000
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Not 10 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 7392
Summa Kundfordringar 7 392

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar 13 045 11 997
Summa Ovriga fordringar 13 045 11 997
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 6 446 3722

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2631 2608

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 077 6 330
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 1130943 1348 530

Bankkonto 2 23 23

Summa Kassa och bank 1130 966 1 348 553

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a,rvni‘jgnénr;

SEB 1,24% 2026-03-28 693 000 36 000

SEB 0,88% 2025-10-28 640 500 14 000

SEB 5,88% 2025-10-28 1 600 000 0
2933 500 50 000

Langfristig del 657 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 36 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 2240 500

Kortfristig del 2 276 500

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 50 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 200 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,69%

Finns swap-avtal Nej



Brf Bo 14 (14)

2024 | ARSREDOVISNING s
Not 15 Leverantorsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder
Leverantérsskulder 26 040 69613
Summa Leverantérsskulder 26 040 69 613
Not 16 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 1 861 2038
Summa Skatteskulder 1 861 2038
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 11 388 11 388
Summa Ovriga skulder 11 388 11 388
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 20 886 30782
Upplupna rantekostnader 908 18 703
Ovriga upplupna kostnader 21 099 20 847
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 42 893 70 332

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



