EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsféreningen
Kvartershuset i Lund

Organisationsnummer: 768637-2873

Nyckeltal f8r Bostadsrittatdraningen Kvartershuset | Lund

Arsavgifter

RilntakBnsighel hsnvgiﬂ {Kalkylranta Bottenidn + 1%)

Bostadsriittsfdreningens lAn

Féreningens sparande (Amort och avs. fill UH-fond)
Energifdrbrukning (VBrme, Varmvatien, Fastiphetsel)

Hyra fréin Lokalor och Bliplatser - Andel av intiikter

Driftskostnadar

Belaningsgrad

Berdknad rnta (genomsnitt), féreningans bottanldn

Ofiererad rinta (genomanit), féreningena bottentdn

Beraknad amortering, foreningens bottenldn

Offererad amortering, f3reningens bottenlan

42 350 kym? Boarea
0 krim® Boarea
704 krim® Boarea
147 krim® Boarea
14 712 ke/m® Bozrea
143 ktim® Boarea
71 kWh/m? Boarea
B8 %
358 kr/m® Boarea
28 %
280 %
0,89 %
0,80 %
0,80 %



Allminna fBrutsattningar

Bostadsrttstiraningen Kvartershuset | Lund, Lunds Kommun, som regisirerats av
Bolagsverket den 8 mars 2019, FOreningen hat til Endamal alt frimja madiemmarnas
ekonomaka intragsen genom att 1 foreningens hus uppléta bostader och lokaler samt
tomtmack § anslutning tll dassa & mediemmamna 4l nyttianda wtan begritinsning | iden.
Bostadsritt 8r den riitt | foreningan som en madiem har pd grund av uppidlelsen.

Foreningen har forvérvat bolaget Luzemhem | Lund AB frin Aursvik Holding Grdn AB den
18 navember 2019, Bolagen var vid forvirvet igare till festighalen Lund Mésen 23,
Franingen blav lagfaren Agare ti] fastighaten den 28 november 2018,

Upplatalse av bostadsrattema beritknas ske s4 snart den ekonomiska planen &r registrerad
hos Bolegsverket | enlighet med tecknade fSrhandsavtal,

Infiyttning | lagenhetema berliknas ske | november och december 2021,

Fireningen har tecknat sit totalentreprenadavial med Veidekke Elendom AB (Nordr Sverige
AB) daterat den 18 november 2019 om st uppfdra ett fletbostadshus med toteit 62
Isganheter och dal av it parkedngsgarage,

P4 fastighelen bygger fisraningen en byggnad | fyra till tta vaningar samt elt
parkeringsgarage | tvl viningar.

Parkeringsgaragel bypgs tisammans med Brf Grisna Lunds Trio och kommar att inrymma
lotalt 48 parkeringsplatser. Ett parkatingsbolag som foreningen biir defgare | kommer att
hyre samtiliga parkesingsplatser, Geragst kommeat aft Ingd 1 en gemensamhatsaniiiggning
som kommer att ansvara for drift och skblssl,

Foraningens medismmar kommer att ha mdjlighet att hyra parkeringsplatser av Masen
Parkering AB i parkeringsgaraget pd Térnvigen B, Féraningen har tlidelats 23
parkasringsplatser, varav fyra for elbilsladdning, | garagat. Det kommer Bven att finnas sex
markparkeringsplatser fir uthyming.

Dan ekonomisk planen bassras pd de vid planens uppréittande baddmda fdrutsitiningerna
far projekiat, Barikningsn av fOreningens &figa batalningar [0 riinta, amortaring och diift
prundar sig pa baddmningar glorda undar apsil 2021.

Fbraningan finansieras av Nordea.
Fastigheten
Kommun: Lund

Fastighstsbeteckning: Masen 2

Adress: Tamviigen B

Postadress: 227 32 lund

Tomtaveal: 2202m*

Boarea: 4228 m*

Sarvitut: Fastigheien belastas med aviaisservitut avseands f8nviirmetedning til forman 10r
tund Plogen 2.
Fastighsten belastas med officisisarvitut avssenda uirymmae tid 1omdn for Lund
Misen GAS.
Faatighaten belnatos mad officislesrviti ausaenda virymms ti forman 8r Lund
Méisan GA:S



Gomensamhetsaniiggningar klara aller under biidande;
Foreningen kommer att bi ansiuten Ul tre gemansamhatsaniaggningar.
Ga®  omiattar gangvag

Ga'ld  omfattar gator och markparkatingsplatser

Ga;it  omiatar skise! av parkerdngsgaraget samt kallvatien- och
svipppsiedning.

Fastighatan Innehas mad dgandariitt

Byggnader

Bostadshus
Hustyp: Ferbostadshus
Antal: En byggnad | vinkal mad ett trapphus
Viningaantal: 4-8 viningar mod undarBigganda killare/garage

Fardigstdllandedr: 2021
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Bostadama &r alia balagna | samma bypgnad vitket medfar att dndamaisenlig samverkan |

sn enda {orening fBreligger.

Byggnadabeskrivning

Grundiggning Piatta pd mark med kititarplan
Bimnde stomme Batlong

Fasader Betong och tripaned

Yitarvaga Betong, Utvandig bekisdnad mad putsad Isolarskiva.

Lagenheisaki. vBgg Belong ait. dubbo! pips pd stilreglar

Yitariak Uppstoipat traregattak ait isolarat varmtak. Papp
Bjalkiag Batong

Batkonger Prefatiricarade batongelomant, racken

Terrasser Behandiad tratrail mad rickan

Utsplatser Behandiad tritrail s}t betongplattnr

Hissar Linhissar t alia bostadsplan och garageplan.
Trappot Fortiveruie batongsiement, Trappricken

Fonatarfonsterddmar Fabiiksmélade trifalumaium

Lsgenhetsdder Foratirk! Iagenhetsdter av Urd

Vamesystem Flarrviirme, radiatorer { tAgehetama

Ventltation Contralt FTX-aggrogat

S-system 51 aantral med sutamsiadich I Jstning mad individus!t mitaing.
Medla Madlacentrad, tridids tv och bredband



Rumsbeskrivning

Rum Ot ___Vago  Tsk __ Oviigt
Halt Ekparketl Vita Via® Forstarid 8genhotsytterdter.
Kok Ekparkett Vitg Vita® Inf8lid iInduktionshatl
Inbygod ugn och mikrovagsugn
KyUFrys | 1-2 Rok, Kyl och frys | sidrs l8genheter
Diskmasiin
Badrum Kiinker KakolMAim Vita Tviitrnaskin och kondenstumiare
Toalettrum Kinker  KakeUMilat Vita®
Vardagstum Ekparkait Vila Via*
Ovriga rum Ekparkott Vita vita®
*gynige elemantskarvar
Liégenhetsr
Ligenhetatyp Antal
1 RoK 14
2RoK 13
3 RoK a5
4 RoK 10
Summs 82
Gsmensamt

Gemsnsamma utrymmenifunktionar:

Cykelparkering
Lagenhatsfimdd
Cykelverkstad

RuBstols- /bamvagnsidrvaring
Postboxar i entrén

Migorum

Undercantral

Elcentra!

Utsplats

Fiber ansiutning

Ligenheta{dmrad:

Till varjs iagenhat hdr et Iapenhatsftrrdd ballget | kAKaren

Parkaring

Foraningen har via Masen Parkering AB tingng til 23 garageplatser 16¢ uthymning il mediemmama, varav
dtta &r forsedda med eibisiaddning,

Forenlngen har sax markparkeringspiatser f5r uthyrming till mediscnmama.
BasOksparkaring finns (Bngs Tamvigen mot avgit.

Foralikring

Foreningens fastighet kommer vid fardigstilandet vara fullvardesionsBkrad,
Siyrelseansvarsfirssiring ingdr. Fomskringsbolag ar 2nnu ef fasistalt.
BostadsAtistitdgg ingAr far alla lgenhatar uppldtng med bostadsriilt,



Upplitsise

Fareningan avser uppldla samtiiga Isgenhetsr med bostadsrait den 1-15 jund 2021.
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bostadsbyognation runt 80% och 62 dMandsavial lecknads.

Hyreaavial 1r garagepiatser och markparkesing tacknas Wpande § takt med Infiyitning.

Infiytining

Infiyttning kommer att ske | tva etapper

Légenhot: Tamv. BD-Tamv. BF, 1002, 1101-1104, 1110, 1111, 12021205, 1214,
1304, 1305, 1310, 1311, 1401, 14041407, 1408-1411, 1604-1507,

1802, 1603

Laganhet: TEmv. 88, Tamv. BC, 1001, 1105-1109, 1201, 1206-1210, 1301-1303,

1306-1309, 1402, 2403, 1408, 1501-1503, 1601, 1701

Taxaringsvirde

BesEknat taxeringsvirde (tkr) Arot efter fardigstiilande 2022

Bosthder Lokaler  Gsmge  Tolsht

Mark 20300 0 0 29300
Byngnad £ 800 0 2500 72300
Totait &0 100 0 2500 101600

Taxariagsvirdet berdinas 8ks i taki med inflationen.

Utgift t8r anskaffning av fBreningens fastighat

Ligift for torvirv av fasticheton® 48 821 thr
Ui lor enbreprenadavial 1952538
Total uigit 244 074
Avghr momsrestiution garage och lokalar 2832 the
Natio st finansiera 241 142 ke
*} Fastighel h det samt sksier | emarkbolag

wmmmmwmmwmuwmﬂum
Bosiadariitsiorsningens
Inte Oversugar 244 074 B

Bokfért viirde pa f8reningens fastighet

ww&mmwl i oV

Bokfort vrde mark {proliminsr) 88426 thr

Bokftrt virda bypgrad {prelimindin)® 174 718 tkr

Summa bokfort virde 241 142 thr

*) Bokitet i byggnad & fred investaringuroms fir lohaserigernge om 3 GI2 the

Skattemiissigt anskafiningsvirde

Skattemassigt anskafiningsvilide vid

fardipstaiianda {preliminar) 201 256 tr
5

Navember 2021

Decamber 2021

‘3\’;2&



Finanslering

Anskafiningsutgifien reducerad med investsringsmoms fdr garage finansleras ganom
madlammamas insatsar och bostadsratisiireningens lin.

Nordaa hart l3mnat en bindanda offerl avsesnde Breningens bottentan,

Som slkerhel tiis lanan timnas panthrev | foreningens fastighet mad basta Inomlage,

Medlemmarnas insatsec 178 870 tkr
Bottontin 82172 tle
Summa finaneiaring 241142 tar
Kapital
Rinta och amortering Rintas
selopp Rankesacs® Rinia Amoriaring  Amoriedag
24 % = tkr (3
Botenian 82172 280 1741 73 2114
Summa kapttal 82172 280 174 n 2114
| skonomisk plan hae hjd tagis fie on higr rints An baddmt i8ge vid siutplaceying av Oraningens bolanian,
Fenfinnmlwdlmsdm“ - b de medanal mafian nivl | skonamisk pisn oth vl vd

arghlined kan Lex envvinoes & edrs

P - Dy ¢
Vid shotptecaring planeras bottorinet Mrdelas W pb sintsbindning 1 &7, 3 & och 8 Ar, Riknia per 2013-
G3-0%: 180 0,79 %, 3 & 0,92 % ooh 5 i 1,20 . Genarrsnitsraman bir 0.90 %

A ing pd bottenth 32 aka ant0t o0 S00ng sonepien § femdesizappe, mexd stard pd 0.8%. Amorteringspian §i e; festatlid

Inbetalningar ech utbetalningar samt avsittning till fond, AR 1

Inbetainingar
Arsavgift Fast da) Fedetes e srceletal T04 ket 2074 tkr
Arsavgifi Vanmvatian, exkl, moms Férdeles eftor rdnning 38 kafm 160 i
Arsavgifit Hushbilsal, 63Kk, moms Fordelss sfier fortrusning A7 ket 107 e
Arsavgit Madia Fordalss Sta per Biganhat 2748 Xriigh 170 thr
Hyrasinbatalningar
Hyra garageplatser, axkl moms 15t (720 kel © miny) 130 the
Hyra ovriga bilpiatser ost (500 kel * ) 38 thr
Hyra laddningsplats eibil, axki, moms** [T (1020 kel * mikn) 98 tie
{ntakt fran parkeringsplatser, GA10 70 tkr
. Festighelsskatt garega _258g
Summa inbetelningar 3esHle
*) Garagepiaiser byrs il via Misen Parkadng AB delsce (S0%) av baaladsratistoreningen. Moms lkomawe pd
hyroskontraki f0r garageniatser.
Driftutbetainingar
Uppvamning 235 thr
Ekonoimisk forvalining, fastiphstaskitsel och stidning 328 tkr
Drift GA:11 88 tkr
Diith GA8 & GA:10 &0 tkr
Divarae seiviceavtal AT e
Ldpands reperationer 15 W
Renhdiining och Atarvinning 105 te
VA-utbatainingar 410 the
Fastighatse! inld hushaitsel 268 the
Fastighets- och styreissansvarsfralkring 39 the
Fastighstaskalt lokalarigarsgs 25 e
Madis (Brodband, TV mm) 162 thr
Ovriga ubetalningur a3 tr
Summa diftutbetalningar 1613 %r

&
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Kapitat

Ranta 1741 tr
i 33 tkr

Summa 2 414 the

Fondavs3ttning 8¢ undarhall

Avsiittning bl fond 18r yitre undorhdll * 233 tir

Summa fondavsittning e

*) Assig aveaining BK undecid tatond skall rsta At sis | enfighol e ekonomiak plan och direfier enligh seperst
underndisplan, | Sarkrakaticylan inghr driig Stning av ko vegen | ekt med infist

Fbljands kostnader belastar boxtadstiittshavamna dirskt ganom eget abonnamang eller [iknande:

Hemtrsakring (bostadsratistiiigg ingAr | freningens fastighatsitrsBkring)
inre underhall av lagenhelan
Patkeiing

Inbatalningar och utbetainingar samt fondavsittning ar 1-8, ar 11 och &r 16

Arsavgiftar
Art Ar2 Ar) Ark S N8 Arts
o4 o & ). 8 txr KT [
Arsavgift Fast dal® T2 014 3034 3094 3156 3219
Arsavgift Individusll deb® ase 364 n arg| 386 n
Assavollt media® 170 174 177 181 184 188
Summa Arsavgifier 35m 35N 3642 ans 3790 3 s;l

v) Fiutsittter on kefig hoyedng ev draavpifama | inkt mad inflefion, hiir actagen 58 2% per dr.
Hyresinbetalningar

As

r -4 h: 1
Hyra garsgaplatser’ 138
Hyra dvriga biplatser* 36 37 ar 38 38 40 16
Hyra ladd,plats elbi’ 98 100 102 104 108 108 132
Intkd parkering GA:10° 70 4 73 74 76 7 94
inthid f-skott garage® 25 28 26 27 zr 26 e
Summa hyror 333 340 U7 354 361 388 417} 476

) Hyratinihkine R0r bilplatsat has bedSmis Sicn | takd e ircfalicn, hikr sndagon G 2% per br.

Utbetatningar

N1 A2 ') Ard Ari8

ke fkr .4 -4 fAr
Uppvarmning * — =% 240 245 740 316
Fost-skstsel och sdm.* 220 36 342 U9 489
Dt GAN1* 88 9 9 93 130
Drift GA:D & GA:10° 58 57 58 59 83
Divaraa servicaavial® 47 48 [.r] a3 102
Lipands reparationar® 15 15 18 18 22
Renhatining och &lsrv.* 105 107 109 12 156
VA-hostnader” 10 12 114 17 183
Faatighotsef® 269 214 280 285 400
Foraghringac 39 ) 0 £ 58
Fastighetsavpift & -skatt ** 25 2 28 @ 148
Medla (Bredband, TV nim} 182 185 189 172 218
Ovriga utbetainingar* 3 8 M3 a“
Summa utbatalaingor 1513 3543 1888 1618 1650  1es4] 1e70] 232

P)



Kspitalkostnad, Rinta och Amortering

N1 N2 N3 A4 '1] L] Aris
[ $he tr
Rénta 1741 1730 1
3n 373 373 373 118

Summa Wbatziningar 7114 2103 2093 2083 2072

Y Wummlwmmmmwnwu

) Fostighetsakat] och konvrunal 9. Fass 16 Lostbcer 3m Baioper B tiden fom 2021-12-31 inghr i
mmwnmmmmimwmam

Botrieise rin tasighetaavg For bosthder gikr tom & 15,

Fondavsittning®
At A2 A3 N4 A8 N8 Artt Arts
] r e e Be [ L
Yitra underhilisfond** 233 237 242 247 252 257 284 313
Summa fondavsattning 233 237 242 247 252 257l 284 313

')wmm.vu:mmmmam&muwmmmﬂm
7 Adig svabitnirg U undarhletond skt sty et ske § anfighet med % ik plan och direfiet enligt saparst undathllisplan. |
M&Mkﬂmk&l&hﬂmwhﬂmﬂwlumm P82 Arkagen B8 2% per bt

Likviditet | fareningen &r 1.6, 11 och 18:

A M2 A3 A A5 Mt
s -1 e Gr s i
Inbetalningar 3834 3811 3068 4080 490 4253
Dritutbetalningar 41513 153  .1588 1618 -1850 1684
Ranta och amararing 2114 2103 2083 2083 2072 2155
Ukvidbvarskod 208 765 30 369 428 365

Redovisat rosuitat i fSreningen &r 1-8, 11 och 18;

A1 N2 A3

Ar1g
oy o ter By
Avsiitining til undarhall 233 <231 -242 =313
Amontaring ars 373 373 776
Avtkrivning bygonad* 2420 2420 <2429 2429
BekRengsmassiot «2 288 «2293 2208 2302 -2307 -1 966
tindarskott
B T "ers o m& #vakshningat ph boldtit byponadevinie uppdatat | lita komponentar frn
Mmmm rivringsgk o %msmtﬁmmmmmmw
mmlmn1wwlmmwmmmn ir5g00a Kpands oG o,
Wnerdnior, oot aveditalng 3 yivw wdernliddond. Fo

amoneringer L2 ] som uight
mnmmuunmmmwnwtmmwmmmnwum

Flerdrskalkyl vid olika rinte och inflationsantaganden

Rintescenarios inflationsscenarias
" kuvnlﬂlel olikn tAntellpen® M!vglﬂ(hh’)wolhbdkﬂon‘
1% 2, 1% howe A % tgre 0% 1% higrs
1 % 1%0 3] ) Ti0 710 TI0
2 a2 T34 s 2 122 724 T2
3 sa7 ™ ows 3 ™ be ) 47
4 02 ™ [} 4 751 ™ 784
5 818 78 005 -1 8 ™ ™
8 g ™ B2 8 r74 i 7
1 12 (7 658 i 3 i (3]
18 a7 [fT] 1077 18 1] 833 260
“HAnghvne brsavgiter wigly genomenitElg drsavpt B Sreningens s3mOgs b Bt




S#rskilda forhallanden

A

och alt piis per kWh som 3rigen faststalis av fBreningens styraise.

Dal av &rsavgift som avser mediafirebrining frdelas mad kka balopp per agentiet med ett pris per manad
som drigan faststalis av

Uppmdseavgmkmtasmmsfbaslutavslymm

Overthioheavgii och pantalliningsavgift skall tus 12 anigt oreningens stadgar.

Avgift mawmnﬁonmmmmmmmm ut eniigt mad Rraningens stadgar,

Foreningons fastghet kommer ing8 f gamenssmhsteanisganingen Lund Masen GAS Bsammans med
fastighstema Lund Maaan 15, Lund Masen 16, Lund Masen 18, Lund M2san 20 och Luod Masen Fal
Fareningons fastighet kommer inga | gemensamhetsaniaganingan Lund Misen GA:10 tilsammans med
festighelema Masan 21 och Masan 2.

Féceningans fastighet kommar i gemensamhetsaniaggn| Lund Misan GA:11 Elsammans mad
fastighelema Massn 22, e irgen

Bostadsritts/dreningen har lacknat siler kommer att teckna bland ennat Mijanda avtal:

AktisZveritelasavie) svsaonde Luzemhem | Lund AB.
Totalentreprenadavtal avseenda byggnation pa foceningens fastighat,
Avial avseends fastighetsskotsal, grbnyleskiisel och Etidning,
Avial med Simpleko avsaends ekonomisk frvalining,
Renhdinings. och Alarvinningsavta), LRV,

VA-abonnemang, VA-Syd.

Avtal med sl-nitagare,

Avial mod si-onerpllovaranity, Kraftringen,
Flsmvammeabonnemang, 3

Fastighets- och shyrelssansvarsBrasiring med bastadsrattsiiagy,
Orifavisl avssenda gemeonsamhetsan f.

Avis! med Talla avscende media, Teia Tripla play,

Jour och larmdveridringsavial ke hissan.

Hissbas|

AvwmedmeesbguvumdeuMu 2v domautomatii,

Bostadsratisfreningen mmmmmmawmummmn 23 ganom ait k8pa aktema |
mawmm,m«ummmwmmmmmw
wmmwmmvmwmmmavmﬁmnm

lm.smmmwmmmmmmmmmmmmm
denuppsl]w\acksummtﬂb‘eunm

deMwmmmmm&WWmmmmmmwmm%
UppgiResma | denna ekonomizia plan hiinfor sig til da Reutsiiningar som gaikde vid tidpunidan fér upprattandet,

1 8vngt hénvisas it foreningens stadgar,
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Bostadsrittsféreningen Kvartershuset | Lund

Maimd, 2021.05-17
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INTYG

avseende Bostadsrattsforeningen Kvartershusel i Lund, orgnr. 769637-2973, Lund kommun.

Undertecknade, som for det dndamal som avsesi3 kap, 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2021-05-17, far hirmed avge foljande intyg

Planen innehller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdmmer 6verens med inneh&ilet i
tillgéingliga handlingar och i Svrigt med forhallanden som ar Kénda for oss. Tillghngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

[ planen gjorda berdkningar ir vederhifliga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsittningama enligt 1 kap. § § Bostadsriittslagen #r uppfylida.

Kostnad for fastighetens torviry avser slutlig kostnad.

Vi har ej bestkt fastigheten d& vi anser att ett platsbesak inte tillfér ndgot av betydelse for var
granskning,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsratislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriiffar ndgot som ar av vasentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhel fir foreningen inte upplita lagenheter med bostadsriitt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och reistrerats av registreringsmyndigheten,

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen
ealigt var uppfattning vilar pé tillfortitliga grunder

Stockholm den 20 maj 2021

JanpOlof Sjdhol Bjorn Olofsson

Av Boverket [orklarade behtiriga. avseende hela riket. att utliinda imyg angdende
Kostnadskatkyler och Ekonomiska plancr.




Bilaga till granskningsintyg dat 2021-05-20 for Brf Kvartershuset i Lund
Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2021-02-18
Foreningens Stadgar registrerade 2019-03-08
Bankoffert 2019-05-06
Rénteindikation 2021-05-05
Fastighetsfakta 2021-01-19

Bygglov 2015-07-16
Aktietveridtelseavtal 2019-11-18
Kopebrev 2019-11-18
Totalentreprenadkontrakt 2019-11-18
Forbindelse till BRF 2021-01-19
Beriikning Taxvirde

Energiberakning

Bertkning driftkostnader 2021-05-17
Situationsplan, Planer.

3D-rendering









